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& CEVAK

Va$ dopis C.j.: [ Ing. Roman Pecin

Ze dne: )9. dub sidlisté Pod Kasarny ¢.p. 1031

Cislo jednaci: 019040001021 JindFichlQv Hradec (JindfichGv Hradec
Vyfizuje: _PavelHabr I1)

Tel.: 761 625

Fax: “+420 387 761225 37701

E-mail: pavel.habr@cevak.cz

Datum:

LibofFezy, parc. €. 187/21, Vodovodni pFipojka parc.é.187/21 LibofFezy

Investor: Jan Meduna
V zdjmovém lzemi provozuje spoleénost CEVAK a.s. pouze vodovod pro vefrejnou pottebu.

PfedloZend projektovd dokumentace fe$i v ramci novostavby zemédélské usedlosti na pozemku parc. &.
187/21 v k.G. Libofezy i napojeni na vodovodni sit. Navrhovand vodovodni pripojka PE 40 bude
napojena na vodovodni Fad PE 90 na obecnim pozemku parc. &. 324/1, kde u vodovodniho fadu cca 2 m
od napojeni na fad bude umisténa i vodomérnd gachta. Od vodomérné Sachty budou podél silnice
vedeny domovni rozvody vody aZ do objektu v délce cca 280 m. V lokalité dle Gzemniho planu neni
mozna daldi vystavba. Navrhovand spotfeba vody je 208 m3/rok.

K vySe popsanému zaméru vystavby se spole¢nost CEVAK a.s. vyjadiovala 13.3.2019 pod ¢islem jednacim
019070087667. Toto nase vyjadreni zlstava nadale v platnosti.

Zakon o vodovodech a kanalizacich - § 3 PFipojky(1) Vodovodni pripojka je samostatnou stavbou
tvorenou tisekem potrubi od odboéeni z vodovodniho Fadu k vodoméru, a neni-li vodomér, pak
k vnitfnimu uzévéru pfipojeného pozemku nebo stavby. Odboleni s uzdvérem je soucasti vodovodu.
Vodovodni pfipojka neni vodnim dilem.

Rozvody vody za vodomérem jsou jiz vnitFnim domovnim rozvodem jednotlivych nemovitosti a jako
. v . . o .o . .0 ~ ’ v I

k takovym, se kromé propojeni s rozvodd s vodou z jinych zdroju a mnoZstvi pozadovaného pratoku

v rozvodech za Ucelem stanoveni velikosti fakturaéniho vodoméru nevyjadfujeme.

Vodovodni pfipojka neni vodnim dilem. Z&kon o vodovodech a kanalizacich stanovuje ochranné pasmo

pro vodovodni fady. JelikoZ pfipojka, neni vodnim dilem jeji ochranné pasmo neni timto zékonem
’ v v g w7 ’ o . . ’ o s
stanoveno. Totéz se tyle vnitfnich vodovodnich rozvodd jednotlivych nemovitosti.

Toto vyjadFeni spole¢nosti CEVAK a.s. ma platnost 2 roky ode dne vydani.

EEVAK
Severni 8/2264, 270

S pozdravem 1C: 608 49 657

2apsand v Q
Pavel Habr o déjovice
Referent vyjadfovaci ¢innosti s (119
CEVAK a.s. i [T]+420387 761 911 | Hiddeni poruch: 800 120 112 1C: 608 49 657
Severni 8/2264 | [F]+420387 761 225 Infolinka: 844 844 870 DIC: CZ60849657 .
370 10 Ceské Budgjovice [E] info@cevak.cz www,cevak.cz Nase voda. Nas zZivot.

Spolegnost je zapsdna v obchodnim rejstiiku oddil B, vioZka 657, u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich
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1 TEXTOVA CAST

1.1 uadaje o zpusobu poFizeni regulaéniho planu
Regulaéni plan byl pofizen na Zadost vlastnika pozemku p.¢. 187/21 v k.u. Libofezy v obci Stiibtec.

Zadani regulagniho planu bylo sou¢asti Zmény &. 1 Uzemniho planu Stiibiec (dale jen ,,Zména“), kterou
vydalo zastupitelstvo obce Stfibiec dne 13.09.2017, s u€innosti od 28.09.2017. Nasledné by! vlastnikem
pfedmétného pozemku zaddn navrh na zpracovani Regulaéniho planu Stfibfec — zastavitelna plocha L7
(ddle jen ,Regulac¢ni plan“). Projektantem byly zpracovany dopliujici prizkumy a rozbory daného
uzemi, na zdkladé nichz byl zpracovan samotny ndvrh Regulaéniho planu.

Zpracovatel navrhu Regulaéniho planu dle ustanoveni § 66 zikona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékona), v platném znéni (déle jen ,,stavebni zakon®), obstaral
stanoviska dotéenych organtl podle zvladtnich pravnich pfedpisi vEetng stanoviska k posouzeni vlivii
provedeni zaméru na Zivotni prostiedi. Regulaéni plan nahrazuje také néktera uzemni rozhodnuti, proto
je vypracovan v poZadované podrobnosti a jsou doloZena také vyjadfeni spravel technické
infrastruktury.

V souladu s § 66 stavebniho zakona byl névrh pfedan pofizovateli a nasledné bylo dle § 67 stavebniho
zdkona zahdjeno fizeni o regulaénim planu. Informace o konani vefejného projednani dle § 67
stavebniho zdkona byly pofizovatelem doruceny dotéenym organim vefejnou vyhladkou a vefejnost
byla informovana zvefejnénim na kamenné i elektronické fedni desce Méstského ufadu Tieborn a
Obecniho afadu Stfibfec. Vefejné projednani o navrhu regulacéniho planu s odbornym vykladem
zpracovatele se konalo dne 26.06.2019 ve 13:00 hod. na Obecnim ufadé ve Stiibci. Vefejna vyhlaska
(pod ¢&. j. METR 7480/2019 BrVe) byla zaslana jednotlivé dotéenym organim, ostatnim organim a
organizacim, obci Stfibfec a dale viastniklim a spravcim vefejné infrastruktury. O priibéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny ziznam (&.j. METR 9505/2019 SrLu), ktery je souéasti spisového
materialu.

V souladu s § 67 odst. 4 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky projednani - nebyly zaslany Za4dné namitky ani pfipominky, k navrhu byly dorudeny pouze
bezrozporna stanoviska dotéenych organi. Na zakladé vetejného projednani nedoslo tedy k podstatné
Upravé navrhu a nebylo tfeba pfistoupit k opakovanému vefejnému projednani. Nasledné bylo
projektantem a potizovatelem dopln€éno odlivodnéni, pofizovatel v souladu s § 68 stavebniho zikona
posoudil navrh regulacniho planu. V souladu s § 69 stavebniho zakon byl navrh pfedloZen zastupitelstvu
obce k vydani.

Zastupitelstvo obce Stiibfec vyda Regula¢ni plan Stiibfec — zastavitelna plocha L7 po ovéfeni, Ze neni
v rozporu s vysledky projednani a s poZzadavky uvedenymi v § 68 odst. 4 stavebniho zdkona.

V piipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem regula¢niho planu nebo s vysledky
jeho projednani, vrati pfedlozeny navrh potizovateli se svymi pokyny k tpravé a novému projedndn{

nebo jej zamitne.
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1.2 vyhodnoceni koordinace vyuZivani FeSené plochy z hlediska SirSich izemnich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu porizovaného krajem s
politikou izemniho rozvoje a zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich
planii téZ souladu s izemnim plinem

1.2.1 Vyhodnoceni souladu nivrhu s politikou izemniho rozvoje:
Regulaéni plan neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace, ktera byla

schvalena usneseni vlady ¢. 276 ze dne 15.04.2015 (dale jen PUR).

Z PUR nevyplyvaji zidné konkrétni poZadavky na koordinaci ziméri na zmény v tizemi, nebot’
FeSené uizemi neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

- rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

- specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

- koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

- koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

- tzemi podléhajicimu daldim dkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro uzemni

planovani nadmistniho charakteru.

1.2.2 Vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:
Regulaéni plan neni v rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni aktualizace

¢. 6, ktera nabyla Ucinnosti dne 09.03.2018.

Regulaéni plan respektuje:

- priority pro zajiSt€ni udrZitelného rozvoje Gizemi, nebot respektuje priority pro zajisténi piiznivého
Zivotniho prostiedi;

- priority pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gizemi;

- priority pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni
soudrznosti obyvatel;

- podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot izemi kraje;

- upfesiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi kraje;

- upiestiujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi kraje;

- podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni — ktera zasahuje na feSené

uzemi.

Resené tizemi neni soudasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy republikového vyznamu. Resené tzemi
je soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2 Trebornisko — Novohradsko, jejiz zdsady

Regulaéni plan respektuje.



REGULACNI PLAN STRIBREC zafi 2019

1.2.3  Vyhodnoceni souladu navrhu s izemné planovaci dokumentaci vydanou ebeci:
Regulaéni plan je v souladu s Uzemnim planem Stiibfec, respektive se Zménou &. 1 Uzemniho planu

Stiibfec (dale jen ,,Zména*), kterou vydalo zastupitelstvo obce Stiibfec dne 13.09.2017, s G¢innosti od
28.09.2017.

Regulaéni plan respektuje:

- vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy;

- koncepci rozvoje izemi obce a mistnich ¢asti;

- urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch;

- hodnoty uzemi.

Regulacni plan byl vypracovan na zdkladé zékona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, v Clenéni dle
vyhlasky €. 500/2006 Sb., s obsahovymi naleZitostmi dle vyhlasky & 501/2006 Sb., v platném znéni, v
souladu s dalsimi u€innymi a pfedmétu feSeni relevantnimi zdkonnymi a podzdkonnymi piedpisy.

K naplnéni cili a tkold Uzemniho pldnovani pfispivd Regulacni plan ochranou nezastavéného tizemi
pfed jeho neoddvodnénou pfeménou na Gzem{ zastavéné, respektovanim environmentélnich, kulturnich
a civilizanich hodnot tzemi, stanovenim urbanistickych, architektonickych, estetickych a stavebné -
technickych poZadavkli na umisténi staveb a uspofadani tzemi. Vytvafi se piedpoklad udrzitelného
rozvoje lokality pfi souladu vefejnych a soukromych zajmi. Aktualni poZadavky na zmény v izemi jsou
uspokojeny, aniz by byly naruseny Zivotni podminky budoucich generaci, nebo doslo k nevratnym

ztratdm na kulturnim dédictvi a na krajinnych hodnotach.

1.2.4 Vyhodnoceni koordinace vyuZivini tizemi z hlediska §irSich tizemnich vztahi v izemdi,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho plinu s izemnim plinem:

Regula¢ni plan se dotyka Sir§ich uzemnich vztah minimalng. Technicka infrastruktura tzemi, ktera ma
$ir8i izemni ndvaznost neni ménéna. Navrzena zemédélska usedlost s pfislusenstvim ma velmi dobrou

néavaznost na dopravni infrastrukturu (pfes icelovou komunikaci na pozemku p.¢. 353 na komunikaci

II. t¥idy). To umoziuje velmi dobrou dopravni obsluZnost Gzemi.

Problematika feSeného uzemi regulacniho plénu, funk&ni a prostorova regulace Uzemi a limity vyuZiti
uzemi stanovené pro jednotlivé funk¢ni plochy, je v souladu s Uzemnim planem Stfibfec, v aktudlnim

znéni.
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1.3 posouzeni souladu niavrhu regula¢niho planu s cili a dkoly dzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v izemi a vysledné posouzeni regulac¢niho planu podle odst. 4 § 68 stavebniho
zakona

Dle § 18 stavebniho zikona jsou vSechny cile regula¢niho planovani v ndvrhu regula¢niho planu

splnény, nebot’:

- cilem regulac¢niho planu bylo vytvaret ptedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel uizemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval

podminky Zivota generaci budoucich;

- v navrhu regulaéniho pldnu byla stanovena takovéd koncepce rozvoje, kterd neupfednostiiuje Zadny
z vy$e uvedenych pilifi, naopak se snaZi feSené uizemi dovést k harmonickému fungovani viech jeho
slozek, zastavitelna plocha je vyuzita racionalné s ohledem na zachovani vSech uréujicich hodnot

v Uzemi;

- regulaéni plan zajist'uje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspoiadani zastavitelné plochy s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi, za tim ucelem zhodnocuje spole€ensky a

hospodatsky potencial rozvoje;

- navrh regulaéniho planu cti soucasné potieby obce a soucasné uspokojuje soukromé zajmy na rozvoj
uzemi s prihlédnutim k pozadavkim dotéenych organd, hajicich vefejny zajem plynouci ze zvlastnich

pravnich predpisi;

- pfi FeSeni navrhu regulacnim planu dotéené organy postupem podle stavebniho zakona zajistili
koordinaci vefejnych i soukromych zamér( na zmény v Uzemi, vystavby a jinych ¢innosti ovliviiujici

rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpisti;

- dot¢ené organy uplatnily sva stanoviska, kterd byla zapracovana do feSeni regulacniho planu tak, aby
byl uspokojen soukromy i vefejny zdjem na rozvoji Uzemi, v prib¢hu fizeni o navrhu regula¢niho planu
pak byla koordinace soukromych zaméri zaji$téna prokonzultovanim jednotlivych namitek a
pfipominek s dotCenymi organy a byl vyhledan konsenzus na piiznivém rozvoji obce s obhdjenim viech

vefejnych z&jm1 plynoucich z limitid vyuZiti uzemi;

- cilem regulagniho planu je ve vefejném zdjmu ochranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni

hodnoty tizemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, pfitom chrani
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krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti, s ohledem na to
zajiSt'uje ochranu nezastavéného tGzemi a uréuje funkéni a prostorové vyuZiti zastavitelné plochy

s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZitelnosti;

- v navrhu regulaéniho planu jsou jasné stanoveny prostorové a funkéni podminky vyuZiti izemi, které
budou v zastavitelné plofe umistovany a déle také podminky umisténi navazujici dopravni a technické

infrastruktury.

Dle § 19 stavebniho ziakona jsou viechny tikoly izemniho plinovani v navrhu regula¢niho plianu

splnény, nebot’ reguladni plan:
- zaji§t'uje a posuzuje stav uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky

v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na charakter fe$eného uzemi;

- provéfuje a posuzuje potfebu zmén v izemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu v uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, kdy v navrhu regulaéniho planu byl
stavajici stav v Uzemi a pfedmétnd zastavitelna plocha provéfena s ohledem na veskeré limity vyuziti

uzemi a s uvaZzenim vSech verejnych zajmi;

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivéani a prostorové uspofadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb, protoze podrobnéjsi podminky
vyuziti uzemi reaguji na piitomnost vSech uréujicich hodnot v izemi a charakter uzemi, jenz je nutné

v navrhu regulaéniho planu zachovat;

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uizemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb

s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

- vytvaf{ v uzemi prostfedky pro odstrafiovani disledkd ndhlych hospodafskych zmén, které jsou
vyjadfeny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci ploch s rozdilnym

zplisobem vyuZiti;

- stanovuje podminky pro rozvoj sidleni struktury, jelikoZ racionalné vyuZiva plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny viechny rozvojové aspekty s maximalnim zachovanim viech

hodnot v Gzemi;
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- provéfuje a vytvaii v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctu
na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury, kdy je nalezeno nejvyhodné&jsi feseni i

z hlediska majetkového vypofadani s vlastniky pozemkd;

- nestanovuje asanacni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zdsahy do izemi, nebot’ toto neni v feSeném

uzemi zapotiebi;

- vytvafi podminky pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich pfedpisi pfed negativnimi vlivy

zamér(i na uzemi, jelikoZ byly zohlednény vSechny relevantni poZadavky dotéenych organi;

- vychazi z poznatki zejména z obort architektury, urbanismu, izemni planovani, ekologie a pamatkové
péce, nebot’ se na tvorbé ndvrhu regulaéniho planu podileli odbornici a specialisté z jednotlivych vyse

uvedenych obort;

- vregulacnim planu je také splnén hlavni ukol uzemniho pldnovani, a to pozadavek na zpracovani
posuzovani vlivil koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi, jenZ byl vyloucen kompetentnim orginem pfi
projednavéni zadani regulaéniho planu (jako souéasti projednavani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu

Stiibrec).

Posouzeni dle § 68 odst. 4 SZ

- soulad regulaéniho plénu s politikou izemni rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci je uveden

v kapitole 1.2 odfivodnéni;

- soulad regulacniho planu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi je uveden v kapitole 1.2 odGvodnéni;

- soulad regula¢niho planu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich pfedpisi je

uveden v kapitole 1.4 odivodnéni;

- soulad regulaéniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organti

podle zvlastnich pravnich predpisi je uveden v kapitole 1.5
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1.4 posouzeni souladu nivrhu regula¢niho plianu s pozadavky ziakona 183/2006 Sb. a
jeho provadécich pravnich predpisii

Regulaéni plan je zpracovéan v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale téz jen ,stavebni zikon“), vyhlaskou

¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptlisobu

evidence tzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a

vyhlagkou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich ptredpist

(dale téZ jen “vyhlaska €. 501°).

Regulaéni plan vychéazel z Uzemniho planu Stiibfec, v platném znéni (resp. ze Zmény ¢&. 1 UP Stiibiec),
kde byly plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovené v § 7a § 13 az § 15 vyhlasky €. 501 stanoveny.
Regulaéni plan podrobné stanovuje podminky vyuZiti uzemi pro plochy zemédélské — zemédélska

usedlost.

JelikoZ se dle § 61 odst. 1 stavebniho zédkona regulaéni plan vydava pro feSenou plochu, tj. dle izemniho
planu pro lokalitu L7, kterd miize byt pfekrotena zejména z diivodu napojeni na vefejnou infrastrukturu,

regulaéni plan fesi také uzemi pfilehlé.

Textova ¢ast vyroku regulacniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 11 éasti I. vyhlasky ¢. 500. Textova
¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle piilohy €. 11 &asti I1. vyhlasky €. 500 v kombinaci s

§ 68 stavebniho zakona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast regulaéniho planu je vydavana zejména v méfitku 1 : 100, 1 : 250, 1 : 500, 1 : 1 000.

Vykres $irSich vztahi je zpracovan a vydan v méfitku 1 : 2 000.

1.5 posouzeni souladu navrhu regula¢niho plianu s pozadavky zvlastnich pravnich
pFedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pfedpisi
Regula¢ni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu pofizovani
zpracovatel a pofizovatel postupovali ve vzdjemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi vefejné
zajmy podle zvlastnich pravnich piedpisii. Zdkonnym postupem si.zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani navrhu regulaéniho planu, ktera byla respektovana. Stanoviska dotéenych organti

podle zvlastnich pravnich predpisi dle § 66 stavebniho zdkona jsou soucasti podané Zadosti potizovateli.
Soucasti regulaéniho planu jsou stanoviska, vyjadfeni a sdé€leni:

- Ministerstva dopravy ¢.j. 462/2018-910-UPR/2 ze dne 22.08.2018;
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- Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky &.j. MZDR 3661/2018-2/01S-CIP-L ze dne 27.09.2018;
- Ministerstva Zivotniho prostredi ¢.j. MZP/2018/510/1233 ze dne 21.09.2018;

- Ministerstva primyslu a obchodu ¢.j. MPO 63819/2018 ze dne 07.09.2018;

- Ministerstva vnitra Ceské republiky &.j. MV-100679-4/0SM-2018 ze dne 03.09.2018;

- Krajského ufadu JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi ¢.j. KUICK

117083/2018 OZZL ze dne 19.09.2018;

- Krajského uradu Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi €.j. KUICK

138030/2018 OZZL/2 ze dne 09.11.2018;

- Krajského tfadu Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovéani a stavebniho

tadu, oddéleni tzemniho planovani €.j. KUJCK 111165/2018 ze dne 03.09.2018;
- Krajské hygienické stanice Jihogeského kraje ¢.j. KHSJC 24504/2018/HOK JH ze dne 18.09.2018;

- Hasi¢ského zachranného sboru Jihoeského kraje &.j. HZSCB-2874-O0B/2018 UO-JH ze dne
11.09.2018;

- Krajského feditelstvi policie Jihogeského kraje, dopravni inspektorat &.j. KRPC-123122-1/CJ-2018-
020306 ze dne 31.08.2018;

- Méstského tradu Trebon, odbor dopravy ¢.j. METR 16261/2018 PeVa ze dne 13.11.2018;

- Meéstského ufadu Trebon, odbor Zivotniho prostfedi ¢.j. METR 15189/2018-577 HrBo ze dne
02.11.2018;

- Mgstského atadu Treboni, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j. METR 18250/2018 VoHa ze dne 17.12.2018;

- Méstského uradu Tteborti, odbor Zivotniho prostiedi €.j. METR 5249/2019zem 201-228F1Va ze dne
05.04.2019;

- Obvodniho bafiského ufadu &.j. SBS 27080/2018/0BU-06 ze dne 12.09.2018;
- Agentury ochrény ptirody a krajiny, Sprava CHKOT ¢&.j. 03241/JC/18 ze dne 28.09.2018;
- Agentury ochrany pfirody a krajiny, Sprava CHKOT ¢&.j. 04224/JC/18 ze dne 13.12.2018;

- Spravy a drzby silnic Jihogeského kraje &.j. SUSJH/TSUV13428/2018/SL ze dne 07.09.2018.
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V ramci Fizeni o regulaénim planu dle § 67 stavebniho zdkona byla dorucena pouze bezrozporna

stanoviska dotCenych organi, tyto stanoviska jsou soucasti spisového materialu.

1.6 udaje o splnéni zadani regula¢niho planu, nebo vyhodnoceni splnéni poZadavku
obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho plianu
porizované zkracenym postupem, popFipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

Regulacn{ plan byl vypracovan na zdkladé zadani regulac¢niho pldnu stanoveném ve Zménég €. 1

Uzemniho planu Stiibiec a splituje jeho pozadavky.

Vymezeni FeSeného izemi: Regulaéni plan resi zejména zastavitelnou plochu L7, ktera byla ptekro¢ena

o pozemky okolni (z diivodu napojeni na vefejnou infrastrukturu).

PoZzadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti: Regulaéni plan upfesiiuje vymezeni ¢asti pozemku
p.c. 187/21 v k.. Libofezy pro umisténi zemédé€lské usedlosti; dale uréuje napojeni dané plochy na
technickou infrastrukturu, to v§e za pfedpokladu dodrZeni podminek vyuZiti Gzemi dle platné uzemné

planovaci dokumentace.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb: Uspofadani staveb v feSeném uzemi
vychazi z charakteru rozptylené dvorcové zastavby v jiZni ¢asti katastralniho izemi Libofezy. Plo§né a
prostorové uspotddani staveb je vregulaénim plinu zdvazné stanoveno s ohledem na dvorcovy
charakter okolnich usedlosti a proporce a vysku historickych objektti charakteristickych pro tuto ¢ast
Tteboriska. Urbanistickou a hmotovou struktura je navrZena tak, aby tvofila plynulé a harmonické

zapojeni zastavby do zeméd¢lsky kultivované krajiny, s respektovanim tradiéni kompozice.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi: Stavby v plode L7 jsou situovany tak, aby vhodné
doplnily celkové panorama sidla Libofezy a negativné neovlivnily charakteristicky krajinny rdz mista,
v souladu s georeliéfem a funkéni orientaci vici svétovym stranam. Regulaéni plan respektuje také
pfirodni hodnoty Gzemi, kterymi jsou blizkost rybniku Hrézka a liniové zeleng pfi pozemku p. €. 353

vk u LiboFezy..

Pozadavky na fteSeni vefejné infrastruktury: Regulaéni plan fedi technickou a dopravni
infrastrukturu, nezbytnou pro obsluhu fesené¢ho izemi (zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii,

odkanalizovani, hospodareni s dest'ovou vodou, zpisob likvidace odpadi).
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Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na veiejné prospéSna opatieni: Nejsou stanoveny.

PoZadavky na asanaci: Nejsou stanoveny.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich pfedpisi
(napfFiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravim poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnost statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby @izemi, ochrany p¥ed
povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy): Z tzemn¢ analytickych podkladli nevyplyvaji
zadné konkrétni poZadavky na feSeni regulacniho planu. Nejsou stanoveny Zadné specidlni pozadavky

vychazejici ze zvlastnich pravnich predpist.

Vydet izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahradi:

- Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby: - kanalizaéni ptipojky;
- jimky na vyvézZeni;
- de§t'ové kanalizace;
- vsakovaciho objektu;
- vodovodni ptipojky;
- elektro pfipojky;
- zemédélské usedlosti,
- objektu hospodatského zazemi;
- zpevnénych ploch;
- terasy;
- oploceni

- tepelné cerpadlo.

Ptipadné poZadavky na plianovaci smlouvu: Nejsou stanoveny.

PoZadavky na uspoFiadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a potu vyhotoveni: Regula¢ni
planu je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemn¢ analytickych
podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdé&jiich predpisd (dale téZ jen ,,vyhlaska &. 500°) a vyhlagkou €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale téZ jen “vyhlaska ¢. 501%).
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1.7 komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni
Regulaéni plén detailné navrhuje vyuziti dané lokality a dale také umistuje poZzadovany zamér véetné

nutnych napojeni a dopravni a technickou infrastrukturu.
Regulacni plan cti navrzené funkéni vyuziti Uzemniho planu Stiibfec a dale rozvadi jeho urbanistickou

koncepci nejen s ohledem na charakter daného Gzemi.

1.7.1 odiivodnéni vymezeni F-eSené plochy
Resend plocha L7 je vymezena opatienim obecné povahy — Zménou &. 1 Uzemniho planu Stiibiec (dale

jen ,,Zména“), kterou vydalo zastupitelstvo obce Stiibfec dne 13.09.2017, s u€innosti od 28.09.2017.
V prfedmétné Zméné je rozhodovani v zastavitelné plose L7 podminéno vydanim regulaéniho planu na
zadost. Regulaéni plan bude vydan pro zastavitelnou plochu L7 (,,plocha zemédélska — zemédélska
usedlost®), tj. €ast pozemku p.¢. 187/21 v k.u. Libofezy v obci Stiibfec (cca 0,1744 ha); feSené uzemi
regulaéniho planu miZe tuto plochu pfekrocit, zejmeéna z dGvodu napojeni na vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k napojeni zemédélské usedlosti na technickou infrastrukturu budou ¢asteéné feleny také
pozemky p.€. 353 (,plochy zemé&délské — trvaly travni porost™), 351/2 (,plochy dopravni
infrastruktury*), 246/12 (,.plochy zemé&d€lské — trvaly travni porost®), 246/15 (,,plochy zem&délské —
trvaly travni porost®), 244 (,plochy zeméd¢€lské — trvaly travni porost®), 350 (,,plochy dopravni
infrastruktury®), 324/1 (,,plochy vefejnych prostranstvi*), vie v k.i. Libotezy v obci Stfibfec. Jednou
z ptiloh je také situacni vykres opatfeny souhlasnymi podpisy vlastnikd pozemkd, které jsou stavbou

dotéeny.

1.7.2 odiivodnéni podrobnych podminek pro vymezeni a vyuZziti pozemku
Vzhledem k faktu, Ze regulaéni plan je zpracovan primarné¢ pro jednu zemédélskou usedlost

s doprovodnymi stavbami, funkéni vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti zistava dle stavajiciho
tizemniho planu, resp. dle Zmény & 1| Uzemniho planu Stiibfec:

Podminky vyuZiti stanovené Zménou pro ,,plochy zemédélské — zemédélska usedlost*:

Hlavni vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

a. pfipustné vyuZiti:

- zemé&délska vyroba — vEetné staveb pro zemédélstvi;

- zemédélska usedlost;

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu;
- vefejna prostranstvi;

- zelefi - zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna;

- vodn{ atvary;
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- izemni systém ekologické stability.

b. nepfipustné vyuziti:

- bydleni - véetné staveb pro bydleni mimo pfipustného vyuziti;

- rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci;

- ob&anské vybaveni — v&etné staveb a zafizeni obcanského vybaveni;

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani.

c. podminky prostorového uspofddéni:

- stavebni zaméry museji spliiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich vlivd.

Podminky vyuZiti stanovené Zménou pro ,,plochy zemédélské — trvaly travni porost*:

Hlavni vyuziti

- zemé&délské obhospodarovani pozemka.

a. pfipustné vyuziti
- zemédélské obhospodarovani pozemki;
- obdélavéani zemédglské pidy;
- zmény druhu pozemk na:
- trvaly travni porost;
- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné
souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;
- vodni utvary;
- stavebni zdméry a jina opatieni pro pfedchéazeni povodnim a na ochranu pted povodnémi;
- stavebni zdméry a jina opatieni proti erozi;
- izemni systém ekologické stability;
- zeleft - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni;
- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, boz{ muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.);
- véelnice a vééliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury;
- dokasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki pro pastvu
dobytka napf. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni;

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu.
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b. podminéné ptipustné vyuZiti:
- zmény druhu pozemki na ornd ptida pod podminkou, Ze:
- ptipustnd ztrata pidy erozi neprekro¢i limitni hodnoty;
- nezhor$i a nenaru$i stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (napf.
izemniho systému ekologické stability);
- zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
- budou prokazany logické vazby v krajing (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické);
- 0 pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se mlZe jednat pouze v pfipade, zZe
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédelského pidniho fondu anebo
ochrany Zivotniho prostiedi;
- za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zeméd¢€lského
pudniho fondu a vyznamné neztiZi obhospodafovani zemédélského pidniho fondu:

- pfistfedky pro hospodatska zvifata a zafizeni pro napdjeni.

. neptipustné vyuZiti

- zmény druhu pozemku na zahrada;

- bydleni - véetné staveb pro bydleni;

- rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci;

- obéanské vybaveni — v¢etn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni;

- vyroba a skladovéni — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie;

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze;

- takové vyuZiti, které vyznamné narusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemé&délského
padniho fondu a vyznamné ztizi obhospodatovani zemédélského plidniho fondu, zpiisobi nebezpeci
eroze, narusilo vodni rezim v Gzemi, ohrozi ekologickou stabilitu izemf;

- stavby, zafizeni a jind opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro
zemédé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a t&€Zbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takovd
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych;

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo pfipustného;

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod., farmové chovy,

zajmové chovy a podobné ¢innosti.

Podminky vyuZiti stanovené Zménou pro ,plochy vefejnych prostranstvi:

Hlavni vyuZiti:

- vefejnd prostranstvi.
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a. pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejnd prostranstvi typu kapli, kosteld, hasi¢skych zbrojnic
apod. a dale drobn4 architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliaF);

- zastavky a Cekarny;

- zelefl — napt. vefejna, izolagni, pfedzahradky;

- vodni Gtvary;

- vefejné pFistupna hiisté;

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

b. podminéné ptipustné vyuziti:
- ob¢anské vybaveni pod podminkou, Ze bude bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZitim plochy (napf.
hasi¢ska zbrojnice, rychlé obCerstveni, dogasné stavby typu prodejni stanek, mistni klubovna, podium),

které neznemozZni vefejnou ptistupnost a nenarusi kvalitu prostiedi.

c. nepiipustné vyuZiti:

- bydleni v&etné staveb pro bydleni;

- rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci;

- ob¢anské vybaveni véetné staveb a zafizeni ob&anského vybaveni mimo podminé&né pfipustnych;
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani;

- zemeédelstvi véetné staveb pro zemédélstvi;

- zamezovani vefejné piistupnosti zejména formou zaplocovani.

Podminky vyuzZiti stanovené Zménou pro ,,plochy dopravni infrastruktury*:

Hlavni vyuZiti:

- slouzi k zabezpeceni potfeb viech druhd dopravy véetné ochrannych pdsem - plochy pro silni¢ni
dopravu (komunikace chodnikii a zelenych pasii pro automobilovou dopravu, zemédélskou a lesni
dopravu, vefejnd parkovisté, vefejna zelefi pfevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,

zastavky, gardze, pési propojeni, plochy a cesty pro p&si, cesty pro cyklisty) véetné ochrannych pasem.

a. pfipustné vyuziti:
- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikl a zelenych pasi pro automobilovou dopravu,
zemédélskou a lesni dopravu, zastavky, garaZe, p&§i propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro

cyklisty;
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- silnice 1. tfidy, silnice III. t¥idy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, pozemky, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni
zeleng, autobusové zastavky, aredly udrzby pozemnich komunikaci,.);

- vefejna parkovisté, vefejna zelefi pfevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,

vybaveni parkovist, (kiosky apod.).

b. podminéné piipustné vyuZiti:

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuZiti). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany
do zelenych past, které pIni doprovodnou funkci k funkci dopravni;

- izolaéni a ochranna zelen.

¢. nepiipustné vyuziti:

- jind neZ hlavni, ptipustna a podminén¢ pfipustné vyuZiti.

d. podminky prostorového usporadani:
- stavebni zaméry museji spliiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich vlivii z dopravy.
1.7.3  odiivodnéni podrobnych podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné

infrastruktury
Regulaénim planem nevzniknou nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu, vzniknou pouze naroky na

jednotlivé pfipojky pro pfipojeni stavby hlavni na vefejnou infrastrukturu.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou napojeny na stavajici vodovodni fad pro
vetejnou potfebu PE 90.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou odkanalizovany individualng, v souladu
s pravnimi piedpisy.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou napojeny na dopravni infrastrukturu od
zapadu, sjezdem ze stavajici komunikace II. t¥idy, ptes i¢elovou komunikaci na pozemku p.¢. 353.
Stavby budou napojeny na distribu¢ni soustavu ze stavajici distribuéni trafostanice VIN/NN postavené
na pozemku p.¢. 246/12, pies komunikaci pozemek p.¢. 351/2 na hranici pozemku p.€. 187/21. Zde bude
kabelové vedeni NN pokraovat podél severni hranice pozemku p.¢. 187/21 a elektromérny pilif bude
umistén v ramci vymezené zastavitelné plochy na pozemku p.¢. 187/21 (trasa elektro pfipojky bude ctit

stavajici stromotadi).

1.7.4 odivodnéni podrobnych podminek pro ochranu hodnot a charakteru dzemi
Regulaéni plan respektuje stavajici zakladni pfedpoklady ochrany pfirody, civiliza¢ni a kulturni hodnoty

a dale stanovuje principy feSeni ve vazbé€ na né.

17



REGULACNI PLAN STRIBREC zafi 2019

Pro feSené Uzemi plati obecné zavazné pravni predpisy (zdkony, normy, vyhlagky) a limity vyuziti
uzemi.

V feSené ploSe se nachdzi zejména zeme&délsky vyuZivané pozemky, které po vybudovani ziméru budou
i nadale slouzit pro zemédélskou ¢innost. Ochrana zemédé€lského piidniho fondu v pfedmétném Gzemi
bude fesena vynétim ze zemédélského pidniho fondu (v minimalni, nezbytné nutné mire).

Pro pozemek, ktery je soucasti zaboru ZPF v fe§eném tizemi je nutno pfed povolenim vystavby udélit
souhlas s odnétim ze ZPF od pfislusného spravniho Gfadu (Mé&stsky ufad Ttebon, odbor Zivotniho
prostiedi). Souhlas strvalym odnétim byl vydan piisluSnym organem pod ¢&.j. METR
5249/2019zem201-228F1Va ze dne 05.04.2019.

V fe$eném Uzemi ani v nejbliZz§im okoli nejsou zadné pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Resenou lokalitou neprochazi nadregionalni, regionalni ani mistni USES.

Uzemi regula¢niho planu se nachézi na izemi Chranéné krajinné oblasti Treborisko a také v Biosférické
rezervaci UNESCO.

V feSeném Gzemi se nevyskytuji pamatkové chranéné nemovité kulturni pamétky (NKP).

V feSeném uzemi se nevyskytuji zapsané archeologické pamatky ani archeologicky cenna historicka
sidla. Z hlediska mist s archeologickymi nalezy je fefené Uzemi zafazeno do IIl. Kategorie ~
archeologicky cenna historicka uzemi. V jednotlivych spravnich fizenich v feSeném t{izemi je nutno
postupovat dle piisluiného zdkona o pamétkové pé&i. Uzemi se nenachézi v aktivni zong zéplavového
uzemi. Pozemky jsou odvodnény plo3nou melioraci. Poddolované tizemi ani Uzemi sesuvli se zde
nenachazi. Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji. Uzemi regulaéniho planu se nachézi na uizemi
Chranéné krajinné oblasti Tfebonsko a také v Biosférické rezervaci UNESCO.

Zastavitelnd plocha L7 je situovana jizné od sidla Libofezy do oteviené kulturni zemédélsky
obhospodarovavané krajiny, kde vhodné€ dopliiuje stavajici urbanismus rozvolnénych usedlosti, zejména
ve vztahu k usedlosti €p. 7. Jednd se o uzemi s rovinatou krajinou pievazné trvalych travnich porosti,
navazujici na komunikaci 11/153 pod novym rybnikem Hrazka. Tato plocha umoZiiuje zemédélské
vyuzitf formou zemédélské usedlosti véetné nezbytného hospodafského zdzemi pro obhospodafovani
pfilehlého bloku zemédélské pldy ve vlastnictvi navrhovatele s pohotovostnim bytem pro pfipadné
nenadalé situace, zejména pro zajiSténi bezproblémového chodu zemédeélské usedlosti. Zastavitelnd
plocha L7 je svou polohou velice exponovana - v rozhlehlém bloku zemé&délské pidy - kterd podstatné
ovlivni vnimani krajinného razu mista.

Stavby v plose L7 jsou vsak situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla Libofezy a
negativné neovlivnily charakteristicky krajinny rdz mista, v souladu s georeliéfem a funkéni orientaci
vUc€i svétovym strandm. Regulaéni plan respektuje také pfirodni hodnoty uzemi, kterymi jsou blizkost
rybniku Hrazka a liniova zeleti pfi pozemku p. €. 353 v k. . Libofezy.

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném tizemi neumozni stanovené

podminky vyuziti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.
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1.7.5 odivodnéni podrobnych podminek pro vytvafeni piiznivého Zivotniho prostfedi
Regulaéni plan vytvafi predpoklady k ochrané Zivotniho prostfedi se zfetelem na jeho hlavni slozky

(napf. ovzdusi, voda a pida).
Navrh umoziluje propojeni zaméru rozvoje izemi s krajinou, je kladen diiraz nejen na primdrni vyuziti
uzemi pro zemédélské vyuziti, ale soucasné na jeho rovnovahu s dal8imi doprovodnymi funkcemi jako

je obchodni zazemi ¢i obytné zazemi pro spravce.

V ramci koordinace uzemi navrhovana stavba zemédélské usedlosti vhodné dopliiuje soucasnou
strukturu osidleni. Stanovené regulaéni podminky respektuji méfitko staveb a zvyklosti v uspofadani
uzemi, na které planovand zastavba navazuje. Stavba bude provedena tak, aby byly dodrZeny obecné
zasady ochrany Zivotniho prostfedi. Zamyslené druhy €innosti a jejich rozsah nezne¢ist'uji a neposkozuji
prostiedi jeho jednotlivé sloZky, organismy a mistni ekosystém.
Zaméry z regulaéniho planu, ani regulaéni plan nemaji negativni vliv na Chranénou krajinnou oblast
Tteborisko, ani na izem{ Natura 2000. NavrZené stavby spliiuji podminky pro Zivotni prostfedi.
Z hlediska péce o Zivotni prostedi se musi Gcastnici vystavby beéhem vystavby objektd zaméfit zejména
na:

- ochranu proti hluku a vibraci;

- ochranu proti znec¢i§t'ovani ovzdusi vyfukovymi plyny a prachem;

- ochranu proti znec¢ist'ovani komunikaci;

- ochranu proti znecist'ovani podzemnich a povrchovych vod;

- respektovani hygienickych predpisti a opatieni v objektech zafizeni staveni$té;

- ochranu stavajici zelen€ a orni¢ni a podorniéni vrstvy.
Z Gzemné analytickych podkladii ani izemniho planu nevyplyvaji Zadna chroZeni, ktera by vyZadovala
feSeni regulatniho planem. Zastavitelnd plocha L7 je uréena pro vystavbu zemédélské usedlosti.
Ptipustné jsou pouze ¢innosti a stavby, které nejsou s touto zakladni funkci v rozporu. Uvedenym

funkénim vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na Zivotn{ prostiedi a vefejné zdravi.

1.7.6 odivodnéni podminek pro vefejné zdravi a pro pozarni ochranu

Ochrana vefejného zdravi:

Navrzené feSeni dba na zachovani zdravych Zivotnich podminek, na ochranu Zivotniho prostfedi a
krajiny. Uvedeny zdmér vzhledem ke svému charakteru nepfedstavuje potencidlni ohroZeni v oblasti
ochrany vefejného zdravi.

Regeni poZadavkil civilni ochrany je zpracovano dle Pozadavk(i ochrany obyvatelstva v tzemnim
planovani stanovenych vyhld$kou ministerstva vnitra 380/2002 ze dne 9. srpna 2002 k pfipravé a

provadéni Gkold ochrany obyvatelstva k § 7 odst. 7 pism. h) zdkona 239/2000 Sb.
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Pozarni ochrana:

Pozarné bezpecnostni feSeni je zpracovano k projektu vystavby novostavby zemé&délské usedlosti na
pozemku p.¢. 187/21, k.i. Libofezy, okres Jindfichtiv Hradec. Pozarné bezpecnostni posouzeni se
zabyva dokumentaci pro Uizemni fizeni stavby.

Zemédélska usedlost navrZzena ze dvou objektd. V jednom z objektl je umisténa provozovna a byt
investora, ve druhém je gardZ pro dva osobni automobily a stodola — sklad krmiva a nesamohybné
zemé&d€lské mechanizace. Oba objekty jsou nepodsklepené, jednopodlazni, zastie$ené sedlovymi
sttechami. Objekty jsou pfistupné ze stavajici zpevnéné vefejné komunikace.

Svislé nosné obvodové konstrukce, vnitfni nosné i nenosné konstrukce navrzeny z keramickych tvarnic
Heluz. Vodorovné stropni konstrukce nad 1. NP provozovny a bytu z keramickych trameckovych stropii
Heluz, vodorovné stropni konstrukce nad 1. NP garaZe a stodoly z difevénych tramd, se SDK podhledem
nad prostorem garaze, viditelné nad prostorem stodoly. Preklady navrzeny typové ze systému vyrobce
zdiciho materidlu, alt. z ocelovych valcovanych ,.I nosnik(. Okna a vstupni dvefe plastové, alt. dfevéné
se zasklenim izolaénim dvojsklem. Vnitini dvefe dievéné, alt. dyhované osazené do oblozkovych
zarubni. Krovy dfevéné vaznicové, stiechy sedlové s taskovou stiesni krytinou.

Objekt bude vytapén elektro kotlem se vzduchovym tepelnym ¢erpadlem vzduch/voda o vykonu do
20kW. Jako pfidavny zdroj vytapéni jsou navrZena krbova kamna (vykon max. 10 kW). Odvod spalin
bude zajistén kominovym télesem.

Pfi navrhu projektové dokumentace, musi byt respektovdna ustanoveni vyhlasky ¢.23/2008 Sb. a
pozadavky CSN 73 0802, CSN 73 0833, CSN 73 0804 a norem souvisejicich.

Objekt bytu s provozovnou bude posuzovan dle CSN 73 0833 a CSN 73 0802, v&. norem souvisejicich.
Objekt garaZe se stodolou bude posuzovan dle CSN 73 0804 a CSN 73 0842, v&. norem souvisejicich.

Dle CSN 73 0802 je vyska objektu bytu s provozovnou h = 0,00 m (jedno uZitné nadzemni podlazi),
konstrukéni systém nehoflavy.

Dle CSN 73 0804 je vyska objektu garaze se stodolou h = 0,00 m (jedno uZitné nadzemni podlazi),
konstrukéni systém smiseny (dle CSN 73 0804 ¢1. 5.7.1 b).

POZARNI USEKY:

Clenéni objektu z hlediska norem poZirni bezpecnosti do poZarnich usekd, pii splnéni zakladnich
pozZadavki na poZarni bezpecnost staveb.

Predpokladané rozdéleni z hlediska norem pozarni bezpe€nosti do pozarnich useki:

Samostatné poZarni iseky budou tvofit: byt, provozovna, gardZ a sklad krmiva se skladem nesamohybné

mechanizace, v souladu s CSN 73 0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804.

Byt s provozovnou:
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Dle &l. 3.5. CSN 73 0833 se jedna o budovu skupiny OB 1,- rodinné domy a rodinné rekreaéni objekty

s nejvySe tfemi obytnymi bufikami, sjednim podzemnim a nejvySe tfemi uZitnymi nadzemnimi

podlazimi a nejvyse s celkovou pidorysnou plochou viech podlaZi objektu do 600 m2.

Dle &l. 3.2. CSN 73 0833 nemiiZe byt provozovna sou¢asti pozarniho useku bytu (plocha provozovny

vétsi nez 50 m2) , musi tvofit samostatny poZarni usek.

Mistnost se zdrojem tepla slouzicim k vytapéni RD mlze v souladu s ¢€1. 5.3.2 CSN 730802 tvofit jeden

poZarni usek s bytovou &asti rodinného domu (vykon kotle do 70 kW, vice kotll s celkovym vykonem

do 140 kW).

POZARNI RIZIKO:

Predpokladané stupné poZarni bezpeénosti pro poZzarni useky lze pfedbéZné stanovit na 1., II. a IIL

stupefi pozarni bezpenosti. Stupefi pozarni bezpe¢nosti pro kazdy samostatny poZirni Gsek bude

stanoven vypoétem v dalim stupni projektové dokumentace.

Tabulka 12 z CSN 73 0802

'Pol Stavebni konstrukre ‘ , 1 m
1. Pozimistnyapozami stopy,viz82a83, I
a) v podzemnich podlazich 30DP1 45DP1 60DP1
b) v nadzemnich podlazich 15+ 30+ 45+
¢) v poslednim nadzemnim podlazi 15+ 15+ 30+
d) mezi objekty 30DP1 45DP1 60DP1
2. PoZarni uzavéry otvorl v pozarnich sténach a pozarnich stropech, viz 8.5.1,
a) v podzemnich podlazich 15DP1 30DP1 30DP1
b) v nadzemnich podlazich 15DP3 15DP3 30DP3
¢) v poslednim nadzemnim podlaZi 15DP3 15DP3 15DP3
3 Obvodové stény, viz 8.4.1 28.4.10,
a) zajist'ujici stabilitu objektu nebo jeho &asti
1) v podzemnich podlazich 30DP1 45DP1 60DP1
2) v nadzemnich podlazich 15+ 30+ 45+
3) v poslednim nadzemnim podlazi 15+y 15+ 30+
b) nezajistujici stabilitu objektu nebo jeho ¢asti (bez ohledu na podlazi) 15+ 15+ 30+
4. Nosné konstrukee stfech, viz 8.7.2 150 15 30
S. Nosné konstrukce uvniti pozarniho tseku, které zajistuji stabilitu objektu, viz 8.7.1 2 8.7.2
a) v podzemnich podlazich 30DP1 45DP1 60DP1
b) v nadzemnich podlaZich 15 30 45
¢) v poslednim nadzemnim podlazi 154 15 30
6. Nosné konstrukce vné objektu, které zajidt'uji stabilitu objektu (bez ohledu na podlazi), viz 8.7.3,15» 15 15
7. Nosné konstrukce uvnitf pozariho useku, které nezajist'uji stabilitu objektu, viz 8.7.5 151 15 30
8. Nenosné konstrukce uvnitf pozarniho useku, viz 8.8.1 - - -
9 \I/(i(z)n;‘tgrukcé schodi$t’ uvnitf pozarniho Gseku, které nejsou soucasti chranénych tnikovych cest, | 15DP3 15DP3
10. Vytahové a instalacni Sachty, viz 8.10 az 8.13
a) Sachty evakuacnich a pozarnich vytaht a Sachty ostatni (napf. instalaéni), jejichZ vyska
piesahuje 45 m
1) pozarné délici konstrukce Sg;j(:gky 1
2) poZarni uzavéry otvoru v pozarné délicich konstrukcich pOdl?
polozky 2
b) Sachty ostatni (vytahové, instalacni apod.), jejichZ vySka je 45 m a mensi
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1) pozarné délici konstrukce 30DP2 30DP2 30DP1
2) pozami uzavéry otvord v pozarné délicich konstrukcich 15DP2 15DP2 15DP1
11 Stfesni plasté, viz 8.15 - - 15
Gt g - staticky
12. Jednopodlazni objekty, viz 8.1.1 ezavidlé
a) pozarni stény 30DbP1 45DP1 60DP1
b) pozarni uzavéry otvori v poZamich sténach 15DP1 30DP1 30DP1
c) sv1slve' pozimi pasy v obvodovych sténach mezi objekty a obvodové stény, pokud maji byt 15DP1 30DP1 30DP1
bez poZarné otevienych ploch

Hodnoty s oznaéenim:

1) Musi byt splnény v téch pfipadech, kde se poéita se snizujici souéinitelem ¢2 aZ c4; v ostatnich pfipadech se jejich splnéni pouze doporucuje
podle 8.1.2. Pokud neni dosaZeno u poloZky 3a3) a polozky 4 pozarni odolnost 15 minut. posuzuji se tyto konstrukce jako zcela pozarné
oteviené plochy (pozadavek se tyka polozky 4 jen v pfipadé, Ze nosna konstrukce stfechy je sou€asné stiesnim plastém).

2) Pouze se doporutuji; pokud neni dosaZeno u polozky 3b) pozarni odolnosti 15 minut, posuzuji se tyto konstrukce jako zcela poZarné oteviené
plochy.

3) Konstrukce oznacené kiizkem (+) viz 8.1.3.

STAVEBNI KONSTRUKCE:
Navrh a posouzeni stavebnich konstrukci bude provedeno v projektu pro stavebni povoleni. PoZarni
stény mezi poZarnimi Useky budou zdéné z keramickych tvarnic Heluz, poZarni stropy z keramickych

trameckovych stropil Heluz, alt. SDK podhled.

UNIKOVE CESTY:

Unikové cesty budou feSeny v dalsim stupni projektové dokumentace — vypodet, délky, sitky, pocty
osob. V objektech budou navrzeny nechranéné tunikové cesty v souladu s CSN 73 0802 a CSN 73 0804.
V obytnych buiikach budov skupiny OB1 se pro evakuaci osob povazuje za postadujici nechranéna

» 7

unikova cesta s min. $ifkou 0,9 m a s ifkou dvefi na unikové cesté 0,8 m. Délka cesty se neposuzuje.

ODSTUPY:

Stavebni konstrukce budou navrzeny v dalSim stupni projektové dokumentace a to tak, aby odstupové
vzdalenosti pozarn€ nebezpeénych prostorli nezasahovaly mimo stavebni pozemek investora, kromé
pfilehlych komunikaci.

Predpokladané odstupové vzdalenosti:

Obytna bunka:

hy=2,11=8,0 p,=40% pv=40 odstup 2,7 m

h=1,41=3,5 po=40% pv=40 odstup 2,3 m
Provozovna

h=221=8,0 p,=40% pv=max. 35 odstup 2,5 m
Gard?

h=221=8,0 p,=75% T.-15 odstup 3,3 m
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Stodola
h=1,41=6,5 p,=40% T. = max. 90 odstup 3,6 m

h=5,61=4,5 p,=40% T. = max. 90 odstup 4,3 m

Piesné stanoveni odstupovych vzdalenosti bude provedeno v dal§im stupni PD, kde budou pfesné
stanoveny velikosti poZarné otevienych ploch objekti.
Zpracovani projektové dokumentace bude respektovat pozadavek, aby pozarné nebezpeény prostor

nepiesahoval hranici stavebni parcely.

TECHNICKA ZARIZENTI:
Technicka zarfizeni budou posouzena v projektu pro stavebni povoleni (prostupy rozvodi,

vzduchotechnickd zafizeni, vytapéni).

ZARIZENI PRO PROTIPOZARN{ ZASAH:

Ptistupové komunikace:

Objekt RD s provozovnou: Ke kazdé budové nebo souvislé skupiné budov skupiny OB1 musi vést
pfistupova komunikace (alespont zpevnéna komunikace) se Sitkou jizdniho pruhu nejméné 3,0 m a

konéici nejvyse 50 m od posuzovaného objektu.

Objekt garaZe se stodolou: Pfistupové komunikace vedou az k néstupni plose, popf. do mist uréenych
ptisluinymi predpisy. Pokud se néastupni plocha nevyzaduje (viz. &l. 13.4.4 CSN 73 0804), vedou
ptistupové komunikace do vzdalenosti nejvySe 10 m od vchodi do objektu, na které navazuji vnitini
zéasahové cesty, nebo kterymi s predpoklada vedeni protipoZarniho zdsahu.

Za pristupovou komunikaci se povazuje nejméné jednopruhova silniéni komunikace se $itkou vozovky
nejméné 3,0 m.

Komunikace se navrhuji podle CSN 73 6101, CSN 73 6110 a CSN 73 6114.

Piijezd k objektu je sjezdem ze stavajici zpevnéné vefejné dvoupruhové priijezdné komunikace
s celkovou Sifkou jizdnich pruhd min. 5,5 m, na zpevnénou neprijezdnou dvoupruhovou komunikaci
s celkovou §itkou jizdnich pruhti 4,3 m, na niz budou navazovat zpevnéné plochy koncici u hlavnich
vstupid do objekti.

Nové pFistupové zpevnéné plochy, budou dimenzovany dle platnych CSN pro potieby pozarni techniky.
Dle Vyhlasky 23/2008 Sb., ktera byla zménéna Vyhl. 268/2011, Pfiloha 3, bod 5 — Stavba a nastupni

plocha pro pozarni techniku se umistuje a navrhuje mimo ochranné piasmo nadzemniho vedeni
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vysokého napéti s vodici bez izolace takovym zplisobem, ktery umoZiuje pfijezd a provedeni zdsahu

mimo ochranné pasmo.

Vjezdy a prijjezdy - vjezdy na ohrazeny pozemek musi mit nejmensi 3itku 3,5 m, a nejmensi vysku
4,1 m.

Nastupni plochy - nepozaduji se.

Zasahové cesty - nepoZaduji se

Zasobovani vodou pro haseni

Vnéjsi odbérnd mista — Pozadavky — vnéjsi hydrant na potrubi DN 100 ve vzdalenosti

do 150 m, nebo vodni tok (nejmensi odbér Q=7,5 l.s-1 ), nebo nadrZ (obsah nejméné 14 m3)

ve vzdalenosti do 600 m.

Zdroj: Vodni plocha — vodni plocha uméla, na pozemku p.¢. 324/3, k.u. Libofezy, ve vzdalenosti max.

360 m, severné od navrhovaného objektu, o objemu min. 1380 m3 pfi vy3ce hladiny min. 1 m.

Kapacita vodniho zdroje, kterd miize byt dana k dispozici jako poZarni voda bez naruseni provozniho
ucelu, musi byt trvale zajidténa jako pozdrni zasoba, pokud pfisluiny vodopravni ufad nerozhodne jinak.
Vypousténi viceticelovych vodnich zdroji musi byt provadéno v dohodé s vlastnikem, spravcem nebo
provozovatelem a pfedem ozndmeno piislusnému Hasi¢skému zachrannému sboru CR.

Pristupovd komunikace umoZiujici pfijezd k vn€jsim odbérnim mistdm poZarni vody (alespoii do
vzdélenosti 9,0 m) musi byt trvale pfistupnd pro mobilni poZirni techniku. Komunikace se fesi
pfimé&fené podle CSN 73 0802, 730804, 73 6100, 73 6101, 73 6109, 73 6110, 73 6114. Konstrukce
vozovky musi umozZiiovat pouZiti vozidla s meznim zatiZenim na jednu napravu nejméné 80 kN (sjizdné
pro vozidla 12 t téZkd). Pfistupova komunikace (cesta) musi byt napojena na ¢erpaci stanovisté tak, aby

bylo mozno bez obtiZi vhodné postavit poZarni vozidlo ke zdroji pozarni vody.
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Vhitini odb&rna mista — Dle &l. 4.4 b)1) a 5) CSN 73 0873 nemusi byt v objektech instalovany vnitini
hydrantové systémy.

Upozoriiyji na:
CSN 73 0873: Pozarni bezpe&nost staveb — Zasobovani poZarni vodou
CSN 75 2411: Zdroje poZérni vody

Pienosné hasici piistroje — pfesny pocet bude stanoven v dal3im stupni PD.

Predpoklada se hasici pfistroje vodni nemrznouci s napini miniméln& 10 | a praSkové 6 kg s hasici
schopnosti 21 A, 34 A, 183 B.

Pii navrhu a zpracovani projektové dokumentace objektu musi byt respektovéna ustanoveni vyhlasky

&.23/2008 Sb. a pozadavky CSN 73 0802, CSN 73 0804, CSN 73 0833 a norem souvisejicich.

VYBAVENI STAVBY VYHRATZENYMI POZARNE BEZPECNOSTNIMI ZARIZENIMI
Zhodnoceni pozadavka dle CSN 73 0802:
- Pozadavek na vybaveni objektu EPS

—¢1. 6.6.9 CSN 73 0802 a CSN 73 0833 - v objektu neni EPS pozadovéana

- Pozadavek na vybaveni objektu SHZ
—¢1.6.6.10 CSN 73 0802 - v objektu neni SHZ pozadovéna

- Pozadavek na vybaveni objektu SOZ
—¢l. 6.6.11 CSN 73 0802 - v objektu neni SOZ poZadovéna

Zemé&délska usedlost musi byt v souladu s § 15 vyhlagky €.23/2008 Sb. vybaven zafizenim autonomni
detekce a signalizace — poplachovy hldsi¢ koufe. Toto zaFizeni musi byt umisténo v ¢asti vedouci
k vychodu z bytu. Jedné-li se o byt s podlahovou plochou vétsi nez 150 m2, musi byt umisténo dalsi

zafizeni v jiné vhodné ¢asti bytu.

Zhodnoceni pozadavka dle CSN 73 0804:
- Pozadavek na vybaveni PU EPS:
-V souladu s CSN 73 0804 a CSN 73 0875 nemusi byt feSeny pozarni Gsek vybaven EPS

- Pozadavek na vybaveni PU SHZ
-V souladu s &l. 7.2.7 CSN 73 0804 — v PU neni SHZ pozadovéna

- Pozadavek na vybaveni PU SOZ
-V souladu s &l. 7.2.8 CSN 73 0804 — v PU neni SOZ pozadovéna
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1.7.7 odtvodnéni vymezeni vefejné prospéinych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatfeni k zaji§€ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro
které Ize priava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pFipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby
uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel pozemki
dotéenych vymezenim

Vzhledem k vymezeni feSeného izemi a charakteru uzemi neni tfeba regulacnim planem vymezovat

zadné takové stavby.

1.7.8 odivodnéni vymezeni veFejné prospéinych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni privo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prave zfizovano,
parcelnich ¢&isel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a pF¥ipadné dal§ich ddaji podle § 8
katastridlniho zikona

Vzhledem k vymezeni feSeného tizemi a charakteru Gizemi neni tfeba regulanim planem vymezovat

Z4dné takové stavby.

1.7.9  odiivodnéni vyétn izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plin nahrazuje
Regulaéni plan v souladu se zadani uvedenym v Uzemnim planu nahrazuje také Gzemni rozhodnuti o

umisténi staveb. Jednd se zejména o umisténi objektu zemédélské usedlosti, objektu hospodatského
zazemi, zpevnénych ploch, oploceni a tepelného Cerpadia. A dale doprovodnych siti technické
infrastruktury, tj. umisténi kanaliza¢n{ pfipojky, jimky na vyvazeni, de§tové kanalizace, vsakovaciho

objektu a vodovodni a elektro ptipojky.

1.7.10 odiivodnéni druhu a icel umist’ovanych staveb
Zemeédélska usedlost, terasa, objekt hospodafského zazemi, zpevnéné plochy a oploceni jsou vymezeny

zejména za UCelem podnikani v zemédelské vyrobé, doprovodnou funkéni bude drobné podnikdni,
zazemi pro zemédé€lské hospodareni a bydleni.

Kanalizacni ptipojka a jimka zajisti adekvatni likvidaci splaskovych vod; destovd kanalizace a
vsakovaci objekt budou plnit funkci hospodateni s deStovou vodou; vodovodni piipojka zajisti
zasobovani pitnou vodou, elektro ptipojka zajisti dodavky elektrické energie, tepelné Eerpadlo zajisti

vytapéni daného objektu.

1.7.11 odiivodnéni podminek pro umisténi a prostorové FeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veFejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného rizu (napfiklad
uliéni a stavebni ¢ary, vzdilenost stavby od hranice pozemkd a sousednich staveb,
ptidorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické &asti, podlaznost,

vy$ku, objem a tvar stavby, zikladni idaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které
mohou byt zaflenény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami)
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Regulaéni plan fesi lokalitu pouze pro jednu zemédélskou usedlost s hospodarskym pfislusenstvim a
doprovodnymi stavbami. Vzhledem k povaze toho zaméru regulacni plan nahrazuje uzemni posouzeni
pfedmétného souboru staveb sohledem na vSechny limity vyuziti Gzemi, zejména v souladu

s charakterem uzemi a krajinnym razem.

Funké&ni regulativy: VyuZiti a icel povolovanych staveb vEetné jejich zmén a zmén jejich uzivani musi
odpovidat podminkdm stanovenym ve Zméné pro pozemky ,plochy zeméd&lské — zemédélska

usedlost®.

Plo$né regulativy: Jsou definované vymezenim zastavitelné plochy dle Zmény, situaci umistovanych
staveb a plidorysnym tvarem objekta.

- zastavitelnd plocha: rozloha 0,1744 ha

- umisténi: p.¢. 187/21 v k.. Libofezy v obci Stiibfec

- pidorysy objekti: tvaru ,,U* a ,,L* o velikosti 24 m x 14, 4 m (zastavéna plocha 295,40 m?) a 16,3 m
x 24,0 m (zastavéna plocha 199,80 m?)

Prostorové regulativy: Jsou definovany vyskovou hladinou zastavby (podlaznost), maximaln{ vyska
stfe$niho hiebenu (popf. jiného nejvy3siho mista zastieSeni), orientaci objektu, tvar a sklon stfechy.

- vy$kova hladina zastavby (podlaznost): INP + vyuzité podkrovi

- maximalni vyska stfe$niho hiebene: 8,00 m nad terénem

- orientace objektu: 3tit hlavniho objektu bude orientovan ke komunikaci I1/153

- tvar a sklon stfech: sedlové stfechy (sklon 38° - 45°)

Architektonické regulativy: Nové objekty budou svou formou a strukturou zastavby korespondovat
s charakterem lokality a stdvajicim urbanismem. Navrh kazdé stavby bude sledovat nejen Ucel, ale také

vzhled a to vzdy ve vziahu k charakteru zemi a s ohledem na krajinny raz.

Materidlova regulace, barevné provedeni:

- stfe$ni krytina: skladand taskova krytina palena/betonovd, barva cihlové/Cervend matna;

- okenni a dievéné vyplné: dfevéna okna, vstupni dvete, viezdova vrata atd.;

- fasadni natér: bily natér ploch, svétly pastelovy odstin (jednoho druhu) na §ambranéch a lizénach.
Vyse uvedena regulace byla stanovena zejména na zikladé poZadavkli AOPK — Spravy chrinéné

krajinné oblasti Ttebortisko.

Stanovuji se podminky pro umisténi stavby:
Zdeéna nepodsklepena zemédélska usedlost se sedlovou stfechou bude umisténa na pozemku p.¢.

187/21 v k.u. Libofezy v obci Stiibfec. Zemédeélska usedlost bude umisténa 4,325 m od severni hranice
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s pozemkem p.¢. 353, a ve vzdélenosti 71,365 m zipadné od hranice s pozemkem 187/11. Zemédélska
usedlost plidorysu ve tvaru pismene ,,U* s maximalnimi pldorysnymi rozméry 24 m x 14, 4 m s vyskou
v hfebeni +7,245 m, vztaZzeno k upravenému terénu. Zem¢&délska usedlost - SO 01 bude rozdélena na
dvé kfidla. Z krytého vstupu jednu cast tvofi bytova jednotka majitele a obsahuje: zadvefi, chodbu,
pokoj, loZnici, socialni zazemi, obyvaci pokoj, s kuchyni, jidelnou a vystupem na venkovni terasu.
Stredni trakt je tvofen kotelnou, skladem paliva, pradelnou, $atnou, skladem, technickou mistnosti.
Druhé krajni kiidlo je uréeno pro vlastni zemédélskou ¢innost a dispozice obsahuje kancelaf, archiv,

denni mistnost, zdzemi pro personal, sklady, socidlni zazemi, sklad a ptipravnu krmiv, chlazeny sklad.

Terasa bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21. Terasa bude obdélnikového plidorysu s pidorysnymi
rozméry 3,5 m x 7,00 m (zastavéna plocha 24,5 m?. Terasa bude pfistavéna k severovychodni sténé

zemédélské usedlosti (objektu SO 01) a bude navazovat na jihovychodni roh objektu SO 01.

Zpevnéné plochy o celkové plose 266,54 m? budou umistény na pozemku p.¢. 187/21 jizné od pozemku
p.€. 353. Zemé&délska usedlost bude z Gcelové komunikace napojena tfemi sjezdy. Prvni sjezd o Sitfce
3,1 madélce 22,815 m bude napojovat zemédélskou usedlost. Druhy sjezd o Sifce 4,1 m bude napojovat
objekt hospodafského zazemi (SO 02) a zadni ¢ast zemédélské usedlosti (SO 01). Treti sjezd o Sitce

6,615 m vede pfimo do garaZe v objektu hospodatrského zazemi.

Objekt hospoda¥ského zazemi (SO 02) - gardZ pro dva osobni automobily a stodola — sklad krmiva a
nesamohybné zemédélské mechanizace se sedlovou stfechou bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21
v k.4. Libofezy vobci Stfibfec. Predmétny objekt bude umisténa 0,495 m od severni hranice
s pozemkem p.¢. 353, a ve vzdalenosti 44,855 m zapadné od hranice s pozemkem 187/11. Objekt
hospodétského zdzemi o pldorysném tvrau ,,.L* s maximalnimi plidorysnymi rozméry 16,3 m x 24,0 m

s vySkou v hiebeni +6,83 m, vztaZzeno k upravenému terénu.

Oploceni bude umisténo na pozemku p.¢. 187/21 v prostoru mezi objektem SO 01 a SO 02. Oploceni
drevéné plafikové na ocelovych sloupcich o celkové vySce oploceni +1,6 m. Bude umisténo kolem
Ohradni zed’ bude umisténa na pozemku p. €. 187/21 v prostoru mezi kiidly zemédélské usedlosti, vyska

ohradni zdi bude 3,320 m. Souéasti ohradni zdi bude vjezdova brana.

Tepelné erpadlo: Hlavnim zdrojem vytapéni bude tepelné ¢erpadlo vzduch/voda. Ve dvofe m.¢. 1.25
(objektu SO 01- zemé&délska usedlost) budou umistény dvé venkovni jednotky tepelného Cerpadla
vzduch/voda. U jihozépadni fasddy dvora bude umisténa venkovni jednotka tepelného &erpadla
vzduch/voda pro provozovnu, rozmér cca 1160/790/465 mm, jednotka umisténa 400 mm od fasady,

osazena na podstavcei vy$ky 400 mm. U severovychodni fasady dvora bude umisténa venkovni jednotka
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tepelného €erpadla vzduch/voda pro pohotovostni byt, rozmér cca 1160/790/465 mm, jednotka umisténa

400 mm od fasady, osazena na podstavci vysky 400 mm.

Vodovodni pFipojka: Vodovodni piipojka PE DN 40 mm k vodomérné Sachté v délce cca 0,4 m bude
umisténa na pozemku p.¢. 324/1. Vodovodni pfipojka bude uloZena v zemni ryze od stavajiciho
vodovodniho fadu PE 90 k navrZzené vodomérné Sachté na pozemku p.¢. 324/1. K potrubi vodovodni

pfipojky bude pfiloZen signalni vodi¢ CY 6 mm.

Vhitini vodovod: Vnitini vodovod PE DN 40 mm bude umistén na pozemcich p.¢. 324/1, 350, 244,
246/15, 246/12, 351/2, 187/21. Vnitini vodovod bude uloZen v zemni ryze od navrzené vodomérné
Sachty na pozemku 324/1 k zeméd¢€lské usedlosti na pozemku p.¢. 187/21. K potrubi vnitiniho
vodovodu bude pfiloZen signalni vodi¢ CY 6 mm. Trasa vnitfniho vodovodu bude ctit stavajici

stromofadi.

Elektro pFipojka: Elektro pfipojka AYKY 4x35 v délce 172 m bude umisténa na pozemcich 351/2 a
187/21. elektro pripojka bude napojena ve stavajici TS na pozemku p.¢. 351/2 a povede zemni
vykopovou ryhou a podvrtem pod komunikaci (p.¢. 351/2) a dale pfi severni hranici pozemku
p.€. 187/21 k zemédélské usedlosti. Elektro pfipojka bude provedena dle platnych technickych
pozadavkid a norem. Elektro pfipojka bude ukoncena elektromérnou skiini umisténou v zastavitelné

¢asti pozemku p.¢. 187/21.

Kanalizaéni pripojka — splaskova zPVC DN 150 mm bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21.
Domovni splaskova kanalizace bude v délce 20,7 m uloZena v zemni ryze od pfedmétné zemédélské
usedlosti k jimce na vyvazeni. Souéasti splaskové domovni kanalizace bude revizni $achta DN 400

s ¢isticim kusem.

Jimka na vyvaZzeni — o objemu 15 m? obdélnikového piidorysu o rozmérech 2m x 3m o hloubce 2,5m
bude umisténa ve vzdalenosti 1,5 m severozipadné od objektu hospodafského zdzemi zemédélské
usedlosti. Jimka bude Zelezobetonova - prefabrikovany certifikovany vyrobek akumulaéni jimky na

vyvézeni pro splaskovou kanalizaci.

Destova kanalizace DN 125 mm bude umisténa na pozemku p.¢ 187/21. Destova kanalizace bude
ulozena ve vykopové ryze a bude odvadét destové vody od zemé&délské usedlosti a objektu
hospodéiského zdzemi do retenéni nadrze a néasledné piepadem do oteviené retencni nadrze. Cast
destovych vod bude likvidovana pomoci drendZniho obsypu ze $térkodrti obsypané okolo destové

kanalizace.
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Retenéni nadrZ (2 x 3 x 2,5m) = 15 m?® bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21 ve vzdélenosti 1,5 m od
objektu SO 02. Retenéni jimka bude provedena jako podzemni s poklopem (maximalni hloubka bude
2,5m); bude opatfena pfepadem do oteviené retenéni nadrze o max. objemu 15,2 m*(maximalni hloubka
bude 2,5m). Oteviena retenéni nadrZ bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21 ve vzddlenosti 1,495m
jizn€ od objektu SO 02. Z oteviené retenéni nddrZe bude vyvedeno piepadové potrubi zausténé do

stavajiciho drenazniho systému na pozemku.

1.7.12 odiivodnéni podminek pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
Navrhovany zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastruktur.

Dopravni napojeni: Dopravni napojeni zemédélské usedlosti bude feSeno od zdpadu, sjezdem ze
stavajici komunikace II., tfidy, ptes u€elovou komunikaci na pozemku p.¢. 353 —tato komunikace bude

v nutném rozsahu opravena. Parkovani je zaji§téno na pozemku zemédélské usedlosti.

Zisobovani pitnou vodou: Vodovodni pfipojka PE DN 40 mm v délce 346,8 m bude umisténa na
pozemcich p.¢ 324/1, 351/2, 187/4, 187/1, 353, 187/21. Vodovodni ptipojka bude uloZena v zemni ryze
od stavajiciho vodovodniho fadu PE 90 na pozemku 324/1 k zemé&délské usedlosti na pozemku p.¢.

187/21, jak je uvedeno vy3se. Trasa vodovodni pripojky bude ctit stavajici stromofadi.

Odkanalizovini a hospodafeni s dest'ovou vodou: Domovni splaskova kanalizace z PVC DN 150
mm bude umisténa na pozemku p.€. 187/21. Domovni splaskova kanalizace bude v délce 20,7 m

uloZena v zemni ryze od predmétné zemédélské usedlosti k jimce na vyvazeni.

Dest’ova kanalizace DN 125 mm bude umisténa na pozemku p.¢ 187/21. Destova kanalizace bude
uloZena ve vykopové ryze a bude odvadét dest'ové vody od zemédélské usedlosti do vsakovacich ryh a

retencnich nadrzi, jak je vyse uvedeno.

Zasobovani elektrickou energii: Elektro ptipojka bude umisténa na pozemcich 351/2 a 187/21. Elektro
pfipojka bude napojena ve stavajici TS na pozemku p.¢. 351/2 a povede zemni vykopovou ryhou a
podvrtem pod komunikaci k zemédélské usedlosti na pozemek p.¢. 187/21. Elektro ptipojka bude
provedena dle platnych technickych poZadavki a norem. Elektro pfipojka bude ukoncena elektromérnou

sktini. Trasa elektro pfipojky bude ctit stivajici stromortadi.

Vzhledem k faktu, Ze regulacni plan nahrazuje také Uzemni rozhodnuti, jsou k nému pfiloZena vyjadieni

vlastnikd technické infrastruktury:

- Obce Stiibiec ze dne 23.01.2019;
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- Spole&nosti E.ON Servisni s.r.o. (elektricka sit’) &.j. Z0980-16272972 ze dne 30.08.2018;
- Spoleénosti E.ON Servisni s.r.0. (plyn) ¢.j. Z0980-16272972 ze dne 28.08.2018;

- Spoleénosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura &.j. 706943/18 ze dne 28.08.2018;

- Spole€nosti Vodafone Czech Republic a.s. ¢.j. MW000009015491655 ze dne 28.08.2018;
- Spoleénosti T-Mobile Czech Republic a.s. &.j. E31558/18 ze dne 28.08.2018

- Spolegnosti CEVAK a.s. &.j. 019040001021 ze dne 09.04.2019.

1.7.13 odiivodnéni podminek pro zménu vyuziti izemi

Nistavby, kterymi se stavby pidorysné zvy$uji: jsou ptipustné, za dodrzeni pfisluSnych podminek
vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti, pfi respektovani limitd vyuziti izemi a za dodrZeni
pfislusné legislativy.

Piistavby, kterymi se stavba plidorysné rozSiFuje: jsou pfipustné, za dodrZeni pfislusnych podminek
vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi a za dodrZeni
pfislusné legislativy.

Stavebni dpravy, pfi kterych se zachoviva vnéjsi pudorysné i vy§kové ohraniceni stavby: jsou
pfipustné, za dodrzeni prislusnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, pfi
respektovani limitd vyuzZiti Uzemi a za dodrZeni pfisluiné legislativy.

Zmény tucelu staveb: jsou piipustné, za dodrzeni prislusnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym

zplisobem vyuZiti, pti respektovani limitl vyuzZiti izemi a za dodrzeni pfislu$né legislativy.
Zmeény staveb, které by byly v rozporu s funkénim vyuZitim dle dzemné planovaci dokumentace, jsou
nepfipustné. Jedna se o zmény vedouci ke zhorSeni Zivotnich podminek, souvisejicich s provozem

staveb, jako hluk, prasnost, zvy$ena dopravni zat€z apod. Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s

ochranou krajinného razu, musi respektovat zejména podminky staveb dle kap. 1.11. vyrokové ¢4sti.

1.7.14 oduvodnéni podminek pro zménu vlivu uzivani stavby na dzemi

V feSené lokalit¢ bude probihat zeméd¢lska Cinnost (hlavni udel stavby), €imz se nezvysuje zatizeni

okolniho prostiedi.
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1.7.15 odivodnéni podminek pro vymezena ochranna pasma

Regulaéni plan nevymezuje Zadné ochranna pasma. Ochrann4 pasma dle zvlastnich pravnich ptedpisii

budou respektovana jako limity vyuziti uzemi.

1.7.16 odiivodnéni podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemki tizemniho systému ekologické
stability

Regulaéni plan nevymezuje prvky USES.

1.7.17 odivoednéni pFipadné poti'eby stanoveni poFadi zmén v vizemi (etapizaci)

Regulaéni plan nevymezuje pofadi zmén v tizemi.

1.7.18 odiivodnéni technické podminky poZirni bezpetnosti staveb, pro které regula¢ni plin
nahrazuje uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlatniho pravniho pFredpisu

Podminky pozarni bezpeénosti staveb (odstupy) jsou spinény a odtvodnény v kapitole 1.7.6 textové

¢asti odivodnéni. Bude postupovano dle zakonnych pozadavka.

1.8 zdivodnéni navrZené koncepce FeSeni

Urbanistick4 koncepce fesené plochy vychazi z Uzemniho planu Stfibfec, resp. ze Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Stiibfec. Podminky stanovené platnou tzemné planovaci dokumentaci byly v plné mife ctény a
zachovany.

Navrh regulaéniho planu konkretizuje zastavéni pfedmétné plochy zemédé&lskou usedlosti a jejim
technickym zazemim pro podnikéani v zemédglské vyrobé.

Vzhledem k faktu, Ze Regula¢ni plan nahrazuje mimo jiné také Gizemni rozhodnuti (umisténi stavby
hlavni a staveb vedlejsich), je regulaéni plan velice konkrétni. Udava nejen presné umisténi staveb, ale

také jeji konkrétni vzhled, fesi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu atp.

1.9 vyhodnoceni pfedpoklidanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemeédélsky pidni
fond a na pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Vyhodnocenti je vypracovéno dle pfilohy ¢. 3 k vyhlasce MZP ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré

podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu.
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ReSend plocha Regulaéniho planu lezi v mimo zastavéné uzemi, v zastavitelné plose vymezené ve
Zméné €. 1 Uzemniho planu Sttibfec. Jedna se tedy o nové navrzenou plochu s navrZzenym zplisobem

vyuziti: ,,plocha zemé&délska — zemédé&lska usedlost*.

Kultura BPEJ Plocha (m?) Stupeii ochrany

TTP 75201 1546 I11.

Konkrétni zdbor pro zemédélskou usedlost s technickym zdzemim na pozemku p.¢. 187/21 v k.d.
Libofezy v obci Stfibfec bude ve skute¢nosti nizsi, nez je vyméra uvedena vyse, protoZe bude zahrnovat
pouze zastavénou plochu. Zbytek pozemki bude plnit funkci zdzemi k zemédélské usedlosti. V tizem{
Regulacniho planu nebyly uskutecnény investice do pady za ucelem zlepieni Girodnosti. V feSené plose
se nenachazeji Zzadné aredly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské usedlosti. V

feSeném Uzemi nejsou stanovena Zadna opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny,
nejsou zpracovany ani Zadné schvalené navrhy pozemkovych uprav. Navrhované feleni je ve srovnani
s jinym moZnym fe$enim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych zajma.

Pro vystavbu zemédélské usedlosti je vyuZita pada s primérnou produkéni schopnosti.

Prislu$ny organ ochrany zemédélského pldniho fondu byl dle § 66 stavebniho zikona poZddan o
stanovisko k navrhu regulaéniho planu. Ve svém stanovisku ¢.j. METR 15189/2018-577 HrBo ze dne
28.08.2018 uvedl, Ze nahrazuje-1i regula¢ni plan tizemni rozhodnuti, pak pfipadné kladné stanovisko
vydané k regulaénimu pléanu podle § 5 odst. 2 zékona &. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského plidniho
fondu musi spliiovat naleZitosti souhlasu k odnéti zemé&délské pliidy ze zemédélského pliidniho fondu
podle § 9 odst. 8 tohoto zakona.

Dle pfedmétné legislativy byla tedy zpracovana Zadost o odnéti pidy. Dany dotCeny organ nasledné
vydal zdvazné stanovisko — souhlas s trvalym odnétim pudy ze zemédélského ptidniho fondu ¢.j. METR

5249/2019zem201-228F1Va ze dne 05.04.2019. V pfedmétném stanovisku bylo uvedeno:

Parcelni Druh Vyméra Odnimana BPEJ Tfida ochrany
¢ pozemku: pozemku: vymeéra dle pfilohy
pozemku: (m2) pozemku: k vyhl. ¢.
48/20141
Sb.:
187/21 trvaly travni porost 29748 m? 787 m? 7.52.01 M.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa se v feS§eném izem{ nenachdzi.
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1.10 zhodnoceni podminek pro pozirni bezpecnost staveb, pro které regulaéni plan

nahrazuje izemni rozhodnuti
Pozarn€ bezpe€nostni feSeni je zpracovano k projektu vystavby novostavby zemédélské usedlosti na

pozemku p.¢. 187/21, k.. Libofezy, okres Jindfichliv Hradec. PoZarné bezpeénostni posouzeni se
zabyva dokumentaci pro uzemni fizeni stavby.

Zemé&dé€lskd usedlost navrZzena ze dvou objektd. V jednom z objektl je umisténa provozovna a byt
investora, ve druhém je gardz pro dva osobni automobily a stodola — sklad krmiva a nesamohybné
zemédélské mechanizace. Oba objekty jsou nepodsklepené, jednopodlazni, zastfeSené sedlovymi
sttechami. Objekty jsou pfistupné ze stavajici zpevnéné vefejné komunikace.

Svislé nosné obvodové konstrukce, vnitini nosné i nenosné konstrukce navrzeny z keramickych tvarnic
Heluz. Vodorovné stropni konstrukce nad 1. NP provozovny a bytu z keramickych trameckovych stropt
Heluz, vodorovné stropni konstrukce nad 1. NP gardze a stodoly z dfevénych trami, se SDK podhledem
nad prostorem garaZe, viditeIné nad prostorem stodoly. Pfeklady navrZeny typové ze systému vyrobce
zdiciho materiélu, alt. z ocelovych valcovanych ,,I* nosnikli. Okna a vstupni dvefe plastové, alt. dievéné
se zasklenim izola¢nim dvojsklem. Vnitini dvefe dievéné, alt. dyhované osazené do obloZzkovych
zarubni. Krovy dievéné vaznicové, stiechy sedlové s taSkovou stfedni krytinou.

Objekt bude vytapén elektro kotlem s tepelnym cerpadlem vzduch/voda o vykonu do 20kW. Jako
pfidavny zdroj vytapéni jsou navrZzena krbova kamna (vykon max. 10 kW). Odvod spalin bude zaji§tén
kominovym télesem.

Stavebni konstrukce budou navrzeny v dal$im stupni projektové dokumentace a to tak, aby odstupové
vzdalenosti poZarné nebezpecnych prostorli nezasahovaly mimo stavebni pozemek investora, kromé

prilehlych komunikaci.

1.11 vyhodnoceni pFipominek véetné samotného odivodnéni
V priibéhu potizovani regulacniho planu nebyly v zdkonné lhité uplatnény Zaddné pfipominky.

1.12 rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

V pribéhu potizovani regulacniho planu nebyly v zdkonné 1hiité uplatnény zadné namitky.

1.13 1daje o poctu listi odiivodnéni regula¢niho planu a poétu vykresi k nému
pFipojené grafické ¢asti
Cést odiivodnéni regulaéniho plan obsahuje 36 stran textu (18 listit). Graficka &ast obsahuje 3 vykresy.

1.14 Pouceni
Proti Regula¢nimu planu Stiibfec — zastavitelna plocha L7 vydanému formou opatieni obecné povahy

nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).
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1.15 Utinnost
Opatieni obecné povahy nabyva G€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne

(doplni se po schvaleni a vyvéSeni vefejné vyhlasky OOP na UD)

2 GRAFICKA CAST - ODUVODNENI
2.1 koordinacni vykres
2.2 vykres SirSich vztahi dokumentujici vazby na sousedni uzemi

2.3 vykres piredpoklidanych zabori pudniho fondu

POUCENI

Proti Uzemnimu planu Chlum u Tiebon& vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb. spravni rad).

Jan Zimmel Ing. Stanislava Hajnova

starosta obce mistostarostka obce
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1 TEXTOVA CAST

1.1 Vymezeni feSené plochy

Regulacni plan bude vydan pro Uzemi zastavitelné plochy L7 (,.plocha zemédélskd — zeméd&lska
usedlost*™), tj. ¢ast pozemku p.¢. 187/21 v k.i. Libofezy v obci Stiibiec (cca 0,1744 ha); feSené uzemi
regulaéniho planu miiZze tuto plochu piekrocit, zejména z diivodu napojeni na vefejnou infrastrukturu
(dle zadani RP). Vzhledem k napojeni zemédélské usedlosti na technickou infrastrukturu budou tedy
¢astecné feSeny také pozemky p.€. 353 (,,plochy zemédélské — trvaly travni porost™), 351/2 (,,plochy
dopravni infrastruktury®), 246/12 (,,plochy zemédé€lské — trvaly travni porost), 246/15 (,,plochy
zemédélské — trvaly travni porost™), 244 (,,plochy zemédélské — trvaly travni porost®), 350 (,,plochy

dopravni infrastruktury™). 324/1 (,,plochy vefejnych prostranstvi®), vie v k.t. Libofezy v obci Stiibrec.

1.2 podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki
Podminky vyuZiti stanovené Zménou pro ,,plochy zemédélské — zemédélska usedlost:

Hlavni vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

a. ptipustné vyuziti:

- zemédelska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi;

- zemédélska usedlost;

- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu,
- vetejnd prostranstvi;

- zeleil - zejména ochrannd, izolaéni a doprovodna;

- vodni atvary;

- uzemni systém ekologické stability.

b. nepfipustné vyuZiti:

- bydleni - v&etné staveb pro bydleni mimo pfipustného vyuziti;

- rekreace — v&etné staveb pro rodinnou rekreact;

- obcanské vybaveni — véetné staveb a zatizeni ob¢anského vybavent;

- vyroba a skladovani — v&etné staveb pro vyrobu a skladovani.
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¢. podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich vlivt.

Podminky vyuZiti stanovené Zménou pro ,,plochy zemé&délské — trvaly travni porost*:

Hlavni vyuziti

- zemédélské obhospodatovani pozemki.

a. pfipustné vyuziti
- zemédelské obhospodarovani pozemk;
- obdélavani zemédélské pudy:
- zmény druhu pozemk na:
- trvaly travni porost;
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zatizeni (ani téch bezprostfedné
souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;
- vodni Gtvary;
- stavebni zaméry a jind opatieni pro pfedchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi;
- stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi;
- tzemni systém ekologické stability;
- zelent - zejména doprovodna, liniova, izolaéni;
- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. k¥ize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.);
- véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické infrastruktury;
- docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do€asna ohrazeni pozemktl pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni;

- dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu.

b. podminéné ptipustné vyuziti:
- zmény druhu pozemkd na ornd pida pod podminkou, Ze:
- pripustna ztrata pudy erozi nepfekroéi limitni hodnoty;
- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany piirody a krajiny (napt.
uzemniho systému ekologické stability);
- zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
- budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,

estetické);
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- 0 pozemky 1. a I té{d ochrany zemédélské pudy se mlze jednat pouze v ptipade, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemedélského pidniho fondu anebo
ochrany zZivotniho prostiedi;
- za podminky, Ze vyznamné& nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského pidniho fondu:

- pFistiesky pro hospodarska zvifata a zafizeni pro napdjeni.

c. nepfipustné vyuziti

- zmény druhu pozemku na zahrada;

- bydleni - v€etné staveb pro bydleni;

- rekreace - vietné staveb pro rodinnou rekreaci;

- obCanské vybaveni — véetné staveb a zatizeni obCanského vybaveni;

- vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie;

- doprava v klidu — odstavnd stani, parkovaci stani a garaze;

- takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
padniho fondu a vyznamné ztiZzi obhospodatovani zemédélského pidniho fondu, zplsobi nebezpeci
eroze, narusilo vodni rezim v Uzemi, ohrozi ekologickou stabilitu Gzemi;

- stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vEetné oploceni, pro
zemé&délstvi, [esnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuzZiti nezastavéného uzemi pro Gicely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo ptipustnych a podminéné piipustnych;

- ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti Uzemi mimo pfipustného;

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.. farmové chovy.

zajmové chovy a podobné Cinnosti.

Podminky vyuziti stanovené Zménou pro ,,plochy vefejnych prostranstvi‘:

Hlavni vyuZiti:

- vefejna prostranstvi.

a. pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kostell, hasi¢skych zbrojnic
apod. a dale drobnad architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar);

- zastavky a ¢ekarny;

- zelelt — napf. vefejna, izoladni, pfedzahradky;

- vodni Gtvary;

- vefejné pfistupna hiiste;
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- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu.

b. podminéné pfipustné vyuziti:
- ob&anské vybaveni pod podminkon, Ze bude bezprostiedng souviset s hlavnim vyuzitim plochy (napf.
hasi¢ska zbrojnice, rychlé ob&erstveni, do¢asné stavby typu prodejni stanek, mistni klubovna, pédium),

které neznemozni vefejnou piistupnost a nenarudi kvalitu prostiedi.

c. nepiipustné vyuziti:

- bydleni véetné staveb pro bydleni;

- rekreace v&etné staveb pro rodinnou rekreaci;

- ob&anské vybaveni vletné staveb a zafizeni obanského vybaveni mimo podminéné pfipustnych;
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani;

- zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi;

- zamezovani veifejné ptistupnosti zejména formou zaplocovéni.

Podminky vyuzZiti stanovené Zménou pro ,,plochy dopravni infrastruktury*:

Hlavni vyuziti:

- slouzi k zabezpeceni potieb vSech druhtt dopravy véetnd ochrannych pasem - plochy pro silni¢ni
dopravu (komunikace chodnikli a zelenych past pro automobilovou dopravu, zemédélskou a lesni
dopravu, vefejna parkoviste, vefejna zeleri pfevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist’,

zastavky, garaze, p&si propojeni, plochy a cesty pro pési, cesty pro cyklisty) v¢etné ochrannych pasem.

a. pfipustné vyuZiti:

- plochy pro silni¢ni dopravu (komunikace chodnikli a zelenych past pro automobilovou dopravu,
zemédélskou a lesni dopravu, zastavky, garaze, p&Si propojeni, plochy a cesty pro pé&si. cesty pro
cyklisty;

- silnice TI. tiidy, silnice I11. tiidy, mistni a odstavné a parkovaci plochy, pozemky, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zeleng, autobusové zastavky, aredly udrzby pozemnich komunikaci,.);

- vefejna parkovisté, vefejna zelefi pfevazné liniového charakteru podél komunikaci a parkovist,

vybaveni parkovist, (kiosky apod.).
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b. podminéné piipustné vyuziti:

- podminéné piipustné je umist'ovani siti a technické infrastruktury. kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani
omezit funkci hlavni (viz. pfipustné vyuZziti). Pokud bude mozZné, mély by byt tyto stavby umistovany
do zelenych pasa, které plni doprovodnou funkei k funkcei dopravni;

- izolaéni a ochranna zelei.

¢. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfpustné vyuziti.

d. podminky prostorového uspotadani:

- stavebni zaméry museji spliiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich vlivii z dopravy.

1.3 podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verFejné
infrastruktury

Regula¢nim planem nevzniknou nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu, vzniknou pouze naroky na

jednotlivé pfipojky pro pfipojeni stavby hlavni na vefejnou infrastrukturu.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou napojeny na stavajici vodovodni fad pro

vefejnou potfebu PE 90.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou odkanalizovany individualng, v souladu

s pravnimi predpisy.

Stavby na pozemcich vymezenych regulaénim planem budou napojeny na dopravni infrastrukturu od

zapadu, sjezdem ze stavajici komunikace I1. tfidy, pres G¢elovou komunikaci na pozemku p.¢. 353,

Napojeni staveb na elektrickou distribu¢ni soustavu bude ze stavajici trafostanice. Trasa elektro pfipojky

bude ctit stavajici stromofadi.

1.4 podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru dzemi

Uzemi regulaéniho planu se nachazi na izemi Chranéné krajinné oblasti Trebofisko a také v Biosférické
rezervaci UNESCO. Zastavitelna plocha L7 je situovana jiZzn€ od sidla Libofezy do oteviené kulturni
zemédélsky obhospodafovavané krajiny, kde vhodné dopliiuje stavajici urbanismus rozvolnénych
usedlosti, zejména ve vztahu k usedlosti &p. 7. Jedna se o tizemi s rovinatou krajinou pievazné trvalych
travnich porostii, navazujici na komunikaci 11/153 pod novym rybnikem Hréazka. Tato plocha umozriuje
zemédelské vyuziti formou zemédelské usedlosti vetné nezbytného hospodaiského zazemi pro
obhospodarovani ptilehlého bloku zemédélské pady ve vlastnictvi navrhovatele s pohotovostnim bytem

pro pifpadné nenadélé situace, zejména pro zajisténi bezproblémového chodu zemédélské usedlosti.
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Zastavitelna plocha L7 je svou polohou velice exponovéana - v rozhlehlém bloku zemédélské pidy -
ktera podstatné ovlivni vnimani krajinného razu mista.

Stavby v ploSe L7 jsou v8ak situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla Libofezy a
negativné neovlivnily charakteristicky krajinny réz mista, v souladu s georeliéfem a funkeni orientaci
vici svétovym stranam. Regulaéni plan respektuje také ptirodni hodnoty tzemi, kterymi jsou blizkost
rybniku Hréazka a liniova zelef pfi pozemku p.¢. 353 v k. 0. Libofezy.

Regula¢nim planem nebudou dotéeny zdjmy ochrany ovzdu$i. V feSeném lzemi neumoZni stanovené

podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

1.5 podrobné podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

V ramci Koordinace uzemi navrhovana stavba zemédélské usedlosti vhodné dopliiuje soucasnou
strukturu osidleni. Stanovené regutaéni podminky respektuji métitko staveb a zvyklosti v uspofadani
tzemi, na které planovana zastavba navazuje. Stavba bude provedena tak, aby byly dodrzeny obecné
zasady ochrany Zivotniho prostfedi. Zamyslené druhy ¢innosti a jejich rozsah nezneci$t'uji a neposkozuyji
prostfedi jeho jednotlivé slozky, organismy a mistni ekosystém.

Zaméry z regulaéniho planu, ani regulaéni plan nemaji negativni vliv na Chranénou krajinnou oblast
Ttebonsko, ani na uzemi Natura 2000. Navrienké stavby spliiuji podminky pro Zivotni prostiedi.

Z Gzemné analytickych podkladd ani izemniho planu nevyplyvaji Zadna ohroZeni, ktera by vyzadovala
feseni reguladnim planem. Zastavitelna plocha L7 je uréena pro vystavbu zemédélské usedlosti.
Pfipustné jsou pouze &innosti a stavby, které nejsou s touto zakladni funkcei v rozporu. Uvedenym

funkénim vyuzitim nedojde k vzniku negativniho vlivu na zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

1.6 podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu

Ochrana verejného zdravi:

Navrh regula¢niho planu, ani stavba samotna nebudou negativné ovliviiovat okolni pozemky a stavby.
Stavebni prace pfi realizaci budou probihat v ramci pfedmétnych pozemkd a nebudou zasahovat mimo
né. Stavebni prace budou provadény bé&Znou stavebni mechanizaci. Nepredpoklada se dlouhodobé
neptiznivé ovlivnéni okolnich objektd hlukem, zvy$enou prasnosti, ¢i vibracemi. Jednoduché odtokové
poméry se planovanou vystavbou znatelné nezméni.

Objekt bude navrZzen v souladu s podminkami hygienickych norem a pfedpisti, stavebniho zdkona a
provadécich vyhlasek. Konstrukce objektu bude spliovat naroky na splnéni limitu ochrany proti hluku

z venkovniho prostiedi.
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Zemeédelska usedlost bude splfiovat veskeré hygienické pozadavky na tento typ stavby, dale pozadavky
na ochranu zdravi osob. Mistnosti v objektu budou mit zaji$téné fadné ve&trani, osvétleni, a vytapéni.

Stavba svym provozem negativné neovlivni zivotni prostiedi.

Ve smyslu § 77 odst. 3 zakona 258/2000 Sb. budou dodrzeny obecné platné ‘poiadavky na vystavil.
V blizkosti stavby se nenachazi Zadna ru$na komunikace, ani jiny akusticky zdroj - napt. od vyrobnich,
dopravnich, ¢i jinych zatéZi. V tésné blizkosti feSené parcely se nenachézi ani zdroj hluku napt. od

vzduchovych tepelnych Eerpadel.

Pozarni ochrana:

Zemédélska usedlost je navrZzena ze dvou objektli. V jednom zobjektd je umisténa provozovna a
pohotovostni byt spravce, ve druhém je garaz pro dva osobni automobily a stodola — sklad krmiva a
nesamohybné zemédélské mechanizace. Oba objekty jsou nepodsklepené, jednopodlazni, zastfeSené

sedlovymi stfechami. Objekty jsou piistupné ze stavajici zpevnéné vetejné komunikace.

Rozdéleni stavby a objekta do poZzarnich Gseki:
Samostatné pozarni useky budou tvofit: pohotovostni byt spravee, provozovna, gardz a sklad krmiva se

skladem nesamohybné mechanizace.

Vypocet poZarniho rizika a stanoveni stupné poZarni bezpecnosti:
Predpokladané stupné pozarni bezpe¢nosti pro pozarni Gseky Ize pfedbéZné stanovitnal., I1. a I1l. stupen
pozarni bezpetnosti. Stupefi pozarni bezpecnosti pro kazdy samostatny pozarni isek bude stanoven

vypoltem v dal$im stupni projektové dokumentace.

Vymezeni pozirné nebezpecného prostoru, vypocet odstupovych vzdalenosti:
Stavebni konstrukce budou navrzeny v daldim stupni projektové dokumentace a to tak, aby odstupové
vzdalenosti pozarné nebezpeénych prostorti nezasahovaly mimo stavebni pozemek investora, kromé

ptilehlych komunikaci.

Zpiisob zabezpeéeni stavby poZarni vodou nebo jinymi hasebnimi latkami:

Zasobovani vodou pro haSeni: Vnéjsi odb&rna mista — Pozadavky — vnéjsi hydrant na potrubi DN 100
ve vzdalenosti do 150 m, nebo vodni tok (nejmensi odbér Q=7,5 L.s-1 ), nebo nadrz (obsah nejméné 14
m3) ve vzdalenosti do 600 m.

Zdroj: Vodni plocha — vodni plocha uméld, na pozemku p.¢. 324/3, k.4. Libotezy, ve vzdalenosti

max. 360 m, severné od navrhovaného objektu, o objemu min. 1380 m? p¥i vysce hladiny min. | m.
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1.7 vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatieni k zaji§t'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkii pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro
tyto stavby fizemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich
c¢isel pozemkii dotéenych vymezenim

Regulacni plan nevymezuje zadné takové stavby.

1.8 vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pFedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zFizovano,
parcelnich &isel pozemki, nazvu Katastralniho uzemi a pFipadné dalSich ddaji

podle § 8 katastralniho zakona

Regulaéni plan nevymezuje zadné takové stavby.

1.9 vydet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plin nahrazuje
Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
- kanalizaéni pfipojky;

- jimky na vyvézeni;

- destové kanalizace;

- vsakovaciho objektu;

- vodovodni ptipojky;

- elektro ptipojka;

- zemédélské usedlosti,

- objektu hospodaiského zazemi;

- zpevnénych ploch;

- terasy;

- oploceni;

- tepelné Cerpadlo.

1.10 druh a acel umistovanych staveb

- kanaliza¢ni pfipojka, jimka - likvidace splaskovych vod;

- destova kanalizace, vsakovaci objekt - hospodateni s deStovou vodou;
- vodovodni pifpojka - zasobovani pitnou vodou;

- elektro pFipojka — zajisténi dodavky elektrické energie;

12
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- zemédglska usedlost, terasa, objekt hospodatského zazemi, zpevnéné plochy a oploceni — podnikani
v zemédélské vyrobég;

- tepelné Cerpadlo — zajisténi vytdpéni objektu.

1.11 podminky pro umisténi a prostorové Feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
veiejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napf¥iklad uliéni a stavebni &iry, vzdalenost stavby od hranice pozemkiu a
sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kotami
v grafické &asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni fidaje o kapacité
stavby, urceni &asti pozemku, které mohou byt zaclenény, zastavitelnost pozemku

dalSimi stavbami)

Stanovuji se podminky plo&ného a prostorového usporadani a architektonického feseni:

Funkéni regulativy: Vyuziti a a¢el povolovanych staveb veetné jejich zmén a zmén jejich uzivdni musi
odpovidat podminkam stanovenym ve Zméné pro pozemky .plochy zemédélské — zemédélska

usedlost*.

Plo&né regulativy: Jsou definované vymezenim zastavitelné plochy dle Zmény, situaci umistovanych
staveb a pidorysnym tvarem objekta.

- zastavitelna plocha: rozloha 0,1744 ha;

- umisténi: p.&. 187/21 v k.0. Libofezy v obci Stiibrec;

- ptidorysy objektii: tvaru ,,U* a,.L* o velikosti 24 m x 14, 4 m (zastavéna plocha 295,40 m*)a 16,3 m

x 24,0 m (zastavéna plocha 199,80 m?).

Prostorové regulativy: Jsou definovany vyskovou hladinou zéstavby (podlaznost), maximalni vyska
stfesniho hiebenu (popf. jiného nejvyssiho mista zastieseni), orientaci objektu. tvar a sklon stfechy.

- vy§kova hladina zastavby (podlaznost): INP + vyuzité podkrovi:

- maximalni vyska stieiniho hiebene: 8,00 m nad terénem;

- orientace objektu: §tit hlavniho objektu bude orientovan ke komunikaci 11/153;

- tvar a sklon stiech: sedlové stiechy (sklon 38° - 45°).

13
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Architektonické regulativy: Nové objekty budou svou formou a strukturou zastavby korespondovat
s charakterem lokality a stavajicim urbanismem. Navrh kazdé stavby bude sledovat nejen Gcel, ale také

vzhled a to vzdy ve vztahu k charakteru Uzemi a s ohledem na krajinny raz.

Materialova regulace, barevné provedeni:
- stiedni krytina: skladana taskova krytina palend/betonova, barva cihlové/ervend matna;
- okenni a dievéné vyplné: dievéna okna, vstupni dvefe, vijezdova vrata atd.;

- fasadni natér: bily natér ploch. svétly pastelovy odstin (jednoho druhu) na Sambranach a lizénéch.

Stanovuji se podminky pro umisténi stavby:

Zdéna nepodsklepend zemédélska usedlost se sedlovou stfechou bude umisténa na pozemku p.c.
187/21 v k.01 Liborezy v obci Stiibrec. Zemédélska usedlost bude umisténa 4,325 m od severni hranice
s pozemkem p.&. 353, a ve vzdalenosti 71,365 m zapadné od hranice s pozemkem 187/11. Zemédélska
usedlost plidorysu ve tvaru pismene ,.U* s maximalnimi pidorysnymi rozméry 24 m x 14, 4 m s vy$kou
v hiebeni +7,245 m, vztazeno k upravenému terénu. Zemédélska usedlost - SO 01 bude rozdélena na
dvé kiidla. Z krytého vstupu jednu ¢ast tvoti pohotovostni bytovd jednotka a obsahuje: zadvefi, chodbu,
pokoj. loznici, socidlni zdzemi, obyvaci pokoj, s kuchyni, jidelnou a vystupem na venkovni terasu.
Stredni trakt je tvofen kotelnou, skladem paliva, pradelnou, Satnou, skladem, technickou mistnosti.
Druhé krajni kiidlo je uréeno pro vlastni zemédélskou &innost a dispozice obsahuje kanceldr, archiv,

denni mistnost, zdzemi pro personal, sklady, socidlni zdzemi, sklad a pfipravnu krmiv, chlazeny sklad.

Terasa bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21. Terasa bude obdélnikového plidorysu s pidorysnymi
rozméry 3.5 m x 7.00 m (zastavéna plocha 24,5 m?). Terasa bude pfistavéna k severovychodni sténé

zemédélské usedlosti (objektu SO 01) a bude navazovat na jihovychodnf roh objektu SO 01.

Zpevnéné plochy o celkové ploge 266,54 m? budou umistény na pozemku p.¢. 187/21 jizné od pozemku
p.¢. 353. Zemédeélska usedlost bude z G¢elové komunikace napojena tiemi sjezdy. Prvni sjezd o Sifce
3.1 madélce 22,815 m bude napojovat zemédélskou usedlost. Druhy sjezd o $ifce 4,1 m bude napojovat
objekt hospodaiského zazemi (SO 02) a zadni &ast zeme&délské usedlosti (SO 01). Treti sjezd o Sitce

6,615 m vede piimo do garaze v objektu hospodatského zazemi.

Objekt hospodaiského zazemi (SO 02) - gardz pro dva osobni automobily a stodola — sklad krmiva a
nesamohybné zemédeélské mechanizace se sedlovou stfechou bude umistén na pozemku p.¢. 187/21
v k.u. Libofezy v obci St¥ibfec. PFedmétny objekt bude umistén 0,495 m od severni hranice s pozemkem
p.¢. 353, a ve vzdalenosti 44,855 m zapadné od hranice s pozemkem 187/11. Objekt hospodaiského
zazemi o pidorysném tvaru L s maximalnimi pidorysnymi rozméry 16.3 m x 24,0 m s vySkou

v hiebeni +6,83 m, vztazeno k upravenému terénu.
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Oploceni bude umisténo na pozemku p.¢. 187/21 v prostoru mezi objektem SO 01 a SO 02. Oploceni
dtevéné plankové na ocelovych sloupcich o celkové vysce oploceni +1,6 m. Bude umisténo kolem
Ohradni zed’ bude umisténa na pozemku p. ¢. 187/21 v prostoru mezi kfidly zemédélské usedlosti, vyska

ohradni zdi bude 3.320 m. Soucasti ohradni zdi bude vjezdova brana.

Tepelné ¢erpadlo: Hiavnim zdrojem vytapéni bude tepelné erpadio vzduch/voda. Ve dvofe m.¢. 1.25
(objektu SO 01- zemeédelskd usedlost) budou umistény dvé venkovni jednotky tepelného Cerpadla
vzduch/voda. U jihozdpadni fasady dvora bude umisténa venkovni jednotka tepelného cerpadla
vzduch/voda pro provozovnu, rozmér cca 1160/790/465 mm, jednotka umisténa 400 mm od fasady,
osazena na podstavci vysky 400 mm. U severovychodni fasady dvora bude umisténa venkovni jednotka
tepelného erpadla vzduch/voda pro pohotovostni byt, rozmér cca | 160/790/465 mm, jednotka umisténa

400 mm od fasady, osazena na podstavci vysky 400 mm.

Vodovodni pripojka: Vodovodni ptipojka PE DN 40 mm k vodomérné $achté v délce cca 0,4 m bude
umisténa na pozemku p.¢. 324/1. Vodovodni piipojka bude uloZena v zemni ryze od stdvajiciho
vodovodniho fadu PE 90 k navrZzené vodomérné Sachté na pozemku p.¢. 324/1. K potrubi vodovodni

ptipojky bude ptilozen signalni vodi¢ CY 6 mm.

Vnit¥ni vodoved: Vnitini vodovod PE DN 40 mm bude umistén na pozemcich p.¢. 324/1, 350, 244,
246/15, 246/12, 351/2, 187/21. Vnitini vodovod bude uloZen v zemni ryze od navrzené vodomérné
Sachty na pozemku 324/1 k zemédé&lské usedlosti na pozemku p.¢. 187/21. K potrubi vnitiniho
vodovodu bude pfilozen signalni vodi¢ CY 6 mm. Trasa vnitfniho vodovodu bude ctit stavajici

stromoradi.

Elektro piipojka: Elektro pfipojka AYKY 4x35 v délce 172 m bude umisténa na pozemcich 351/2 a
187/21. Elektro pfipojka bude napojena ve stavajici TS na pozemku p.¢. 351/2 a povede zemni
vykopovou ryhou a podvrtem pod komunikaci (p.¢. 351/2) a dale pfi severni hranici pozemku
p.c. 187/21 k zemédeélské usedlosti. Elektro pfipojka bude provedena dle platnych technickych
pozadavkil a norem. Elektro pfipojka bude ukonéena elektromérnou sk¥ini umisténou v zastavitelné

¢asti pozemku p.¢. 187/21.

Kanalizaéni p¥ipojka — splaskovd zPVC DN 150 mm bude umisténa na pozemku p.c. 187/21.
Domovni splaskova kanalizace bude v délce 20,7 m ulozena v zemni ryze od pfedmétné zemédélské
usediosti k jimce na vyvazeni. Soudasti splaskové domovni kanalizace bude revizni Sachta DN 400

s ¢isticim kusem.
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Jimka na vyvaZeni — o objemu 15 m® obdéInikového pidorysu o rozmérech 2m x 3m o hloubce 2,5m
bude umisténa ve vzdalenosti 1,5 m severozapadné od objektu hospodafského zazemi zemédélské
usedlosti. Jimka bude Zelezobetonova - prefabrikovany certifikovany vyrobek akumulaéni jimky na

vyvazeni pro splaskovou kanalizaci.

Dest’ova kanalizace DN 125 mm bude umisténa na pozemku p.¢ 187/21. Destova kanalizace bude
ulozena ve vykopové ryze a bude odvadét desfové vody od zemédélské usedlosti a objektu
hospodaiského zazemi do retenéni nadrze a nasledné prepadem do oteviené retenéni nadrze. Cast
dest'ovych vod bude likvidovana pomoci drenazniho obsypu ze §térkodrti obsypané okolo deStové

kanalizace.

Retenéni nadrZ (2 x 3 x 2,5m) = 15 m* bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21 ve vzdélenosti 1,5 m od
objektu SO 02. Reten¢ni jimka bude provedena jako podzemni s poklopem (maximalni hloubka bude
2,5m); bude opatfena prepadem do oteviené retenéni nadrZe o max. objemu 15,2 m*(maximalni hloubka
bude 2,5m). Oteviend retenéni nadrZ bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21 ve vzdalenosti 1,495m
jizné od objektu SO 02. Z oteviené retenéni nadrze bude vyvedeno piepadové potrubi zatsténé do

stavajiciho drendzniho systému na pozemku.

1.12 podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Navrhovany zamér nevyZaduje nové naroky na vetfejnou dopravni a technickou infrastruktur.
Dopravni napojeni: Dopravni napojeni zemédélské usedlosti bude feSeno od zapadu. sjezdem ze
stavajici komunikace T1., t¥idy, ptes u¢elovou komunikaci na pozemku p.¢. 353 —tato komunikace bude

v nutném rozsahu opravena. Parkovani je zajisténo na pozemku zemédélské usedlosti.

Zasobovini pitnou vodou: Vodovodni piipojka PE DN 40 mm v délce 0.4 m bude umisténa na
pozemku p.¢. 324/1. Déle se bude jednat o vnitini vodovod pies pozemky p.¢. 324/1, 350, 244, 246/15,
246/12, 351/2, 187/21. Vniténi vodovod bude ulozen v zemni ryze od navrzené vodomérné Sachty na
pozemku 324/1 k zemédélské usedlosti na pozemku p.¢. 187/21. K potrubi vnitfniho vodovodu bude

piiloZen signalni vodi¢ CY 6 mm. Trasa vnitiniho vodovodu bude ctit stavajici stromofadi.
Odkanalizovani a hospodareni s deft’ovou vodou: Domovni splaskové kanalizace z PVC DN 150

mm bude umisténa na pozemku p.¢. 187/21. Domovni splaskova kanalizace bude v délce 20,7 m uloZena

v zemni ryze od predmétné zemédelské usedlosti k jimce na vyvazeni.
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Destova kanalizace DN 125 mm bude umisténa na pozemku p.¢ 187/21. Destova kanalizace bude
ulozena ve vykopové ryze a bude odvadét dest'ové vody od zemédélske usedlosti do vsakovacich ryh a

retencnich nadrzi, jak je vySe uvedeno.

Zisoboviani elektrickou energii: Elektro piipojka bude umisténa na pozemcich 351/2 a 187/21. Elektro
piipojka bude napojena ve stavajici TS na pozemku p.€. 351/2 a povede zemni vykopovou ryhou a
podvrtem pod komunikaci k zemé&délské usedlosti na pozemek p.¢. 187/21. Elektro pfipojka bude
provedena dle platnych technickych pozadavka a norem. Elektro pfipojka bude ukoncena elektromérnou

skiini.

1.13 podminky pro zménu vyuziti izemi

Nastavby, kterymi se stavby pladorysné zvysuji, piistavby, kterymi se stavba pidorysné rozsituje,
stavebni Gpravy, pii kterych se zachovava vngjsi pidorysné i vyskové ohraniceni stavby a zmény ucelu
staveb: jsou pfipustné, za dodrZeni pFislusnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti,

pii respektovani limith vyuziti izemi a za dodrzenf{ prislusné legislativy.

Zmény staveb, které by byly v rozporu s funkénim vyuzitim dle tizemné planovaci dokumentace, jsou
neptipustné. Jednd se o zmény vedouci ke zhorfeni Zivotnich podminek, souvisejicich s provozem
staveb, jako hluk, pradnost, zvy$ena dopravni zatéz apod. Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s

ochranou krajinného razu, musi respektovat zejména podminky staveb dle kap. 1.11.

1.14 podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi
V tedené lokalité bude probihat zemédélska &innost (hlavni ucel souboru staveb), ¢imZ se nezvySuje

zatizeni okolniho prostredi.

1.15 podminky pro vymezena ochranna pasma
Reguladni plan nevymezuje 7adna ochranna pasma. Ochranna pasma dle zvlaStnich pravnich pfedpist

budou respektovana jako limity vyuZiti Gzemi.

1.16 podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkid uzemniho systému ekologické stability

Regulaéni plan nevymezuje prvky USES.
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1.17 v pripadé potieby stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci)

Regulaéni plan nevymezuje potadi zmén v Gizemi.

1.18 technické podminky poZzarni bezpecnosti staveb, pro které regulac¢ni plan nahrazuje

uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pFedpisu
Podminky poZarni bezpeénosti staveb (odstupy) jsou spinény. Bude postupovano dle zakonnych

pozadavkd.

1.19 ddaje o poctu listti regulacniho planu a poctu vykresii grafické ¢asti

Vyrokova ¢ast regulagniho plan obsahuje 19 stran textu (9 list). Graficka ¢ast obsahuje 15 vykresa.
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2 GRAFICKA CAST - VYROK
RP:

2.1 hlavni vykres obsahujici hranici FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemki a

graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury

2.2 v piipadé potieby lze graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového
uspofiadani staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni
staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech — vykres podrobnéjSich regulativii

- vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci: Regulatni plan nevymezuje Zadné

vefejné prospéiné stavby, opatieni ani asanaci; proto se tento vykres nezpracovava.

- vykres pofadi zmén v izemi (etapizace): Regulacni plan nestanovuje pofadi zmén v tzemi -

etapizaci; proto se tento vykres nezpracovava.
RP pro &st nahrazujici DUR:

2.3 Situacni vykres Sirsich vztaht
2.4 Situace - snimek z KM

2.5 Katastralni situacni vykres

2.6 Koordina¢ni situacni vykres

2.7 Koordinacni situacni vykres - vyrez

2.8 Zemédélska usedlost - SO 01: ptidorys piizemi

2.9 Zemédélska usedlost-SO 01: iez

2.10 Zemédélska usedlost - SO 01: pohledy

2.11 Objekt hospodarského zazemi - SO 02: ptidorys prizemi

2.12 Objekt hospodarského zazemi - SO 02: rez

2.13 Objekt hospodartského zazemi - SO 02: pohledy

2.14 Zemédélska usedlost a hospodarské zazemi - celkovy pohledy

2.15 Rez komunikaci v misté kiiZeni s vnitinim vodovodem pro p.¢.st. 24/2
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