oduvodnéni zmény ¢. 3

uzemniho planu Stribrec



I1. Obsah odiivodnéni zmény Uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény (izemniho plénu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........coceiiiiiiiiiiiiii et ettt bttt ere e 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska §irsich vztaht v Gzemi............c..c.ccccevrvinnn, 12

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZASTAVENENO UZEIMI ..........oooiiiiiiiiiic et st e e e st e st e e aa b e e e e e sab e e e teesnbeearaeeanaeeanes 21

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 22

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu ...............ccccceoeeiiiiciiciennnnnn, 23

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ...............ccccooeviiiiiiiciinnnnn, 23

g) stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cociiiiiiii, 24

h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............ccccocoviiiiiiiiiiiii 24
i) vyhodnoceni splnéni poZadavka obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

tuzemniho planu porizované zKracenym POStUPEIN .............c.ccccoiiriiiniiiniiiieie e 24
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty.................cccccoovveviiniineneniniiennennn 25

k) vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

ZaSTtAVITEINYCR PIOCK (.ot et et t e se ettt ettt 31
[)  vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni..................ccocoeevriiiiiiiiiniiinicc s 31
m)  vycet prvkii regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni.................c.ccoovoicininiiiiniiencnn, 31
N)  teXTS VYZNACENIM ZIMEI..........cuiiiniiiiitiiitiit bbbtk bbbttt bbb e 31

0)  vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINENT fUNKCI LESA ............cooiiiiiiii ettt ettt e sre e sreesteeeeeneeeree e 31
p) rozhodnuti 0 namitkach véetné jejich 0dGvodnEni.................cocovviiviiviiiiiii e 35
q)  VYPOFAdANT PFIPOIMINEK ...........c.ccviiiiiiiie ittt st st reen e nr e nreereene e 45

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uUzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
oduvodnéni zmény Uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres pfedpokladanych zabort zemédélského ptidniho fondu 1 :5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1: 50 000.



a)postup pri porizeni zmény

O potizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Stiibiec (dale jen ,,Zména“) rozhodlo zastupitelstvo obce
Stiibfec svym usnesenim ¢. 8/2021 ze dne 01.12.2021. Podkladem pro zpracovani Zmény bylo
schvéleni tzv. 2. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Stifbiec. Za pofizovatele Zmény byl
uréen Méstsky urad Tiebont — Odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, oddé€leni uzemniho
planovani, se sidlem Palackého nam. 46/I1, 379 01 Tiebon. Zména je pofizovana dle § 55a
stavebniho zdkona zkrdcenym zptsobem. UrCenym =zastupitele, ktery bude spolupracovat s
porizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho
zakona) béhem pofizovani zmény byl uren starosta obce, Jana Zimmel. Ve stanoviscich dle §
55a odst. 2 pism. d) (vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast) a pism. e) (posouzeni
vlivu na ZP, piipadné stanoveni pozadavki dle § 10i zakona o posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi) vyloucila Agentura ochrany pfirody a krajiny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaéi oblast (pod &. j. 01247/LC/20) a Krajsky titad Jihoeského kraje, odboru ZP, zemé&délstvi a
lesnictvi - oddéleni SEA vylou¢il negativni vliv na Zivotni prostfedi a nepozadoval zpracovani
jeho vyhodnoceni.

Nésledn¢ byla jesté zprava o uplatnovani doplnéna dodatkem, u kterého piislusné organy taktéz
vyloucili negativni vliv na Zivotni prostiedi a izemi Natura 2000. Nasledné zastupitelstvo obce
svym usnesenim ¢. 2/2022 ze dne 08.06.2022 schvalilo dodatek zpravy o uplatiiovani.

Dne 16.06.2022 vyzval dopisem (€. j. METR 9279/2022 KrDi) pofizovatel zpracovatele
K vypracovani a piedani navrhu pro vetejné projednani. Navrh pro vefejné projednani byl
pofizovateli pfedan v breznu 2024. Nasledn¢ dochéazelo ke kontrole ndvrhu Zmény pofizovatelem
a konzultovani se zpracovatelem a samospravou a k vypsani vefejného projednani dle § 55b
stavebniho zakona.

Navrh pro vefejné projednani byl pofizovateli predan v dubnu 2024, kdy také doslo k vypsani
vefejného projednani dle § 55b stavebniho zakona. Pofizovatel v souladu s § 55b a § 52 odst. 1
Stavebniho zékona, zahdjil fizeni o Zméné ¢ 3 Uzemniho planu Stiibiec. Dne 22.04.2024
oznamil pofizovatel, dopisem ¢. j. METR 7198/2024 BrVe, dot¢enym organiim, sousednim
obcim, obci pro kterou je zména pofizovana, krajskému ufadu a opravnénym investorim misto a
dobu konani vefejného projednéni a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Navrh Zmény
byl zaroven dorucen i vetejnou vyhlaSkou (zvetfejnénou na el. 1 kamennych ufednich deskach
obce Stiibfec a Méstského ufadu Trebon) ze dne 22.04.2024, pod €. j. METR 7200/2024 BrVe
tak, aby bylo kazdému umoznéno podat u pofizovatele pisemnou piipominku a vlastnikiim
navrhem dotcenych pozemkli a staveb, opravnénym investorim a zastupci vetejnosti podat
pisemnou namitku. Soucasti vefejné vyhlasky bylo 1 pouceni o forméch, obsahu a lhitach pro
uplatnéni namitek/ptipominek a stanovisek. TéZ bylo uvedeno, kde 1ze do navrhu Zmény ¢. 3
nahlédnout a to jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stiibrec a M&U Tiebot), tak do
fyzické podoby (Obecni titad Stiibfec a M&U Tiebon).

Veiejné projednani se konalo dne 30.05.2024 od 15:00 hod. na obecnim tiadé Stiibec. Z tohoto
projednani byl pofizen pisemny zapis, ktery je soucésti spisového materidlu. Na vefejném
projednani byl zajistén v souladu s § 22 stavebniho zdkona vyklad zpracovatele. Potizovatel
vSechny piitomné poucil o jejich pravech a povinnostech, upozornil na lhity pro podani
namitek/pfipominek a stanovisek a nastinil dal$i vyvoj procesu pofizeni. Po uplynuti zakonné
lhiity potizovatel vyhodnotil ndvrh zmény i z hlediska zajmt chranénych dotCenymi organy, které
neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy. Dne 10.06.2024 dopisem ¢. j.
METR 10380/2024 BrVe, pozadal pofizovatel nadfizeny organ o posouzeni navrhu Zmény
z hlediska irsich vztahti, souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR®), Zasady
tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (déle jen ,,ZUR*) a souladu s Gzemnim rozvojovym planem.
Nadfizeny organ dorucil pofizovateli své stanovisko pod €. j. KUJCK 84598/2024 ze dne



09.07.2024 s tim, Ze Zména neobsahuje nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zékona a
1ze tedy pokracovat v pofizovani Zmény.

Dne 01.07.2024 nabyl ucinnosti zakon 283/2021 Sb., stavebni zdkona (dale jen ,,novy stavebni
zakon®), nicmén¢ v souladu s 8 323 odst. 9 je v piipad¢ porfizovani dané zmény postupovano dle
dosavadnich pravnich piedpist.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona poftizovatel ptipravil Navrh rozhodnuti o ndmitkach a Navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci vefejného projednani (dale jen ,,Navrhy),
projednal je s uréenym zastupitelem a rozeslal dotéenym organtim dopisem dne 12.09.2024 pod ¢.
j. METR 15991/2024 BrVe. V zakonné Ihité uplatnily nékteré dotCené organy stanoviska
k Navrhim.

Vzhledem Kk faktu, ze jak po vefejném projednani, tak po rozeslani Navrhti byly pofizovateli
doruceny negativni stanoviska dotcenych organi (zejména organu ochrany prirody a organu
ochrany zemédé€lského pidniho fondu), pofizovatel dopisem €. j. METR 21683/2024 BrVe ze dne
17.12.2024 predmétné dotené organy pozadal o cast na smirném jednani. Smirné jednani se
konalo dne 16.01.2025 od 08:30 hod. na Méstském ufad¢ Tiebon a je z n€ho pofizen pisemny
zaznam, ktery je soucasti spisového materialu zmény. Vysledkem smirného jednani bylo nalezeni
kompromisniho feSeni pro vSechny zicastnéné a nasledné byly s dot€enymi organy uzavieny
dohody, dle kterych byl navrh zmény upraven (dohody jsou taktéz soucasti spisového materialu
zmény).

V ramci vetejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu, pofizovatel tedy dle § 53 odst. 2
stavebniho zakona pozadal o posouzeni upraveného navrhu UP z hlediska jeho vlivil na Zivotni
prostiedi a izemi NATURA 2000. Dotcené organy nepozadovaly ve svych stanoviscich k ndvrhu
pro opakované verejné projednani zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a soustavu
NATURA 2000.

Nasledné, dne 27.05.2025 oznamil pofizovatel, dopisem ¢. j. METR 8676/2025 BrVe,
dotéenym organtim, sousednim obcim, obci pro kterou je zména pofizovana, krajskému tradu
a opravnénym investorim misto a dobu konani opakovaného vetejného projednani a vyzval je
K uplatnéni stanovisek a pripominek v rozsahu ménénych ¢asti od vefejného projednani.
Navrh Zmény byl zaroven dorucen i vefejnou vyhlaskou (zvefejnénou na el. i kamennych
ufednich deskach obce Stiibfec a Méstského uradu Ttebon) ze dne 27.05.2025, pod &. j.
METR 8675/2025 BrVe tak, aby bylo kazdému umoznéno podat u potizovatele pisemnou
piipominku a vlastnikim ndvrhem dotCenych pozemku a staveb, opravnénym investorim a
zastupci vefejnosti podat pisemnou ndmitku v rozsahu meénénych casti od verejného
projednani. Soucasti vetejné vyhlasky bylo 1 pouceni o formach, obsahu a lhiitich pro
uplatnéni ndmitek/pfipominek a stanovisek. TéZ bylo uvedeno, kde 1ze do ndvrhu Zmény ¢. 3
UP nahlédnout a to jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stiibiec a M&U
Tiebot), tak do fyzické podoby (Obecni uiad Stfibiec a M&U Tiebon).

Opakované vetejné projednani se konalo dne 30.06.2025 od 16:00 hod na obecnim ufadé
Stiibfec. Z tohoto projedndni byl pofizen pisemny zdpis, ktery je soucasti spisového
materialu. Na opakovaném vefejném projednani byl zajistén v souladu s 8 22 stavebniho
zakona vyklad zpracovatele. Pofizovatel vSechny pfitomné poucil o jejich pravech a
povinnostech, upozornil na lhity pro podani namitek/pfipominek a stanovisek a to pouze
k ménénym ¢astem od vetejného projednani a nastinil dalsi vyvoj procesu pofizeni.

V souladu s 8§53 stavebniho zakona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy Navrh rozhodnuti
0 ndmitkach uplatnénych k navrhu tuzemniho planu pro opakované vefejné projednani a
Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgéni. Nasledné pofizovatel Navrh rozhodnuti
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0 nadmitkach dorucil dotCenym orgdniim a krajskému uiadu jako nadfizenému organu a vyzval
je kuplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnd. K Navrhu rozhodnuti o ndmitkéch byla zaslana
pouze bezrozporna stanoviska.

Vzhledem k faktu, Zze ze strany dotéenych organi jiz nebyla pozadovana zéasadni upravé
navrhu zmény, bylo nasledné projektantem a pofizovatelem doplnéno odivodnéni a navrh byl
pfipravovan k vydéani na fddném zastupitelstvu obce Stiibiec.

Nicmén¢ dfive, nez byl navrh piedan zastupitelstvu k vydani, doSlo dne 09.10.2025, k nabyti
ucinnosti 4b. aktualizace zisad tzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Nabytim ucinnosti
predmétné izemné planovaci dokumentace vznikaji mimo jiné také nové naroky na izemné
planovaci dokumentace obci JihoCeského kraje. Vzhledem k faktu, Ze proces zmény ¢. 3
nebyl do 09.10.2025 ukoncen (tzn. zména nenabyla ucinnosti) a nadfizeny orgén aktuilné
zménil ,,pohled* na soulad rozpracovanych uzemné planovacich dokumentaci obci s tzemné
planovaci dokumentaci kraje, bylo nutné Zménu ¢. 3 Gzemniho planu Stiibfec uvést do
souladu s nadfazenou tizemné¢ planovaci dokumentaci (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona).

Dne 29.10.2025 vyzval poftizovatel dopisem (¢. j. METR 17361/2025 BrVe) zpracovatele
k Gpravé navrhu tak, aby byl v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci a k
naslednému pfedani navrhu pro 2. opakované vetejné projednani.

Navrh pro 2. opakované veiejné projednani byl pofizovateli predan v listopadu 2025.
Nésledné dochazelo ke kontrole navrhu Zmény pofizovatelem a konzultovani se
zpracovatelem a samospravou a k vypsani vefejného projednani dle § 55b stavebniho zakona.

V ramci opakovaného vetejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu, pofizovatel tedy
dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona pozadal o posouzeni upraveného navrhu UP z hlediska
jeho vlivil na Zivotni prostiedi a izemi NATURA 2000. Dotcené organy nepozadovaly ve
svych stanoviscich k navrhu pro 2. opakované vefejné projednani zpracovani vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostiedi a soustavu NATURA 2000.

Nasledné, dne 07.01.2026 oznamil pofizovatel, dopisem ¢. j. METR 299/2026 BrVe,
dotcenym orgéniim, sousednim obcim, obci pro kterou je zména potfizovana, krajskému tfadu
a opravnénym investorim misto a dobu konéni 2. opakovaného vetejného projednéani a vyzval
je K uplatnéni stanovisek a pfipominek v rozsahu ménénych ¢asti od opakovaného vetejného
projednani. Navrh Zmény byl zarovent dorucen i vefejnou vyhlaskou (zvetfejnénou na el. i
kamennych ufednich deskach obce Stiibfec a Méstského Uradu Ttebon) ze dne 07.01.2026,
pod ¢. j. METR 296/2026 BrVe tak, aby bylo kazdému umoznéno podat u pofizovatele
pisemnou piipominku a vlastnikim navrhem dotenych pozemkid a staveb, opravnénym
investorim a zastupci vefejnosti podat pisemnou ndmitku v rozsahu ménénych ¢asti od
opakovaného vetejného projednani. Soucésti vetejné vyhlasky bylo i pouceni o forméch,
obsahu a lhiitdch pro uplatnéni namitek/pfipominek a stanovisek. Téz bylo uvedeno, kde Ize
do navrhu Zmény nahlédnout a to jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stiibiec
a M&U Tieboi), tak do ti§téné podoby (Obecni ufad Stiibtec a MEU Tieboih).

2. opakované vefejné projednani se konalo dne 11.02.2026 od 15:00 hod na Obecnim uradé
Stiibfec. Z tohoto projednani byl pofizen pisemny zapis, ktery je soucasti spisového
materialu. Na 2. opakovaném vefejném projednani byl zajistén v souladu s § 22 stavebniho
zédkona vyklad zpracovatele. Pofizovatel vSechny pfitomné poucil o jejich pravech a
povinnostech, upozornil na lhity pro poddni namitek/pfipominek a stanovisek a to pouze
k ménénym c¢astem od opakovaného vefejného projednani a nastinil dalsi vyvoj procesu
potizeni.

V souladu s 8§53 stavebniho zakona vyhodnotil potfizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. V ramci 2. opakovaného projednani nebyly doruceny
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z4dné namitky ani pfipominky. Ze strany dotéenych organti jiz nebyla pozadovana zadna
uprava navrhu zmény. Nicméné nadiizeny organ uvedl, ze navrh koliduje z hlediska SirSich
vztaht a neni zcela v souladu se ZUR. USES byl tedy upraven, resp. doplnén tak, aby bylo
patrné, zZe navaznost je zajiSténa — v daném piipadé se nejednd o podstatnou Upravu a neni
nutné dalSi opakované projednani. SoucCasné zpracovatel a pofizovatel dopracovali navrh
zmény pro vydani.

Potizovatel ptedlozil zastupitelstvu obce Stfibiec Navrh rozhodnuti o namitkach, Navrh
vyhodnoceni pfipominek a Navrh na vydani zmény uzemniho planu s jeho odiivodnénim tak,
aby bylo mozné izemni plan schvalit a vydat dle § 54 stavebniho zakona.

Zastupitelstvo obce Stfibiec vydava Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Stiibiec po ovéfeni, Ze neni
v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s tizemnim rozvojovym planem, tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s vysledky feSeni rozport a se stanovisky dotéenych organd a
stanoviskem krajského tradu.

V pripad¢, ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projedndni, vrati ptedlozeny navrh zmény pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a
novému projednéni nebo jej zamitne.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Stifbfec bude vydana formou opatfeni obecné povahy. Nabyti
ucinnosti této Zmeény ptipadad na 15. den od vyvéSeni verejné vyhlasky o vydani Zmeény ¢. 3
Uzemniho planu Stfibfec na Ufedni desce obce Stiibfec. Zména nabyva udinnosti za
predpokladu soucasného zvefejnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Stiibfec a Uplného znéni
Uzemniho planu Stifbfec po zméné &. 3.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou Uzemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a dzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vvyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v Uzemi

Vvyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023, aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024, aktualizace €. 9 byla schvalena usnesenim vlady
¢. 51/2005 ze dne 28.02.2025, a aktualizace ¢. 8 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 366/2025 ze
dne 27.8.2025.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale také
,PUR®), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdméri na zmény v Gzemi,
nebot’ spravni uzemi obce neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

SN
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— Uzemi podléhajicimu dal§im tkolim pro ministerstva, jiné ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktuélni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmény €. 3 podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a
dalsi opatfeni pro zadrZeni a hospodaieni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pudy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Platnd tzemné planovaci dokumentace vytvaii
predpoklady pro feseni vyse zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich utvari a ubytku mokiadi — zejména viz hodnoty Uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou Uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci ¢. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10 a SOB11. Tyto oblasti se
nedotykaji spravniho tzemi obce.

Politika Uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority Uzemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

- 14 cChranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi; vytvdaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
K vyvdzenému vSestrannému rozvoji uzemi — platny Uzemni plan vymezuje hodnoty
Uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdtivodnéni navrhovaného
feSeni, zména Gizemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych duasledkt
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné zemé&délské pidy a zajiSténi ekologickych funkei
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce usporddani krajiny, resp.
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol,

- 15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorovée socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny Uzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni tizemi obce vcetné navaznosti na sousedni
spravni izemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

- 16a vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nadsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka;

- 17 wtvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto tizemich — zména se
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této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndarocich na veiejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdlivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ptidniho fondu;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojii — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
veetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajistéeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢loveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napv. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v rdmci podminek vyuziti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umist'ovani
komunikaci rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
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minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a zeleznic, a timto zpiisobem disledné
predchazet znepriuchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu
pusobeni negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach
pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti je ve vétSiné ploch piipustné,
umist'ovani dopravni infrastruktury, ktera umoznuje lepsi dostupnost izemi s ohledem
na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné¢ tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné
zijici zivoCichy pomoci izemniho systému ekologické stability, zména izemniho planu
tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uizemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi ndroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu vhodnym usporadanim ploch
V uizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od priumyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola
komplexni zdGivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v vuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
pFirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadeé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platny Gzemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencionalnimi riziky —
umoznuje zatravilovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména vymezuje jednu zastavitelnou plochu v zaplavovém
Uzemi tykajici se doplnéni COV Stiibfec. Na pozemek p. &. st. 217 k. 1. Stiibfec, na
kterém je umisténa Cistirna odpadnich vod, navazuji pozemky p. ¢. 22/10, 22/11, 22/7.
Pozemek p. ¢. 22/7 v k. 0. Stfibfec navazuje na plochy stavajicich usazovacich a
dogistovacich rybni¢kii obecni COV (pozemky p. &. 22/10, 22/11) a svym charakterem
umoziuje provozovani a udrzbu této COV. S ohledem na vyse uvedené se jedna o zcela
vyjimecny a odivodnitelny piipad vymezeni zastavitelné plochy do zaplavového uzemi.
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- 27 wtvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména Uzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojoveé smery;

- 28 zohlednovat potreby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly Uzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné verejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesenti;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy;, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené — zména se nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — rozvoj v izemi véetné vetejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovéani, zména reaguje na
zmény v koncepci zasobovani pitnou vodou;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zdsobovani
Uzemi energiemi — zména se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje ées’ké
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpusob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

véetné vybrané varianty.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem nebyl posuzovan z divedu jeho prozatimni
nezavaznosti.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni uzemi obce je soucasti feSen¢ho Gzemi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady tizemniho rozvoje* nebo ,,ZUR").

Uzemi ORP Tiebon je soudasti specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem.

Zéasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim Gzemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy a koridory pro verejnou technickou infrastrukturu,
- Uzemni rezervy
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Zasadami jsou stanoveny tyto prvky Uzemniho systému ekologické stability zasahujici
sprévni Uzemi obce:
e nadregionalni biocentrum 38 Stara feka — zpresnéno ve zméné ¢. 3 UP Stiibiec
dle aktualizace ¢. 4b ZUR
e nadregiondlni biokoridor 166/1 — Usek NRBC 38 — RBC 272 — Vojifov — Stara
feka
e regionalni biocentrum 272 Piibrazské raSelini§té — zpresnéno mimo spravni
Gzemi obceregionalni biokoridor 175 U Lapici — Stara feka

Tyto stanovené prvky jsou pievzaty ze zdsad tizemniho rozvoje a zptesnény dle podminek
v Uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce. Soucasné bylo reagovano na
pfehodnoceni zasad pro uzemné planovaci ¢innosti a rozhodovani v Gzemi, Ccituji
z odivodnéni zasad tizemniho rozvoje: ,,Doslo k upravé znéni formulace zasady tak, aby
zajistovalo ochranu systému USES pfed umistovanim zaméri, které by ohrozily tidel a smysl
prvku dotceného USES. Neni vsak natolik striktni, aby neumoznovalo umisténi zameéru,
pokud dotéeny organ piisluSny k ochrané vefejnych z4jma dle zdkona €. 114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny, vyhodnoti, Ze posuzovany zdmér neohrozi ucel a smysl prvku
USES, do kterého je umistovan (coZ je pii posuzovani konkrétnich zamérti v uzemi v
kompetenci tohoto dotéeného organu).“. Proto byly doplnény cile zabezpeCovani uzemniho
systému ekologické stability v krajin¢ v ramci vyroku uzemniho planu.

Obec Stiibfec spada do specifické oblasti Treborisko — Novohradsko N-SOB2, pro kterou
jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani v Uzemi vztahujici se ke spravnimu Uzemi obce:

- podporovat feSeni sméfujici k vyvaZzenému a uUnosnému zatiZzeni ptfirody a krajiny,
koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zd4jmem na rozvoji socioekonomickych aktivit,
vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi a
rekreacniho vyuZzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepéni vznik novych ploch
individualni rekreace a dal$iho zatizeni biehovych partii rekreacn€ vyuzivanych rybnika —
respektovano platnou uzemné planovaci dokumentaci, zména se této problematiky netykd,

— stanovit podminky pro citlivé vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na inosné
zatizeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreaénim vyuzitim potencidlu
rybni¢ni soustavy — respektovdano platnou uzemné planovaci dokumentaci, zména se této
problematiky netyka;

- podporovat feSeni vytvaiejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti vodni turistiky na fece LuZnici a cyklistiky, podporovat feSeni, ktera
citlivé vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti — respektovino platnou vzemné
planovaci dokumentaci, zmena se této problematiky netyka;

- podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti tizemi, vytvofit podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to v oblasti turistického a cestovniho ruchu -
respektovano a podporovano platnou tuzemné planovaci dokumentaci, zejména
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch, zmena se této problematiky netyka;

— pfi ndvrhu rozvoje uzemi zohlednit podminky vyuZiti izemi stanovené v ramci Chranéné
krajinné oblasti Treboiisko a CHOPAYV Tieboiiskd panev — respektovano platnou vizemné
planovaci dokumentaci, zména se této problematiky netyka;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje priority Uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro

zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
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stanoven¢ zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédé¢lského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemk ur¢enych k plnéni funkei lesa (dale také jen ,,PUPFL*);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feseni, kterd zohledniuji ochranu ptfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢ 3 respektuje priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zameéry, vcetné zaméra védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 3 respektuje priority GUzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpec€eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdZzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptednostné vyuZiva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot respektuje stavajici
historicky utvaiené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbéd na zachovani originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢&. 3 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkid a segmentll ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zjma ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi,
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— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje z4sady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkt urc¢enych k plnéni funkci lesa;

- Vvymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediiuje zésady ochrany pfirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢. 3 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamdatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuZiti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veifejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Uizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni — kterd z ¢asti zasahuje na feSené tizemi, jelikoz:

- Vnejvys§i mozné mife zachovdva vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

— dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dal$ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko
zhorSeni kvality vod,

— podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaki sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, veiejné prospésnd opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podmink&m obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti Uzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle 8 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
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krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir§ich vztahd v Uzemi zejména navaznosti na

sousedni spravni Uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zmeéna neovliviuje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspofadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které ndvrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie

W

se spravni Uzemi obce nachédzi v krajinné oblasti ¢. 27 Trebofiska krajinna oblast a
v Krajinnych typech:

¢. 2 — Nivni leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch sobci sohledem na pfirozené zaplavové Gzemi a ochranu
udolnich niv a luznich lesii. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici
zastavéné Uzemi, u kterych je, souCasné¢ se stavajicim zastavénym Uzemim,
podporovan rozvoj protipovodinovych opatieni. V nezastavéném uzemi tizemni plan
vytvaii Gzemni podminky pro revitalizaci vodnich tokd a navazujicich nivnich
ekosystému, pro celkove pestiejsi strukturu vyuziti s vyS$§im zastoupenim luznich lest
a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekreac¢niho vyuZiti.

¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéroveil minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tUzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestfejsi strukturu vyuZiti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to pfedevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné€ vhodné zemédé€lské pide, pro revitalizace vodnich
tokti a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 8 — Rovinaty az plochy zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvaii Gzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti,
pro revitalizace vodnich tokli a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuziti, a to ptedevsim v erozn€ ohrozenych plochach a na méné hodnotné zeméd¢elské
pude.
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- €. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném tzemi
uzemni plan vytvaifi tzemni podminky pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

- ¢. 11 — Rovinaty az mirné€ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v izemi, které¢ ma ptredpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany piirody a krajiny. V nezastavéném
Uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvareny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuZziti.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho€eského
kraje. Zpusob, jakym byly podminky z Gzemni studie respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
platné izemné planovaci dokumentace.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména Uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj Gzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,fozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuZiti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospé€Sného souladu
vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odidvodnéni zejména kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizatni hodnoty tUzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci) neni zmeénou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vCetné nutnosti odstranovani
jejich dasledkt. ReSeni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného®) vyuzivani celého spravniho tzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky,
které¢ by mély napomoci feseni diisledkt nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmeny v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v
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uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z vetfejnych rozpocti na
zmény v Uzemi.

Pfi feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpeénych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala
urcenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do izemi, v tomto pfipad€ nebyla
potieba téchto zasahl stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i ptredkupniho prava.

Reseni vytvafi podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérii na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovadny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni _souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména izemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
Uzemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovéna osobou spliujici kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
Z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podobé&. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v Uzemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak poZzadované uplné znéni po vydani zmény
Uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fddem. Ptilohou odiivodnéni
zmeény je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného Gzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, ze neni zménou navrhovdna zadnd vefejné prospesna stavba,
vetfejné prospesné opatieni €1 jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho préva, neni soucasti grafické ¢asti vyroku vykres vetejné prospeésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
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obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres S$irSich vztahti. Proto je graficka c¢ast
které zobrazuje umisténi feSenych tizemi vzhledem k sidlu a umisténi v Gzemi, a které je
vydano v métitku 1 : 50 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu
pofizovani pofizovatel postupoval ve vzijemné soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi
vetejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist. Zakonnym postupem si potizovatel zajistil
jejich stanoviska ve vSech etapach projednavani navrhu zmény uzemniho plénu, ktera byla
respektovana. Soucasti spisového materialu jsou veskera obdrzena stanoviska vcetné jejich
vyhodnoceni, popi. spis obsahuje zdpisy s dohodnutym feSenim s dotéenymi organy. Na
zaklad¢é pozadavku Ministerstva obrany je doplnéna informace, Ze do spravniho tizemi obce
zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany OP RLP - Ochranné pasmo leteckych
zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat. Déle je na celém spravnim uzemi zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhli staveb podle
ustanoveni stavebniho zakona (dle UAP jev 119). Do grafické c¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu je zapracovan nasledujici text: ,,Celé spravni Uzemi je zdjmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb".

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi, neni sou¢ésti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Reseni zmény tizemniho pléanu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména izemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného Uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani tizemi scilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych z4jmi na rozvoji izemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné
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vybrané varianty*). Zména neiesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostredi a vetejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pti havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pritom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochézi k piekroceni Zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky piadni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni___poZadavki __ obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni ndvrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 3 na zéklad€ zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu Stiibtec:

1. provéfit pozemek p. €. 98/4 v k. u. MniSek pro rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni

2. provétit pozemek p. €. 668 v k. u. Stiibiec pro stav bydleni
— Cast pozemku byla zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, aktualizovano
zastavéné lizemi

3. provéfit pozemek p. €. 376/6 v k. 0. Stiibiec pro rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni, stanovena podminka uzemni studie

4. provétit pozemek p. ¢ 321/1 v k. 0. Libotezy pro rozvoj ploch bydleni — smisené, cely
pfipadné cast

24



— na ¢asti pozemku byl umoznén rozvoj bydleni

5. provéfit pozemky p. €. 51/2, 60/2, 60/3 pro moznost rozvoje rekreace
— navrhované vyuziti neni v navrhu zmény provéfovano, jedna se o nepfiméteny
zasah a neodivodnéni rozvoj sidla do nezastavéného tizemi

6. provétit pozemek p. ¢. 912/1 v k. 0. Stiibiec pro rozvoj ploch ob¢anského vybaveni
— na zadost obce bylo vypusténo z feSeni zmény izemniho planu

7. provéfit pozemek p. ¢. 376/20 v k. 0. Stiibfec pro rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni a vetejné zelen€, stanovena podminka Gizemni studie

8. provéfit pozemky p. €. 22/7 a 22/8 v k. u. Stiibfec pro rozvoj technické infrastruktury -
Ccov
— byl umoznén rozvoj technické infrastruktury

9. povétit pozemky p. €. 153/4, 362/6, 147/8 v k. 0. Libofezy pro rozvoj bydleni —
vystavba ubytovacich kapacit pro ubytovani pracovnikl v zeméedélstvi

— na pozemcich p. ¢. 153/4 a 147/8 byl umoznén rozvoj vyroby a skladovani
zemede€lského charakteru

10. na pozemcich p. ¢. 130/7, 130/6, 147/4 k. u. Libofezy provéfit moznost vystavby
objektu k chovu zvitat a dal$ich doprovodnych staveb
— navrhované vyuziti neni v navrhu zmény provéfovano, jednd se problematicky
zasah do nezastavéného tizemi

11. provéfit pozemky p. €. 460/12, 430/5, st. 232 v k. 1. Stiibiec pro vystavbu ubytovaciho
zafizeni — penzionu
— na pozemcich byla umoznéna ptestavba pro bydleni a dopliiujici funkce, blize viz
nasledujici kapitola

12. provérit pozemky p. ¢. 98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137 v k. 4. Mnisek pro
rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni, stanovena podminka izemni studie

13. provéiit pozemek p. ¢. 187/24 vk. 0. Libofezy pro vybudovéani dfevostavby
k prilezitostnému  bydleni s moznosti  uskladnéni  nastrojd a  zafizeni
k obhospodafovani vodni plochy
— byl umoznén rozvoj bydleni se souvisejicim zazemim

W e

j) Komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného uzemniho planu. Obsah zmény Uzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit pozemek p. €. 98/4 v k. u. MniSek pro rozvoj bydleni
— Pozemek je spolu se sousednimi pozemky zahrnutymi do feSeni zmény tzemniho
planu vclenén do organismu sidla a s ohledem na situaci viuzemi a vyuziti
okolnich pozemku jej 1ze chapat jako Sirokou stavebni proluku, jejimz zastavénim
dochazi k zarovnani zastavéného Uzemi. Z jihu pozemek sousedi s pozemkem
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vodniho toku, severni ¢ast pozemku omezuje telekomunika¢ni a energetické
vedeni véetné ochrannych pasem. Nevyhodou lokality je absence kvalitniho
napojeni na pozemni komunikaci. To bylo také jednim z davodd, pro¢ je
stanovena podminka pro vyuziti v podobé uzemni studie. Cela lokalita lezi na

cvwvr

2. provétit pozemek p. €. 668 v k. u. Stiibiec pro stav bydleni

— Pozemek p. €. 668, vedeny v KN jako ostatni plocha, je z Casti ptijezdovou cestou
pro stavajici objekt bydleni a z ¢asti jiz nyni vyuzivan jako zahrada k objektu
bydleni. Ochranné pasmo 50 m vzdalenosti od pozemku lesa zasahuje pouze na
ptijezdovou komunikaci. Vlastnik pozemku pozaduje rozsifeni plochy bydleni pro
ucely rozsifeni a rekonstrukce stdvajiciho objektu solitérni zemédélské usedlosti.
Severni ¢ast feSené¢ho pozemku navazujici na zemédélskou usedlost ze zapadni a
severni strany je zménou vymezena jako stabilizovana plocha bydleni. Toto feSeni
odrazi skute¢ny stav vyuziti Uzemi.

3. provétit pozemek p. €. 376/6 v k. . Stiibfec pro rozvoj bydleni

— Pozemky v lokalité na vychod¢ sidla Stiibiec zejména p. ¢. 376/6 a 376/20 pfi silnici
1532/II navazuji na jiz vymezenou a castecné vyuzitou rozvojovou plochu dle
platného izemniho planu oznacenou S7. Zménou dochazi k rozsifeni vymezené
plochy jiznim a vychodnim smérem s respektovanim charakteru Gzemi a podminek
Vuzemi vcetné¢ tizemniho systému ekologické stability. Po jiznim a vychodnim
okraji obepina plochu pruh vefejné zelen¢ s piechodovou funkci do volné krajiny.
Podminkou vyuziti plochy je uzemni studie. Lokalita je dobie dostupna z hlediska
technické 1 dopravni infrastruktury. Zabor zemédélského plidniho fondu se odehrava
na prumeérné produkénich ptidach s niz§im stupném ochrany.

— Po vefejném projedndni je zastavitelnd plocha S7 zédsadné¢ redukovana.
Kompromisnim feSenim je castecné rozSifeni zastavitelné plochy S4
severovychodnim smérem — p. €. 404/5 zastavitelna plocha bydleni - obecné, p. €.
404/15 plocha bydleni - soukroma zelen (¢imz bude vyhovéno pozadavku namitky
vlastnika). Zastavitelna plocha S7 je vymezena pouze na pozemku p. ¢. 376/6 k. Q.
Stiibfec (na predmétném pozemku je vymezen taktéz pruh zelené, oddélujici
urbanizované tzemi od volné krajiny — VPz).

— To vSe za predpokladu redukce vychodni ¢asti zastavitelné plochy S4 v soucasné
platném tizemnim planu. Plocha S4 je dlouhodné nevyuzita pro vystavbu a blokuje
tak rozvoj obce. Pfedmétnym fesenim dojde k vymezeni novych cca 3 000 m?
zastavitelnych ploch a k redukci cca 4000 m? jiz historicky vymezenych
zastavitelnych ploch.

4. provétit pozemek p. ¢ 321/1 v k. 1. Libotezy pro rozvoj ploch bydleni — smisené, cely
piipadné Cast
— Vlastnik pozemku s poukazem na historii rodiny pozaduje zatazeni pozemku do
plochy pro bydleni se zamérem postaveni jednoho az dvou statki a vybudovani
staji pro kong. Cast pozemku p. &. 321/1 je jiz v platném tizemnim planu zafazena
do zastavéného Uzemi v plose bydleni — jedn& se o jihovychodni roh pozemku, v
dobg zpracovani UP veden jako pozemek parc. & 327/4. Obec Stiibfec ma
vymezen relativni dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a nova zastavitelna
plocha v rozsahu celého pozemku by byla problematickym zamérem vcetné
dopadu na zadbor zemédélské pudy. Navrh zmény tak sméfuje zamér do severni
¢asti pozemku tak, aby vhodné doplnil urbanistickou strukturu sidla. Vymezena
oblast je dobie napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu a lezi na
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dle platného Uzemniho planu — plochy zemédé€lské. Novéa rozvojova plocha byla
vymezena tak, aby byla co nejméné naruSena organizace zemédélského pudniho
fondu a vhodné rozvijela samotné sidlo.

5. provérit pozemek p. €. 912/1 v k. . Stiibfec pro rozvoj ploch obcanského vybaveni
— Na zadost obce bylo vypusténo z feseni zmény tizemniho planu.

6. provérit pozemek p. €. 376/20 v k. 0. Stiibiec pro rozvoj bydleni obecného
— Viz bod 3.

7. provefit pozemky p. €. 22/7 a 22/8 v k. 1. Stiibfec pro rozvoj technicke infrastruktury -
Ccov

— Pozemky bezprostfedné navazuji na stavajici plochu technické infrastruktury

(pozemek st. 217 se stavbou technického vybaveni a navazujici usazovaci

rybnicky), resp. nékteré jejich &asti jsou jiz vyuzivany spoleéné s COV, napf. je na

nich vedena tgelovd komunikace zpfistupiiujici COV. Zména tak napliiuje

pozadavek obce na vyuziti plochy pro obhospodafovani usazovacich rybnicku.

[RA4

8. povétit pozemky p. €. 153/4, 362/6, 147/8 v k. 0. Libotfezy pro rozvoj bydleni —
vystavba ubytovacich kapacit pro ubytovani pracovnikd v zemedélstvi
— Pozemek p. ¢. 362/6 — plochy vyroby a skladovani — lze uzivat dle platného
uzemniho planu pro vyrobu v zemédé€lstvi — zemédélskou vyrobu a ZivociSnou, a
to bez specifikace chovanych zvirat. Na plochach zemédélskych specifickych —
pozemky p. €. 153/4 a 147/8 — je dle platného tizemniho planu ptipustné mj.
zfizovat stavby ohrazeni a oploceni pozemku pro pastvu hospodarskych zvifat, bez
blizsi specifikace. V navrhu zmény UP byl provéfovan zamér majitele na rozifeni
stavajictho aredlu vcetné moZnosti pohotovostniho ubytovani souvisejiciho
S provozem aredlu. Pozemky p. €. 153/4 a 147/8 tak jsou vymezeny jako plochy
pro rozvoj vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Lokality se nachazi na
zemé&d¢€lskych pudach II. téidy ochrany, avSak s ohledem na situaci v Uzemi
pfedstavuji jedinou moZnost rozsifeni arealu. Zastavitelné plochy nejen navazuji
na stavajici areal, ale souCasné také predstavuji vyuziti stavebni proluky, resp.
V druhém jihovychodnim piipadé¢ zarovnavaji zastavéné uzemi na pozemcich,
které svym charakterem a vyuzitim jiz slouZzi jako integralni soucast arealu.

9. provéfit pozemky p. €. 460/12, 430/5, st. 232 v k. u. Stiibfec pro vystavbu ubytovaciho
zatizeni — penzionu,
— Dotc¢ené pozemky jsou v platném Gzemnim planu ¢asteéné v zastavéném Uzemi,
¢astecné zasahuji do ploch vodnich a vodohospodaiskych. V pribehu ¢asu doslo
k vyfeseni n€kterych nesrovnalosti véetné majetkového odde€leni a vyporadani
Casti uzemi nalezejici k sousedni vodni ploSe. Pozemek st. 232 prestavuje
nevyuzivanou stavbu pro rodinnou rekreaci, pozemky p. €. 460/2 a p. ¢. 430/5 jsou
vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plochy, u nichz je davodné
predpokladat, Ze tvoii se stavbou pro rodinnou rekreaci funkéni celek. Do
zastavéného Uzemi byl nové pfifazen pozemek p. ¢. 430/5 a soucasné je
navrhovana moznost piestavby na obcanskou vybavenost penzion se zpfesnénim
lokéalniho biokoridoru. Lokalita navazuje v sidle Stiibfec na historicky dané
vyuzivani bfehovych partii rybnikii Stary rybnik a Novy stfibfecky rybnik (u néj
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pouze okoli hréze). S ohledem na exponovanost mista je nutné striktn¢ respektovat
hodnoty Gzemi.

— AOPK s vymezenim plochy P2 snavrhem OV pivodné nesouhlasila (blizkost
VKP, USES), nicméné po diskuzi bylo pfistoupeno ke kompromisnimu feseni.
Plocha piestavby P2 bude upravena tak, Ze pozemek p. ¢. 460/12 bude v navrhu
vymezen jako plocha pro piestavbu — bydleni, pficemZ po severni hranici bude
vymezen cca 5 m pruh VPz a obdobné po vychodni hranici pruh cca 5 m tentokrat
soukromé zelené Bz. V navrhu zmény vymezena plocha pfestavby na pozemku
p. €. 430/1 (430/5) bude vypusténa.

10. provéfit pozemky p. ¢. 98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137 v k. 4. Mnisek pro
rozvoj bydleni
— viz bod 1.

11. provéfit pozemek p. ¢ 187/24 vk. 0. Libofezy pro vybudovani stavby
k prilezitostnému  bydleni s moznosti  uskladnéni  nastrojd a  zafizeni
k obhospodafovani vodni plochy

— V ramci projedndvéani zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu byl pozadavek
vyhodnocen jako problematicky bez navaznosti na zastavéné tzemi ¢i
zastavitelnou plochu vymezenou v platném Gzemnim planu. Pozemek se nachazi
na pramémné produkénich pidach, a byt je veden v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost, neni v poslednich letech vyuzivan pro intenzivni zemédélskou
¢innost. Jeho zaborem by tak nedoSlo k nepfiméfenému zasahu do bloku
zemé&délské pudy. Horsi je to s jeho vztahem k samotnému sidlu, byt’ jeho relativni
blizkost k zastavénému uzemi jej z tohoto pohledu zcela nediskvalifikuje.

— na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotenych orgéni byla plocha po
vetejném projedndni z feSeni zmény vypusténa

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 7. Unora 2025 v souladu s § 58 stavebniho zékona.
Zastavéné uzemi je aktualizovdno v celém spravnim Uzemi obce Stiibfec. Do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky C¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného stavebniho
pozemku ¢1 stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni. Na
pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodatskymi budovami. Aktualizované zastavéné Gzemi je patrné z vykresu zékladniho
¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se neméni.

Do tabulek zastavitelnych ploch v jednotlivych sidlech byly doplnény popf. upraveny zameéry
bliZze popsané a odtivodnéné v Uvodu kapitoly j).

Jihovychodni ¢ast pozemku p. €. 455/9 v k. u. Stiibiec je vymezena jako zastavitelna plocha
obCanského vybaveni pro budouci vystavbu hasi¢ské zbrojnice. Soucasn¢ dochazi
k primétené redukci lokalniho biokoridoru LBC4 a dale k prodlouzeni LBK11, ¢imz bude
zachovana propustnost uzemi po jiznim okraji pozemku p. ¢. 455/9 sledujiciho stoku.
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Vzhledem k aktudlnimu stavu v misté dochazi ke zméné plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti pozemku p. ¢. 455/31 z plochy bydleni na plochu vodni.Do ploch piestavby je po
vefejném projednani vloZzena nova plocha piestavby tykajici se ¢asti pozemku p. ¢. 362/5 K. U.
Libotezy. Vyuzitim predmétného tizemi pro ob¢anskou vybavenost dojde k ti¢elnému vyuziti
zastavéného uzemi. Dle terénniho prizkumu jiz neplni pfedmétny pozemek ptvodni funkci,
tj. vyrobu a skladovani. Z hlediska optimalniho vyuziti tzemi je vhodné&jsi pro dany zamér
vyuzit transformace pravé tohoto pozemku, nez aby dochazelo k novému iracionalnimu
praniku zastavby do volné krajiny véetné novych zabort zemédelskych ¢i lesnich pozemkd.
Letecké muzeum historické techniky podpofi nejen rozvoj cestovniho ruchu, ale taktéz vnese
do povédomi vetejnosti zdkladni informace o historii letectvi véetné jednotlivych technickych
moznostech stroji. Pfeménou stavajici plochy pro ob¢anské vybaveni nedojde k novym
zaborim zemédélské pady. Dané tizemi se taktéz nenachazi na uzemi Chranéné krajinné
oblasti Ttebonsko. Nove navrhovana stavba vSak musi ctit charakter izemi a nesmi negativné
pusobit na krajinny raz. Navrhujeme zde jednu stavbu hlavni o maximalnich rozmérech 20 x
50 m smax. vySkou hiebene 15 m od rostlého terénu, ostatni stavby v ploSe mohou mit
maximalni vysku 7 m od rostlého terénu. Pfi¢emz v ramci plochy musi byt také navrzeny
plochy pro parkovani a zelei, minimalni podil zelené bude 50%. Sstavba musi byt vhodné
odclonéna, napi. vegetaci. Piipadné oploceni nesmi znemoznit volné pohledy do krajiny ze
silnice 11/153.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

4

J) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny se neméni. Na zakladé aktualizace 4b ZUR byly upraveny
nadregionalni a regionalni prvky Uzemniho systému ekologické stability. Regionalni
biocentrum 272 Ptibrazské raSelinisté bylo zpfesnéno tak, Ze se nedotyka feSeného tizemi.

j) 6. oduivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
Tato kapitola neni fesenim zmény dotéena.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych

opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Z hlediska nahledu na napln této kapitoly byly z Uzemniho planu
vypustény vycty pozemkd.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastrilniho tzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut ptedkupniho prava.

j) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzac¢nich opati‘eni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
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v tizemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V Gzemnim planu je nové stanovena podminka o rozhodovani o zménach v Gzemi v podobé
vypracovani Uzemni studie. Jednd se o vymezenou zastavitelnou plochu M7. Podminka
Uzemni studie v ploSe znamena, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach, mize byt
realizovan az poté, co bude zpracovana tizemni studie, kterd proveti podrobnéjsi podminky
pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Pofizeni tzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu 8 30 stavebniho zdkona. Ve vyrokové
¢asti uizemniho planu, resp. zmény €. 3 jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie,
které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni izemni studie je stanovena
pro velké, popt. na rozvoj tizemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a sloZitosti
ploch je nutno zpracovat podrobné&jsi poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuziti izemi
véetné dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi. Dale je reagovano na nutnost stanoveni
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Lhiita pro potfizeni
uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnich podminek a znalosti poméra
vV uzemi a je stanovena do Sesti let od nabyti U€innosti zmény ¢. 3 tzemniho planu. Obecné
deklarovana 4leta lhuta je dle ndzoru zpracovatele kratka. Zprava o uplatiiovani tzemniho
planu se zpracovava cca 1x za 4 roky, a pokud by zprava vyhodnotila, Ze pokracovani
podminky uzemni studie je zapotiebi prodlouzit, mohla by podminka uzemni studie do
vypracovani zmény Uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl Gzemni studie
vyfesit problematiku Gzemi. Sestiletd Ihita je tak piiméfena vzhledem k pozadavkam
pravnich ptedpisti. Rozsah ploch podminénych zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve
vykrese zékladniho ¢lenéni Gizemi.

j) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
podle prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Vzhledem k legislativnim zméndm, kdy novy stavebni zédkon jiZz neuvadi pojem "regulacni
pléan na Zzadost", musi byt tato skutecnost zapracovana do tizemniho planu. Soucasny RP na
zadost nabyl uG¢innosti 03.10.2019 a nahrazuje uzemni rozhodnuti, avSak zdmér doposud
nebyl realizovan. Predmétny regulacni plan bude i naddle platny, tj. pfedmétny zamér lze
realizovat. Nicméné v piipadé zmény zaméri v dané lokalit¢ bude nutné zpracovat novy
regulaéni plan, jehoz zadani se aktualné doplni do tzemniho planu. Dale je reagovano na
nutnost stanoveni lhity pro vydani regula¢niho planu. Lhita pro vydani regulac¢niho byla
stanovena pifiméfené, vzhledem k platnosti Uzemniho planu, mistnich podminek a znalosti
pomérti v izemi a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti zmény €. 3 tzemniho planu.
Tato lhlita vychazi z nového stavebniho zakona a obecnych principt izemniho planovani, kdy
zprava o uplatnovani zemniho planu se zpracovava cca 1x za 4 roky, a pokud by zprava
vyhodnotila, Ze pokracovani podminky regulacniho planu je zapottebi prodlouZit, mohla by
podminka regula¢niho planu do vypracovani zmény tizemniho planu pominout, a tim by byl
ztracen smysl podrobngjsi dokumentaci vyfesit problematiku uzemi. Sestileta Ihita je tak
pfiméfena vzhledem k pozadavkliim pravnich predpisi. Rozsah ploch podminénych
zpracovanim regulacnim planem je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi.

J) 12. odiivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu a po¢tu vykresu grafické ¢asti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotCena.
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k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potiFeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzivano. Nov¢ jsou vymezené plochy
vétSinou navazujici na zastavéné Uzemi ¢&i vypliujici proluku v Uzemi. Snahou uzemné
planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného uzemi, ale bez dalSich
navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti
piedpokladanému vyvoji sidla a potfebdm obce. Ve vSech piipadech se jednd o reakci na
konkrétni zaméry na vyuziti uzemi. Zastavitelné plochy lze dobie napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti plochy jsou navrzeny tak, aby zastavéné
uzemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu
hodnot Gzemi.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zésadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
lejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vvznacenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemé&délsky pudni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)
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- informace o
odhad vyméry ] . .
. . existenci informace
oznaceni souhrn 20 M zaboru, na které informace | infomace staveb k odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena . : . . . P .
plochy / ipr ; ; 0 existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru rekultivace na . - .
koridoru L i zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou s . .
adu erozni ¢innosti pismg
I . . V. V. pu vody
Bo.1 bydleni | 0,7115 0,7115 0,0000 NE NE NE NE
Bo.2 bydleni | 0,9713 0,0193 | 0,9145 0,0375 0,0000 NE ANO NE ANO
Bo.3 bydleni | 0,2288 0,0209 0,2079 0,0000 NE ANO NE ANO
Bo - celkem bydleni | 1,9116 | 0,0000] 0,0402 | 0,9145 | 0,0000 | 0,0569
ov.4 obcanské | 5166 0,0759 0,1407 0,0000 NE NE NE NE
vybaveni
OV - celkem | ©°P@ske | 5166 | 0,0000| 0,0000 | 0,0759 | 0,0000 | 0,1407
vybaveni
TI5 _technicka | ;e 0,5639 0,0000 NE ANO NE NE
infrastruktura
T1 - celkem | fechnicka |4 5529 10,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5639
infrastruktura
VSz.6 vyrobaa 930, 0,9304 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VSz.7 wrobaa | g 4716 0,4716 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VSz - celkem | W32 |4 4056 | 0,0000| 1,4020 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
skladovani
ZEus8 zemedelska | 5aq 0,0388 0,0000 NE ANO NE NE
usedlost
ZEu - celkem | Z8MEdeIska | 4385 10,0000 | 0,0000 | 0,0388 | 0,0000 | 0,0000
usedlost
VPz.10 zelen 0,3553 0,0358 | 0,3088 0,0107 0,0000 NE ANO NE ANO
VPz - celkem Zzelen 0,3553 | 0,0000 | 0,0358 | 0,3088 | 0,0000 | 0,0107
CELKEM 4,4882 | 0,0000| 1,4780 | 1,3380 | 0,0000 | 1,6722

Zduvodnéni navrzeného

resSeni véetné

vvhodnoceni dodrZeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasadyv ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochranvy nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dtsledky, které lze vyvozovat z navrhu feSeni zmény tizemniho planu, na zeméd¢lsky ptadni
fond a na pozemky urCené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdlvodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény tzemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodné;si. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdiivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, proc€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci zmény Uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni).

Reeni zmény navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury
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stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci. Projektant navrhu zmény Uzemniho planu
ptistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského
pudniho fondu. Pfitom vSak co nejméné narusSuje organizaci zemédélského pudniho fondu,
hydrologické poméry a odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci;
vymezuje jen nejnutnéj$i plochy zemédélského pidniho fondu; co nejméné zatézuje
obhospodatovani ptidniho fondu.

k. u. Stribrec

S4, S7 - zejména p. ¢. 376/6, 376/20: rozvoj bydleni, vefejné zelené

Pozemky zejména p. ¢. 376/6 a 376/20 v k. 0. Stiibfec pfi silnici 1532/111 navazuji na jiz
vymezenou a ¢aste¢né vyuzitou rozvojovou plochu dle platného tzemniho planu oznacenou
S7. Zménou dochdzi k rozSiteni vymezené plochy jiznim a vychodnim smérem
s respektovanim charakteru Uzemi a podminek v tizemi v¢etné Uzemniho systému ekologické
stability. Po jiznim a vychodnim okraji obepina plochu pruh vefejné zelené s prechodovou
funkci do volné krajiny. Podminkou vyuziti plochy je uzemni studie. Lokalita je dobie
dostupna z hlediska technické i dopravni infrastruktury. Zabor zemédélského ptdniho fondu
se odehravé na pramérné produkénich padach s niz§im stupném ochrany.

Po vefejném projednani je zastavitelnd plocha S7 zéasadné redukovdna. Kompromisnim
feSenim je Castené rozsifeni zastavitelné plochy S4 severovychodnim smérem — p. ¢. 404/5
zastavitelna plocha bydleni - obecné, p. ¢. 404/15 plocha bydleni - soukroma zelen (¢imz bude
vyhovéno pozadavku namitky vlastnika). Zastavitelnd plocha S7 je vymezena pouze na
pozemku p. €. 376/6 k. 0. Stiibiec (na pfedmétném pozemku je vymezen taktéz pruh zeleng,
oddélujici urbanizované Uzemi od volné krajiny — VPz).

To vSe za predpokladu redukce vychodni ¢asti zastavitelné plochy S4 v soucasné platném
uzemnim planu. Plocha S4 je dlouhodné nevyuzita pro vystavbu a blokuje tak rozvoj obce.
Piedmétnym fesenim dojde k vymezeni novych cca 3 000 m? zastaviteInych ploch a k redukci
cca 4 000 m?, jiz historicky vymezenych zastavitelnych ploch.

S1 - p. €. 912/1: rozvoj obCanského vybaveni

Pozemek v centralni ¢asti sidla je v platném uzemnim planu vymezen jako zastavitelna plocha
pro bydleni. Zména reaguje na pozadavek obce a méni jeho vyuziti obéanské vybaveni, napf.
stavbu nové pozarni zbrojnice. Pozemek je pfimo napojen na stavajici komunikace.

S12 - p. &. 22/7 a 22/8: rozvoj technické infrastruktury — centralni ¢istirna odpadnich vod
Pozemky bezprostiedné navazuji na stavajici plochu technické infrastruktury (pozemek st. 217
se stavbou technického vybaveni a navazujici usazovaci rybnicky), resp. nékteré jejich casti
jsou jiz vyuzivany spole¢né s COV, napf. je na nich vedena ti¢elova komunikace zpiistupiiujici
COV. Zména tak napliiuje pozadavek obce na vyuziti plochy pro obhospodafovani usazovacich
rybnicku. . Lokalita lezi na padach s nejniz$im stupném ochrany.

k. 0. Mnisek
M7 - p. ¢.98/4,98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137: rozvoj bydleni

Pozemky jsou v¢lenény do organismu sidla a s ohledem na situaci v tizemi a vyuziti okolnich
pozemk je lze chéapat jako Sirokou stavebni proluku, jejimz zastavénim dochazi k zarovnani
zastavéneho Uzemi. Z jihu pozemek sousedi s pozemkem vodniho toku, severni ¢ast pozemku
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omezuje telekomunikaéni a energetické vedeni véetné ochrannych pasem. Jeho nevyhodou je
absence kvalitnihonapojeni na pozemni komunikaci. To bylo také jednim z dtvodu, pro¢ je
stanovena podminka pro vyuziti v podobé Uzemni studie. Celd lokalita lezi na padach s

cvwr

k. 4. Liborezy

L11 - p. ¢. 321/1: rozvoj bydleni

Vlastnik pozemku s poukazem na historii rodiny pozaduje zafazeni pozemku do plochy pro
bydleni se zamérem postaveni jednoho az dvou statkil a vybudovani staji pro kong. Cést
pozemku parc. ¢. 321/1 je jiz v platném tzemnim planu zafazena do zastavéného Uzemi v
plose bydleni — jedna se o jihovychodni roh pozemku, v dobé& zpracovani UP veden jako
pozemek parc. ¢. 327/4. Obec Stiibiec ma vymezen relativni dostatek zastavitelnych ploch
pro bydleni a nova zastavitelnd plocha v rozsahu celého pozemku by byla problematickym
zamérem s dopadem na zabor zemé&délské pudy. Navrh zmény tak sméiuje zamér do severni
¢asti pozemku tak, aby vhodné doplnil urbanistickou strukturu sidla. Vymezena oblast je
dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu a lezi na pudach s nejnizSim
stupném ochrany. Pfevazujici ¢ast pozemku zustava ve vyuziti dle platného tzemniho planu —
plochy zemé&dé€lské. Nova rozvojova plocha byla vymezena tak, aby byla co nejméné narusena
organizace zemé&délského pudniho fondu.

Dohodnuté feseni — navrh zastavitelné plochy L11 vychéazi z kompromisniho vypusténi ¢asti
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy L3 v sidle, pfi€emZ jsou vypoustény zastavitelné
plochy na II. tfidé ZPF a navrhovany zabor se tykd zejména pid V. tfidy, nepatrné pad II.
tridy.

L9 - p. &. 153/4,362/6, 147/8 pro rozvoj aredlu vyroby a skladovani

Pozemek p. ¢. 362/6 — plochy vyroby a skladovani — 1ze uzivat dle platného tizemniho planu
pro vyrobu v zemédélstvi — zemédé€lskou vyrobu a Zivocisnou, a to bez specifikace chovanych
zvitat. Na plochach zemédélskych specifickych — pozemky p. ¢. 153/4 a 147/8 — je dle
platného uzemniho pladnu pfipustné mj. zfizovat stavby ohrazeni a oploceni pozemku pro
pastvu hospodaiskych zvitat, bez bliz§i specifikace. V navrhu zmény UP byl provéiovan
zamér majitele na rozSifeni stavajiciho aredlu vcetné moZnosti pohotovostniho ubytovani
souvisejiciho s provozem areélu. Pozemky p. ¢. 153/4 a 147/8 tak jsou vymezeny jako plochy
pro rozvoj vyroby a skladovani — zeméd¢€lska vyroba. Lokality se nachazi na zemédélskych
padach II. tfidy ochrany, avSak s ohledem na situaci v Uzemi piedstavuji jedinou moznost
rozsifeni aredlu. Zastavitelné plochy nejen navazuji na stdvajici areal, ale soucasné takeé
pfedstavuji vyuziti stavebni proluky, resp. v druhém jihovychodnim pfipadé zarovnavaji
zastavéné Uzemi na pozemcich, které svym charakterem a vyuZitim jiz slouzi jako integralni
soucast aredlu. V téchto ohledech je spatfovan prevazujici jiny vefejny zajem nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Jina alternativa by nenabidla vyhodnéjsi feSeni z hlediska dopadi na
zemé&délsky pidni fond.

L12 - p. ¢. 187/24:
plocha vypusténa na zaklad¢ nesouhlasného stanovisek dotcenych organti

V nédvaznosti na feSeni platného uzemniho planu je zménou deklarovan urcity kontinudlni
vyvoj Uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reeni navrhu
zmény Uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace.
Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné
pozemky. Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Navrh neni ptfedkladan variantn€. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.
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Predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym feSenim dojde k zdboru pozemkld urCenych pro plnéni funkci lesa.
Jihovychodni ¢ast pozemku p. €. 455/9 v k. 0. Sttibfec je vymezena jako zastavitelnd plocha
obcanského vybaveni pro budouci vystavbu hasi¢ské zbrojnice. Soucasné¢ dochazi
k pfiméfené redukci lokalniho biokoridoru LBC4 a dale k prodlouzeni LBK11, ¢imz bude
zachovana propustnost tizemi po jiZznim okraji pozemku p. ¢. 455/9 sledujiciho stoku. Plocha
je umisténa tak, aby vypliiovala prostor mezi stavajicim hfist€ém, silnici a stokou a byl tak
minimalizovan zasah do lesnich porostd. Pfedpokladany zabor je 1498 m?2,

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

NAMITKY dle § 52 zakona &. 183/2006 Sb.
k verejnému projednani

N1. RM projekt s.r.o

pozemek p. €. 404/5 k. u. Stfibfec

Zadame Vas o rozsifeni zastavitelného Uzemi. Rozsifeni zastavitelné plochy Bo na parcele &islo 404/5 v k. U.
dle pfilozenych grafickych pfiloh. Divodem nas$i zadosti je pfedprojektova pfiprava k mozné zastavbé pozemku
p. €. 404/5 v k. U. Stfibfec. Vlastnik parcely ma pfedstavu o vystavbé stavby pro bydleni klasického vesnického
charakteru, v podobé venkovské usedlosti s obytnou (rodinné bydleni) a hospodafskou (v sou¢asné dobé spise
vyuzivano jako sklady nafadi, zahradni techniky a parkovaci mista) ¢asti, s uzavienym dvorem.

Pfes parcelu vede nadzemni vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu, coz Cini celkem min. 22 m Sife pozemku. Tato skute€nost, spolu se sou¢asnou hranici zastavitelného
uzemi, Cini pozemek nezastavitelny vhodnou dvorcovou zastavbou. Dale uvazujeme o stavebni ¢afe cca 6 m
od hranice komunikace a vytvofit tak rozSifeni pfirozeného vefejného prostoru pfed uvazovanou stavbou, coz
opét zmensSuje plochu pro zastavbu. Verejny prostor nebude samoziejmé oplocen a bude ozelenén, ale umozni
i odstaveni automobilli mimo vozovku.

404/189

g7/ f 0 &
/ /

40413

Rozhodnuti: VYHOVET é&asteéné

Pfedmétny pozemek p. &. 404/5 se dle stavajiciho Uzemniho planu nachazi mimo zastavéné uzemi,
v zastavitelné ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy bydleni — obecné” (zapadni ¢ast pozemku) a ,plochy
zemédélské — orna puda“ (vychodni ¢ast pozemku). Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o druh
pozemku orna puda, pfi¢emz jsou zde pldy lll. tfidy. Pfedmétny pozemek a jeho vyuziti je zasadné ovlivnéno
existenci stavajiciho nadzemniho elektrického vedeni, v€etné ochranného pasma. DalSim zasadnim limitem
uzemi je Ill. zéna Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT). Existence CHKOT klade vy3Si naroky na
charakter a urbanismus nové vystavby. Proto je u€elné zastavitelnou plochu rozS$ifit, aviak dotéeny organ
(ochrany zemédélského pudniho fondu) nesouhlasil s roz§ifenim na cely pozemek p. €. 404/5.

Na zakladé rozsahlé diskuze bylo s dot€enym organem dohodnuto kompromisni feSeni, kdy do zastavitelné
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plochy sice nebude zahrnut cela pozemek, ale zastavitelna plocha bude rozSifena alespori na ,prodlouzenou®
hranici s pozemkem p. &. 404/3, &imZ bude zajiSt€na vy3Si kvalita umistované stavby, ktera v3ak musi byt
v souladu s charakterem daného Uzemi. Vzhledem k faktu, ze pfedmétny pozemek je caste€né soucasti
zastavitelné plochy S4 a jeho roz8ifeni by na ni pfimo navazovalo, nedojde tak k naruSeni organizace
zemédeélského puadniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérld v Uzemi. Soucasné se nejedna o
nejurodnéjsi pldy a nové navrhovany zabor Ize z hlediska ploSné ochrany zemédélského puldniho fondu
akceptovat (v ramci celé zastavitelné plochy se jedna o nepatrné rozsifeni). Budouci novostavba rodinného
domu nabidne trvaly pobyt rodiné vlastnika, ¢imz také dojde k pozitivnimu demografickému narlstu v obci a
nebude tak dochazet k vylidnéni obce a jejimu vyuzivani zejména pouze pro rekreaci v letni turistické sezéné.
Na zakladé vyse uvedeného bude namitce ¢astecné vyhovéno, ¢ast predmétného pozemku bude zahrnuta do
zastavitelné plochy.

N2. Jan Zimmel

pozemek p. €. 376/6 k. u. Stiibfec

Jako vlastnik pozemku €. 376/6 v k. u. Stfibfec opétovné zadam, aby pozemek €. 376/6 v k. u. Stfibfec byl pfi
zmeéné €. 3 uzemniho planu obce Stfibfec zafazen jako plocha bydleni obecna Bo. Pozemek pfimo navazuje na
plochu Bo oznac¢enou jako S7. Na tomto pozemku chci postavit rodinny dim a to na ¢asti, kde je bonita pldy
oznacena jako 7520/1ll. Pozemek je snadné napojit na jiz, v blizkosti vybudovanou infrastrukturu (vodovod a
kanalizaci). Sou€asné vyuziti pozemku VPz umozfiuje mimo jiné, vystavbu altanu nebo hudebniho pavilonu, co
by znamenalo také prinik do volné krajiny, ale nedokazu si pfedstavit, komu a ¢emu by tyto stavby slouzily.
Zabor ZPF se odehrava na primérné produkénich plochach s niz§im stupném ochrany. Pri stavbé rodinného
domu budu striktné dodrzovat vSechny opatfeni dotéenych organt. Uz pfi zméné &. 2 tzemniho planu obce
Stfibfec, se spole¢nymi silami podafilo vydat rozhodnuti o zméné vyuziti pozemku ¢. 67/2 v k. u. Libofezy na
pozemek Bo, kdyZ na sousednim pozemku oznaéeném Bo L1 nikdo nestavi.

Rozhodnuti: VYHOVET &asteéné

Predmétny pozemek p. €. 376/6 se dle stavajiciho Gzemniho planu nachazi mimo zastavéné Uzemi, v ploSe
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen + vyhrazena zelen® (zapadni ¢ast
pozemku) a ,plochy zemédélské — orna puda“ (vychodni ¢ast pozemku).

Soudasné je dany pozemek na zakladé pozadavku vlastnika zapracovan do navrhu Zmény &. 3 UP Stfibfec
jako soucast zastavitelné plochy S7 (pfi vefejném projednani navrh této zastavitelné plochy byl dlouze
diskutovan a dotéené organy zde k danému rozvoji vyjadfily sva negativni stanoviska).

Pfedmétné Uzemi se nachazi ve lll. z6né Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT) a dale zde najdeme
uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast). Dle evidence katastru nemovitosti se jednd o druh pozemku trvaly travni
porost, pfiemz jsou zde zejména pldy lll. tfidy, okrajové Il. tfidy. Pfedmétny pozemek navazuje na
zastavitelnou plochu S7, kde je jiz jeden rodinny dim vybudovan.

Avsak dotcené organy (ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany krajiny) nesouhlasily se zahrnutim
pozemku p. &. 376/6 do zastavitelné plochy.

Na zakladé rozsahlé diskuze bylo s dotéenymi organy dohodnuto kompromisni fedeni, kdy do zastavitelné
plochy bude zahrnut cely pozemek p. €. 376/6, avSak na pfedmétném pozemku bude vymezen &ast s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,plochy bydleni — obecné“ a taktéz pruh zelené, oddélujici urbanizované Gzemi od volné
krajiny s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen + vyhrazena zelen®.

V daném misté vystavba jednoho rodinného domu pfirozené navaze na stavajici zastavitelnou plochu, pficemz
navrh vefejné zelené Setrné odcloni zastavbu od volné krajiny a souasné nedojde k naruSeni organizace
zemeédélského plidniho fondu, hydrologickych ani odtokovych pomérl v Gzemi. Dale se nejedna o nejurodnéjsi
pudy a nové navrhovany zabor lze z hlediska ploSné ochrany zemédélského pladniho fondu akceptovat.
Budouci novostavba rodinného domu nabidne trvaly pobyt rodiné vlastnika, ¢imz také dojde k pozitivnimu
demografickému narustu v obci a nebude tak dochazet k vylidnéni obce a jejimu vyuzivani pouze pro rekreaci
Vv letni turistické sezéné. Soudasné nova vystavba bude ctit charakter Uzemi a neovlivni negativné krajinny raz.
Na zakladé vySe uvedeného bude namitce &asteCné vyhovéno, ¢ast pfedmétného pozemku bude zahrnuta do
zastavitelné plochy pro bydleni obecné.
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N3. Obec Stribrec

pozemek p. €. 376/20 k. u. Stfibfec

Obec Stfibfec zada pfi zméné ¢. 3 uzemniho planu obce Stfibfec, aby ¢ast pozemku &. 376/20 v k. u. Stfibfec
byla zafazena jako plocha bydleni obecna, k vystavbé cca 4 rodinnych domu. K tomuto uvadime, Ze tato plocha
pfimo navazuje na plochu bydleni Bo - S7, na této ploSe je vybudovana obecni kanalizace a ve vzdalenosti cca
50 m je obecni vodovod. Jedna se o jedinou plochu v majetku obce Stfibfec, ktera je mozna v budoucnu vyuzit
k vystavbé rodinnych domu. V obci je vice ploch na stavéni rodinnych domf, ale jsou v soukromych rukou a
zahdjit stavbu odmitaji. Obec ma v planu v této lokalité vybudovat stavebni parcely s pfijezdovou komunikaci a
umoznit tak novou vystavbu mladym rodinam. Nevyhovéni zafazeni této plochy jako Bo, povazujeme za
omezovani rozvoje obce a moznosti vystavby novych rodinnych domu.

Rozhodnuti: VYHOVET

Pfedmétny pozemek p. €. 376/20 se dle stavajiciho tzemniho planu nachazi mimo zastavéné Uzemi, zejména
v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy zemédélské — orna plda“, na severni ¢ast pozemku zasahuji
.plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefn + vyhrazena zelei® a zapadni ¢ast pozemku se nachazi v ploSe
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy zemédélské — trvaly travni porost” a souc¢asné je zde vymezen Uzemni
systém ekologické stability, konkrétné lokalni biocentrum LBC4 — Novy Stfibfecky rybnik.

Soudasné je dany pozemek na zakladé pozadavku vlastnika zapracovan do navrhu Zmény &. 3 UP Stfibrec
jako soucast zastavitelné plochy S7 (pfi vefejném projednani navrh této zastavitelné plochy byl dlouze
diskutovan a dotCené organy zde k danému rozvoji vyjadfily sva negativni stanoviska).

Pfedmétné Uzemi se nachazi ve lll. zéna Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT) a dale zde najdeme
uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast a okrajové také Evropsky vyznamnou lokalitu). Dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, pfi¢emz jsou zde zejména puady lIl. tfidy, okrajové V.
tfidy. Pfedmétny pozemek navazuje na zastavitelnou plochu S7, kde je jiz jeden rodinny diim vybudovan.

Na zakladé stanovisek dotéenych organl nebude namitce vyhovéno.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pladniho fondu obec Stfibfec disponuje v platném Gzemnim planu
dostateénym mnozstvim zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj obce v plochéach pro bydleni, které nebyly po
dobu platnosti Uzemniho planu vibec vyuzity. Nevyuziti zastavitelnych ploch po dobu ucinnosti platného
uzemniho planu prokazuje nadbyte&nost vymezeni ploch pro bydleni, neni tudiZ nezbytné vymezovat nové
plochy s ohledem na dosavadni demograficky vyvoj obce a tempo vystavby v uplynulych letech. Uzemni plan
obsahuje ibez nové vymezovanych lokalit pro bydleni dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch k pokryti
budoucich potfeb pro zastavbu. Jakékoliv dalSi vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni na ZPF za
dané situace (rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni, navic dlouhodobé nevyuzitych) nelze
primarné oznacit za nezbytny pfipad ve smyslu zdkona. Rovnéz nebyly spinény ostatni podminky dle § 5 odst.
1 z&kona o ZPF, resp. nedoS$lo ani ke zvazeni, zda neexistuji jiné, z pohledu ochrany ZPF pfijatelngjSi varianty
rozvoje individualniho bydleni v obci Stfibfec. V této souvislosti je tfeba poukazat na ust. § 55 odst. 4 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
vsouladu s ust. § 108 odst. 4 zdkona ¢€.283/2021 Sb., stavebni zdkon (novy stavebni zakon): ,DalSi
zastavitelné plochy Ize zmé&nou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch”. Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch nebyla v navrhu zmény &. 3 UP StFibfec
pregnantné zduvodnéna ani prokazana. Navrhova plocha S7 je navrZena v rozporu se zasadou plo$né ochrany
ZPF, tj. ,odnimat pfednostné zemédélskou pudu méné kvalitni“ (ust. § 4 odst. 1 pism. b) zakona), pficemz
kritériem jsou tfidy ochrany. Ochrana zemédélské pudy je dle vyhl. €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany
rozdélena do péti tfid. Zabor je navrzen na zemédélské plidé zarazené do Il., lll. a V. tfidy ochrany. V pfipadé
II. tfidy ochrany se jedna o zabor malého rozsahu, nicméné dle 8§ 4 odst. 3 zakona Ize takto vysoce chranénou
zemeédélskou pudu odejmout pouze v pfipadé, zZe jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. V oddvodnéni navrhu neni relevantné prokazana a zd(ivodnéna
existence prevazujiciho vefejného zajmu. Navrzena plocha se nachazi prfevazné na primérné produkéni
zemédeélské pudé lll. tfidy ochrany, i pfesto se vSak nejedna o pudu, na kterou Ize nahlizet jako zemédélskou
pudu postradatelnou a jeji pfipadny zabor je nutné v souladu se zakonem fadné odlvodnit. Navrhova plocha S7
je dale vymezena v kolizi se zasadou plo$né ochrany ZPF, tj. ,co nejméné naruSovat organizaci zemédélského
pudniho fondu“ (ust. § 4 odst. 1 pism. c) zakona). Jedna se o nevhodny zasah do bloku obdélavanych pozemk
ve volné krajiné na pozemcich zemédélsky obhospodafovanych, které jsou soucéasti pldniho bloku DPB:
4404/7 (720-1160) dle databaze LPIS spravované Ministerstvem zemédélstvi. Navrhové plocha S7 se nachazi
mimo navaznost na zastavéné uzemi, bez dofeSené dopravni a technické infrastruktury, coz lze povazovat za
vyznamny zasah do volné krajiny.

Vymezeni zastavitelné plochy S7 mimo jiné také neni v souladu s nasledujicimi prioritami stanovenymi
v kapitole a) vyrokové &asti Zasad uzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR) ,Stanoveni priorit izemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice
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uzemniho rozvoje®, a to napf. v odst. (3) pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi a v odst. (5) pro zajisténi
socialni soudrznosti: v odst. (3) pism. b.: ,minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu a negativni
zasahy do pozemku uréenych k pInéni funkci lesa; tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,”, v odst. (3) pism. c.:
,Z2ajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine€ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru
typického krajinného rézu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat
fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, €innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi,“, vodst. (5) pism. c.: ,pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZzité a opusténé arealy,
predchazet negativnim vlivim suburbanizace,” atd.

S ohledem na vySe uvedené lze tedy pfi posuzovani navrhové plochy S7 zohlednit dopady zaboru ZPF na
mimoprodukéni funkce zemédélské pldy zahrnujici funkce filtraéni, akumulaéni a retencéni, pufracni,
transformacni, asanacni a funkce transportni, a dale dopady realizace zaboru ZPF na mistni mikroklima,
zachovani enviromentalni stability krajiny ¢i zachovani zemédélské pudy, jakoZto biotopu pro Zivocichy a
rostliny, a to pfedevSim s ohledem na lokalizaci navrhové plochy S7. Zastavitelna plocha S7 je navrzena na
uzemi lll. zény CHKO Trebonsko, ¢aste€né zasahuje do lokalniho biocentra LBC 4 Novy stfibfecky rybnik.

Z hlediska organu ochrany pfirody pfedmétna lokalita byla opakované v minulosti pfi projednavani UPD
Agenturou (Spravou CHKO Treborisko) vylou€eny k zafazeni do rozvojovych ploch (stanovisko ze dne 15. 2.
2006,vydané pod ¢.j. 00182/TR/E/06 a vyjadfeni ze dne 8. 12. 2026, vydané pod c.j.01323/TR/E/06). Ze strany
Agentury jde o neodlvodnény pranik zastavby do volné krajiny, jelikoz stavajici plocha S7 byla pro vystavu RD
vyuzita pouze z jedné tfetiny a na druhé strané komunikace je vymezena dal$i rozvojova plocha pro bydleni S4
[Bo], ktera pro vystavbu RD nebyla a neni vyuzita viibec, ackoliv jsou obé plochy v Gzemnim planu vymezeny jiz
od roku 2009. Plocha S7 je rozSifovana jak smérem vychodnim podél komunikace na MniSek, tak smérem
jiznim k rybniku Novy stfibfecky, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem a lokalnim biocentrem (jakozto soucasti
USES), tedy plati za hodnotnou ¢ast krajiny, chranénou zakonem na obecné urovni. RozSifovani zastavby pro
bydleni smérem k rybniku neni tedy v kontextu dostatku zastavitelnych ploch pro bydleni zadouci.

Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.

N4. Jan Sustek

pozemek p. &. 362/5 k. u. Libofezy

Zména uzemniho planu pozemku 362/5 k. U. Libofezy - pozadujeme zménu vyuziti pozemku ze stavajici plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba na plochy ob&anského vybaveni pro provozovani muzea letecké
historické techniky. Budouci kupujici ma zamér vybudovat na ¢asti pozemku p. €. 362/5 komplex muzea letecké
historické techniky. V ramci tohoto muzea bude na dotéeném pozemku vybudovano parkovisté pro navstévniky,
manipulaéni plocha pro leteckou techniku, socialni zazemi s moznosti ob¢erstveni a détskym koutkem. V ramci
venkovnich prostor bude zfizena odpoc€inkova zéna s détskym koutkem (hfistém). Muzeum bude navazovat na
stdvajici leteckou sbirku v Libofezich a zodpovédné pokraovat v ¢innosti v oblasti historie vojenského letectvi.
Zamér prispéje k rozvaiji turistického ruchu v oblasti a podpore rozvoje obce.
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Rozhodnuti: ¢asteéné VYHOVET

Pfedmétny pozemek p. ¢ 362/5 se dle stavajiciho uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi, v ploSe
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba“. Dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku ostatni plocha. Vyuzitim pfedmétného uzemi pro ob&anskou vybavenost
dojde k ucelnému vyuziti zastavéného Uzemi. Dle terénniho prlizkumu jiz neplni pfedmétny pozemek plvodni
funkci, tj. vyrobu a skladovani. Z hlediska optimalniho vyuziti uzemi je vhodnéj$i pro dany zamér vyuzit
transformace pravé tohoto pozemku, nez aby dochazelo k novému iracionalnimu praniku zastavby do volné
krajiny v€etné novych zaborl zemédélskych ¢&i lesnich pozemki. Letecké muzeum historické techniky podpofi
nejen rozvoj cestovniho ruchu, ale taktéz vnese do povédomi vefejnosti zakladni informace o historii letectvi
vCetné jednotlivych technickych moznostech strojli. Transformaci stavajici plochy pro ob&anské vybaveni
nedojde k novym zaborim zemédélské pady, dané Uzemi se taktéz nenachazi na Uzemi Chranéné krajinné
oblasti Treborisko. Nové navrhovana stavba vSak musi ctit charakter izemi a nesmi negativné pUsobit na
krajinny réz. Navrhujeme zde jednu stavbu hlavni o maximalnich rozmérech 20 x 50 m s max. vySkou hiebene
15 m od rostlého terénu, ostatni stavby v plose mohou mit maximalni vysku 7 m od rostlého terénu. Pficemz
v ramci plochy musi byt také navrzeny plochy pro parkovani a zelefi, minimalni podil zelené bude 50%,
pfipadna stavba bude pohledové vhodné odclonéna, napf. vegetaci.

Na zakladé vySe uvedeného bude namitce Casteéné vyhovéno, ¢ast pfedmétného pozemku (zapadné od
stavajiciho kravina) bude provéfena.

N5. EliSka Sustekova

pozemek p. €. 362/5 k. 4. Libofezy

Zména Uzemniho planu pozemku 362/5 k.u. Libofezy - pozaduji zménu vyuZiti ze stavajici plochy vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba na plochy ob¢anského vybaveni, pro provozovani muzea letecké historické
techniky. Budouci kupujici ma zamér vybudovat na €asti pozemku 362/5 v Libofezich komplex muzea letecké
historické techniky. V ramci tohoto muzea bude na dot€éeném pozemku vybudovano parkovisté pro navstévniky,
manipulaéni plocha pro leteckou techniku, socialni zazemi s mozZnosti ob&erstveni a détskym koutkem a
zachody pro navstévniky. V ramci venkovnich prostor bude zfizena odpodinkova zona se zeleni, listnatymi
stromy a détskym koutkem. Muzeum bude navazovat na stavajici leteckou sbirku v Libofezich a zodpovédné
pokracovat v edukacni €innosti v oblasti historie vojenského letectvi. Z&mér pfispéje k rozvoji turistického ruchu
v oblasti a také pfispéje k rozvoji obce Libofezy. Celému aredlu bude dominovat expozi¢ni hala s leteckou
technikou.
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Rozhodnuti: ¢asteéné VYHOVET

Pfedmétny pozemek p. ¢. 362/5 se dle stavajiciho Uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi, v plose
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s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“. Dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku ostatni plocha. Vyuzitim pfedmétného uzemi pro ob&anskou vybavenost
dojde k ucelnému vyuziti zastavéného Uzemi. Dle terénniho prlizkumu jiz neplni pfedmétny pozemek plvodni
funkci, tj. vyrobu a skladovani. Z hlediska optimalniho vyuziti uzemi je vhodnéj$i pro dany zamér vyuzit
transformace pravé tohoto pozemku, nez aby dochazelo k novému iracionalnimu praniku zastavby do volné
krajiny v€etné novych zabor( zemédélskych &i lesnich pozemku. Letecké muzeum historické techniky podpofi
nejen rozvoj cestovniho ruchu, ale taktéz vnese do povédomi vefejnosti zakladni informace o historii letectvi
vCetné jednotlivych technickych moznostech strojli. Transformaci stavajici plochy pro ob&anské vybaveni
nedojde k novym zaborim zemédélské pady, dané Uzemi se taktéz nenachazi na Uzemi Chranéné krajinné
oblasti Treborisko. Nové navrhovana stavba vS§ak musi ctit charakter izemi a nesmi negativné pUsobit na
krajinny raz. Navrhujeme zde jednu stavbu hlavni o maximalnich rozmérech 20 x 50 m s max. vySkou hifebene
15 m od rostlého terénu, ostatni stavby v ploSe mohou mit maximalni vySku 7 m od rostlého terénu. Pficemz
vramci plochy musi byt také navrzeny plochy pro parkovani a zeleri, minimalni podil zelené bude 50%,
pfipadna stavba bude pohledové vhodné odclonéna, napf. vegetaci.

Na zakladé vySe uvedeného bude namitce Casteéné vyhovéno, ¢ast pfedmétného pozemku (zapadné od
stavajiciho kravina) bude provéfena.

N6. Oldrich Maca

pozemek p. €. 130/6 130/7 k. u. Libofezy

Jako vlastnik pozemku &. 130/6 130/7 k. U. Libofezy, podavam tuto namitku a zadam o opétovné posouzeni
vystavby pastevniho pfistfeSku na ustajeni skotu na pastviné v rozsahu, délka 20 metrd, Sitka 4 metry se
sedlovou stfechou a vyskou 3,5 m. Dlvodem mé Zadosti jsou $kody, které jsou zpUsobené zvéfi. Proto pastva
skotu se zda toto byt jedinym feSenim. Tuto stavbu budu nucen zbudovat véetné oploceni pozemku, tak aby
byla na €asti pozemku prostoru zajiSténa a zabezpefena tak hospodarska zvifata.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Pfedmétné pozemky p. €. 130/6 a p. €. 130/7 se dle stavajiciho uzemniho planu nachazi mimo zastavéné
Uzemi, v ploSe srozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy zemédélské — orna plda“. Dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku orna puda, pfi€emz jsou zde zejména pudy Il. a lll. tfidy, zasahuji zde
limity nadzemniho elektrického vedeni ¢i vzdalenosti 30 m od kraje lesa.

Z hlediska organu ochrany pfirody neni pfipustné ani ¢aste¢né vyhovét namitce a umoznit ve volné krajiné
stavbu pro zemédélstvi. Neni zadouci vymezovat novou zastavitelnou plochu ve volné krajiné, kterd by byla
odtrzena od sidla i od stavajiciho zemédélského arealu, ktery se jevi jako kapacitné dostalujici, a na kterém
stoji nevyuzivané zemédélské stavby. V kontextu tohoto se jedna o neodivodnény prunik zastavby do volné
krajiny. Pokud uzemni plan vylu€uje vystavbu zemédélskych pfistfeSku ve volné krajing, vymezeni zastavitelné
plochy ve volné krajiné se tak jevi jako nesouladné s navrzenou koncepci Uzemniho planu. Organ Zzivotniho
prostfedi dale nespatfuje jako relevantni divod pro zabranéni Skodam zpUsobené zvéfi provedeni vystavby
pastevniho pfistfeSku a oploceni. S provedenim ohrazené pastviny standartnim zpGsobem (elektricky ohradnik,
dfevéna bfevna) nema organ Zivotniho prostfedi namitky.

Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu je vyhovéni namitce taktéz v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organu nebude namitce vyhovéno.

N7. Obec Stribrec

pozemek p. €. 455/9 k. u. Stfibfec

Obec Stfibfec zfizuje dle zakona o pozarni ochrané jednotku sboru dobrovolnych hasi¢t obce (JSDHO). Tato
povinnost zahrnuje i zajiSténi potfebného zazemi pro jeji Cinnost a také adekvatni umisténi svérené techniky. V
nynéjSi dobé je v obci Stfibfec zcela nevyhovujici stavajici budova hasiéské zbrojnice (gardz), kde je velmi
omezeny prostor jak pro techniku jednotky, tak i zcela nevyhovujici hygienické podminky pro ¢leny JSDHO.
Jednotka disponuje aktualné dvéma vozidly, pfi€emz novy automobil je nucena parkovat zcela v jiné ¢asti obce
v provizornich podminkach. Obec Stfibfec ma zamér vybudovat zcela novou hasiéskou zbrojnici, ktera bude
splfiovat nynéjsi standardy pro tento typ stavby. Sou€asné se zde jedna i o vybudovani zazemi pro cely sbor
dobrovolnych hasicl, jelikoz jeho €innost je pro obec nepostradatelnd jak z pohledu zajisténi pozarni ochrany
tak i kulturniho Zivota v obci. Clenové JSDHO Stfibfec jsou zaroveri leny SDH Stfibfec. Jejich &innost je Gzce
spjata s kazdodennim zivotem v obci a tak Obec Stfibfec usiluje o vybudovani nové hasi¢ské zbrojnice, kde
jednotka, a i sbor dobrovolnych hasi€l bude mit adekvatni zazemi pro svou ¢€innost a umisténi techniky.
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JSDHO Stfibfec tvofi pravidelné proskoleni hasi€i, strojnici, nositelé dychaci techniky atd., tomu odpovida i
svéfena moderni technika, ktera potfebuje své misto. Sbor dobrovolnych hasi€l poskytuje svou c&innost
nejenom v oblasti poZarni ochrany, ale také v oblasti sportovni a kulturni. Sbor pracuje pravidelné s mladezi a
vychovava tak dalSi generace ¢lenl. Kazdoro¢né porada plesy, zabavy, détské dny a dal$i akce, které utvari
kulturni déni v obci. Vystavbou nové hasi¢ské zbrojnice dojde k zajisténi adekvatnich podminek pro Cinnost
jednotky a také samotného sboru, ktery ma v obci vice nez 130 letou tradici.

455/9

0 i 7 430/1

Rozhodnuti: VYHOVET

Pfedmétny pozemek p. €. 455/9 se dle stavajiciho Uzemniho planu nachazi v zastavéném uzemi, v plose
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy lesni* a dale je zde vymezen Uzemni systém ekologické stability,
konkrétné lokalni biocentrum LBC4 — Novy Stfibfecky rybnik. Pfedmétné Uzemi se nachazi ve lll. zéna
Chranéné krajinné oblasti Treborisko (CHKOT) a dale zde najdeme uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast a
okrajove také Evropsky vyznamnou lokalitu). Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku lesni
pozemek. V sou¢asné dobé je pro potfeby sboru dobrovolnych hasiél vyuzivan objekt na pozemku p. €. st.
71/2, ktery je vSak nestastné situovan pfimo ve stfedu historické zastavby a nelze jej potfebné rekonstruovat,
aby stavba odpovidala sou¢asnym pozadavkim. Soucasné také dopravni navaznost neni zcela idealni. Kofeny
hasi¢ského sboru v obci sahaji az do roku 1890, kdy zde byl zaloZen prvni hasi¢sky sbor a od té doby hasici
v obci pfedstavuji zakladni kdmen nejen bezpec€nosti a pomoci, ale také kulturniho déni v blizkém okoli. Nelze
ani opomenou, Ze vystavba adekvatniho objektu pro hasi¢sky sbor je bezpochyby vefejnym zajmem, ktery je
podporovan Sirokou vefejnosti.

Z moznosti obce se pro dany zamér jevi jako nejvyhodnéjsi varianta vystavby hasi¢ské zbrojnice na &asti
pozemku p. & 455/9. Pfedmétny pozemek je situovan pfimo u hlavni komunikace, v tésné navaznosti na
stavajici tenisové kurty. Ackoliv je zde lesni pozemek, fakticky dané uzemi netvofi kompaktni celek a porost zde
neni typicky pro lesni pozemky. Vymezenim zastavitelné plochy v mist¢ by nedoSlo k novym zaborim
zemédeélské pady, ani k naruSeni krajinného razu. Budouci stavba hasiCské zbrojnice bude vymezena
s ohledem na charakter daného Uzemi, zejména existenci lll. zény Chranéné krajinné oblasti Treborisko.
V rdmci vystavby zbrojnice by se zde nabizela revitalizace vefejného prostoru, vcetné& tenisovych kurtd.
Vysledkem by mohlo byt slou€eni objektu vefejného a kulturniho zajmu (hasi€ska zbrojnice) s prostorem pro
télovychovu a sport (tenisovymi kurty). Obec by tak ziskala reprezentativni a technicky odpovidajici prostory
s adekvatnim sportovnim a kulturnim zazemim, coz by zajistilo nejen navySeni bezpec€nosti obyvatel, ale také
vy$Si sdruzovani mistnich obyvatel a rozmanity kulturni Zivot v obci. Jak jiz bylo vySe uvedeno, mistni hasi€i
zajistuji bezpe€nost a za kazdé situace nabizi pomocnou ruku, vefejny zajem na vystavbé nové hasi¢ské
zbrojnice je prioritou obce.

Jizni &ast pozemku p. €. 455/9 v k. u. Stfibfec bude vymezena jako zastavitelna plocha ob&anského vybaveni
pro budouci vystavbu hasi¢ské zbrojnice, dojde k pfiméfené redukci lokalniho biocentra LBC4 a prodlouzeni
LBK11, ¢imz bude zachovana propustnost Uzemi po jiznim okraji pozemku p. €. 455/9 sledujiciho stoku.

Na zakladé vySe uvedeného bude namitce vyhovéno.

N8. Obec Stribrec

pozemek p. €. 460/1 k. u. Stfibfec

Obec Stfibfec zfizuje dle zakona o pozarni ochrané jednotku sboru dobrovolnych hasi¢t obce (JSDHO). Tato
povinnost zahrnuje i zajisténi potfebného zazemi pro jeji Cinnost a také adekvatni umisténi svéfené techniky. V
nynéjSi dobé je v obci Stfibfec zcela nevyhovujici stavajici budova hasi¢ské zbrojnice (garaz), kde je velmi
omezeny prostor jak pro techniku jednotky, tak i zcela nevyhovujici hygienické podminky pro ¢leny JSDHO.
Jednotka disponuje aktualné dvéma vozidly, pfi€emz novy automobil je nucena parkovat zcela v jiné ¢asti obce
v provizornich podminkach. Obec Stfibfec ma zamér vybudovat zcela novou hasi¢skou zbrojnici, ktera bude
splfiovat nynéjsi standardy pro tento typ stavby. Sou€asné se zde jedna i o vybudovani zazemi pro cely sbor
dobrovolnych hasicu, jelikoZ jeho €innost je pro obec nepostradatelna jak z pohledu zaji§téni pozarni ochrany
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tak i kulturniho Zivota v obci. Clenové JSDHO Stfibfec jsou zaroveri leny SDH Stfibfec. Jejich &innost je Gzce
spjata s kazdodennim zivotem v obci a tak Obec Stfibfec usiluje o vybudovani nové hasi¢ské zbrojnice, kde
jednotka, a i sbor dobrovolnych hasi¢t bude mit adekvatni zazemi pro svou ¢€innost a umisténi techniky.
JSDHO Stfibfec tvofi pravidelné proskoleni hasici. strojni¢i, nositelé dychaci techniky atd. tomu odpovida i
svéfena moderni technika, ktera potfebuje své misto. Sbor dobrovolnych hasic¢l poskytuje svou c&innost
nejenom v oblasti pozarni ochrany, ale také v oblasti sportovni a kulturni. Sbor pracuje pravidelné s mladezi a
vychovava tak dal§i generace ¢lenl. Kazdoro¢né porada plesy zabavy, détské dny a dal$i akce, které utvafi
kulturni déni v obci. Vestavbou nové hasiCské zbrojnice dojde k zajisténi adekvatnich podminek pro €innost
jednotky a také samotného sboru, ktery ma v obci vice nez 130 letou tradici.
b R @ 46012@

2 460 m’ ‘ MANN
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Rozhodnuti: NEVYHOVET

Pfedmétny pozemek p. ¢. 460/1 se dle stavajiciho Uzemniho planu nachazi mimo zastavéném Gzemi, v ploSe
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy lesni“. Pfedmétné Uzemi se nachazi ve lll. zéna Chranéné krajinné
oblasti Treborisko (CHKOT) a dale zde najdeme uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast a Evropsky vyznamnou
lokalitu). Dle evidence katastru nemovitosti se jednd o druh pozemku lesni pozemek. V soucasné dobé je pro
potfeby sboru dobrovolnych hasi€l vyuzivan objekt na pozemku p. €. st. 71/2, ktery je vSak nestastné situovan
pfimo ve stfedu historické zastavby a nelze jej potfebné rekonstruovat, aby stavba odpovidala souasnym
pozadavkim. Sou€asné také dopravni navaznost neni zcela idealni. Kofeny hasi¢ského sboru v obci sahaji az
do roku 1890, kdy zde byl zaloZen prvni hasi¢sky sbor a od té doby hasi¢i v obci pfedstavuji zakladni kamen
nejen bezpecnosti a pomoci, ale také kulturniho déni v blizkém okoli. Nelze ani opomenout, Zze vystavba
adekvatniho objektu pro hasi¢sky sbor je bezpochyby vefejnym zajmem, ktery je podporovan Sirokou vefejnosti.
Z moznosti obce se pro dany zamér jevi jako nejvyhodnéjsi varianta vystavby hasi¢ské zbrojnice na &asti
pozemku p. €. 455/9 (viz varianta N7), v pfipadé, Ze tento pozemek nebude pro dotéené organy pruchodny,
nabizi se vyuZiti v ¢asti pozemku p. &. 460/1.

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organd (organ ochrany pfirody a organ ochrany lesa) a nasledné

rozsahlé diskuze pofizovatele s dot€enymi organy a zastupci obce bylo dohodnuto, ze akceptovatelnou a
nejvyhodnéjSi variantou je vymezeni hasiCské zbrojnice na pozemku p. & 455/9. Pfedmétny pozemek
p. €. 460/1 tedy nebude ve zméné provéfovan a namitce nebude vyhovéno.

Na zakladé vySe uvedeného nebude namitce vyhovéno.

N9. Obec Stribrec

pozemek p. €. 460/1 k. u. Stfibfec

Obec Stfibfec zada o zahrnuti vyznaceného Uzemi na p.¢. 460/1 do zmény Uzemniho planu €. 3 a to jako uzemi
urcené pro bydleni pro budouci vystavbu rodinnych domf.

Obec Stfibfec dlouhodobé bojuje s nedostatkem stavebnich parcel, které by byly ve vlastnictvi Obce Stfibfec a
které by mohli byt nabidnuty k prodeji fyzickym osobam, které maji zajem o vystavbu rodinného domu v Obci
Stfibfec. Uvnitf sidla Stfibfec je nékolik stavebnich parcel, ale vzdy se jedna o parcely soukromych vlastnikd,
ktefi dlouhodobé vyuzivaji parcely k jinym ucelim nez ke stavbé rodinnych dom(. Obec Stfibfec chce podpofit
vystavbu a rozvoj obce praveé vytvofenim novych stavebnich pozemku a vyhovét tak zajmu ob¢anu stavét v obci
Stfibfec. Plocha pro bydleni by mohla vytvofit souvisly pas spole¢né se stavajicim sportovistém a poskytnout
tak soulad rodinného bydleni a sportovniho vyZziti v blizkosti vystavby.
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Rozhodnuti: NEVYHOVET

Predmétny pozemek p. €. 460/1 se dle stavajiciho tzemniho planu nachazi mimo zastavéném uGzemi, v plosSe
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy lesni“. Pfedmétné Uzemi se nachazi ve Ill. zéna Chranéné krajinné
oblasti Treborisko (CHKOT) a dale zde najdeme uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast a Evropsky vyznamnou
lokalitu). Dle evidence katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku lesni pozemek.

Z hlediska organu ochrany lesa nesouhlasime s rozhodnutim pofizovatele namitce vyhovét a provéfit pozemek
pro vystavbu rodinnych domU. V namitce N9 obce Stfibfec se vymezuje ¢ast pozemku 460/1 v k. G. Stfibfec -
les jako Uzemi uréené pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce a dochazi k
neopodstatnénému zaboru lesniho pozemku. Zprava o uplatiiovani zemniho planu Stfibfec za obdobi 2017-
2021 uvadi, ze v tzemnim planu Stfibfec je vymezeno 7,78 ha ploch pro bydleni, z nichz pouze 0,5 ha bylo
vyuzito. Z dat Ceského statistického Ufadu Ize zjistit, Zze v obdobi 2018/2022 doslo k vystavbé pouze jednoho
rodinného domu, demograficky vyvoj (k 31.12.2023 nema vyrazné vzestupnou tendenci). Z obsahu zpravy pro
uplatiovani vyplyva, Ze rozvoj obce bude akceptovatelny ,zejména na jiz vymezenych zastavitelnych plochach,
popf. k zahu$téni zastavéného Uzemi a dostavbé proluk, i uceleni zastavéného Uzemi, s tim, ze pfipadné nové
zastavitelné plochy mohou byt vymezeny pouze za predpokladu, Ze bude soucasné vypusténa plosSné
odpovidajici ¢ast dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch pfi zohlednéni ploch jiz vyuzitych." V Navrhu &. 3 UP
Stfibfec k redukci zastavitelnych ploch nedoSlo. Z uvedeného vyplyva, Ze obec Stfibfec disponuje dostateénym
mnozstvim zastavitelnych ploch uréenych pro rozvoj obce v plochach pro bydleni, které nebyly po dobu
platnosti uzemniho planu vibec vyuzity. Z tohoto ddvodu spravni organ povazuje navrh na vymezeni lesniho
pozemku dle navrhu v N9 pro vystavbu rodinnych domd za neodivodnény.

Z hlediska organu ochrany pfirody nesouhlasime s navrhem vyhovét namitce tykajici se vymezeni nové
zastavitelné plochy na &asti pozemku p. €. 460/1 v k. u. Stfibfec pro bydleni [Bo]. Pfedmétna ¢ast pozemku p. &.
460/1 v k. u. Stfibfec lezi mimo zastavéné Uzemi obce a je soulasti lesa, tedy vyznamného krajinného prvku a
soustavy Natura 2000 (EVL Treborisko-stfed a PO Treborisko). Ackoliv je zcela logické, Ze moznosti rozvoje
obce lezi povétSinou za vymezenymi hranicemi zastavéného Uzemi (s vyjimkou stavajicich proluk) a tudiz se
bude povétsinou legitimné jednat o zabor volné krajiny, jedna se v tomto pfipadé o nevhodny priinik zastavby
do vyznamného krajinného prvku lesa, ktery je explicitné spolu s dalSimi péti prvky vyjmenovan v zakoné (ust. §
3 odst. 1 pism. b) a poziva automaticky obecnou ochranu pfirody (ust. 8 4 odst. 2 zakona). Realizaci
navrhované vystavby péti rodinnych domu by zcela jisté doSlo k poSkozeni a zni€eni €asti stavajiciho lesa,
nebot’ by tento musel byt vytéZen a zcela jisté by nebyl obnoven, coz je v rozporu se znénim ust. § 4 odst. 2
zakona, kdy se vyznamné krajinné prvky vyuZivaji pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k
ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. Vymezenim nové zastavitelné plochy neni v ohroZeni pouze
pozadovana plocha pro vystavbu, ale i sousedni porosty, nebot by se zvysil tlak na jejich odstranéni z ddvodu
zamezeni potencialniho padu vzrostlych stromd na nemovitosti (zpravidla plati odstup nemovitosti od lesa 30
m). Dotéeny pozadavek je dale v kolizi s vymezenou EVL Treborisko-stfed (PO Trebonsko pokryva cca 2/3
sidla, proto neni existenci této slozky soustavy Natura 2000 také protiargumentovano). A¢koliv EVL Treborisko-
stfed zasahuje v téchto mistech i na Uzemi sidla Stfibfec (pfekryva uli¢ni zastavbu podél komunikace i stavajici
fotbalové hfisté), nelze zde vymezovat nové zastavitelné plochy, byt navazuji na stavajici zastavbu.

Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organu nebude namitce vyhovéno.
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NAMITKY dle § 52 zakona &. 183/2006 Sb.
k opakovanému verejnému projednani

N1. Oldfich Maca

Pfipominka ve véci zmény uzemniho planu sméfujici k vystavbé muzea letecké techniky Vam sdéluji nasledujici:

1, Ve vyjadfenich dotCenych organl k vySe uvedenému zaméru, je nékolik pfipadl, kdy se dotéené organy nevyjadfili.
Zadam Vas o zajisténi stanovisek téchto dotéenych organd s odvolanim na Fadny vykon statni spravy a samospravy.
(Napfiklad, feSeni nakazové situace — vyjadreni statni vet. Spravy)

2, Z4dam zastupitelstvo obce Stiibfec, aby vazné s veskerymi dusledky posoudila uvedeny zamér a predeslo tak budoucim
problémum.

3, Situace je dnes takova, Ze z jedné strany plotu stoji krava produkujici exkrementy a z druhé strany plotu navrhuje obec
muzeum letecké techniky (v Uzemnim planu spadajici pod ob&anskou vybavenost). Jednoznacné je tfeba tento problém
vyresit. Pokud obec na tento problém nebude hledat odpovéd, nezbyva, nez ze budu komunikovat s dot€éenymi organy sam.

4, Z pfibéhu minulého — muzeum Stodola letecké techniky, nechci byt souc€asti hledani klicek jak ze strany ufadu, tak
budouciho stavebnika. Nemam zajem hrubé vstupovat do celého procesu, ale z pribéhu procesu vystavby minulého muzea
jsem do té miry poucen a hodlam se p... branit.

Tento dopis je uréen k projednani vySe uvedenych zmén Uzemniho planu, a to pro obecni Ufad Stfibfec a stavebni ufad a
Uzemni plan v Tieboni.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

1) Zména je pofizovana dle aktualné platné legislativy, pfi€emz pofizovatel fadné dot€éenym organim dorugil jednotlivé faze
projednavaného navrhu zmeény. Dle platné legislativy organy tzemniho planovani postupuji pfi vykonu své pusobnosti ve
vzajemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle jinych pravnich predpist. Pfi¢emz zalezi na
uvazeni dot€eného organu, zda je nutné, zejména dle povahy véci, uplatnéni stanoviska. Popf. je i v jisté fazi pofizovani
uzemné planovaci dokumentace v zakoné jasné uvedeno, ze pokud doteny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ
neuplatni stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek v uvedené Ihaté, ma se za to, Ze s
navrhy pofizovatele souhlasi.

Pofizovatel jak v krocich minulych (obeslal), tak v krocich budoucich, obe$le dotéené organy v souladu s platnou legislativou
s informaci o moznosti uplatnéni jejich stanoviska. Dale pak opét zalezi na dotéeném organu, jak danou véc posoudi a zda
uplatni své stanovisko, popf. s jakym zavérem — nicméné neexistuje zadna vymahatelnost uplatnéni stanoviska.

2) Zastupitelstvo obce Stfibfec je vydavajicim organem zmény Uzemniho planu. Sou¢asné pfi zpracovani zmény uzemniho
planu je spolupracovano se zastupci obce, kdy zejména uréeny zastupitel je do procesu pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace intenzivné zapojen. Pofizovatel nemuize samospravnému organu nafizovat jeho rozhodnuti.

3) V pribéhu ¢€asu je jasné patrny postupny rozvoj areadlu farmy v Libofezich patfici podateli namitky. Postupné do$lo na
zadost vlastnika farmy o roz$ifeni plochy pivodné zemédélské na zemédélskou specifickou, a nyni pfimo na plochy vyroby
a skladovani — zemédélska vyroba, jez se pfiblizuji ke stavajicim plocham bydleni. Jedna se tak o obdobny pfipad, jako
kdyz na sousednich pozemcich dochazi k rozvoji obanské vybavenosti navazujici na plochy vyroby a skladovani.
Pozadavek vlastnika vedlejSiho pozemku p. ¢. 362/5 k. u. Libofezy na rozvoj ploch obCanské vybavenosti je v zasadé
totozny, jako pozadavek vlastnika farmy, resp. pozemku p. €. 153/4 k. U. Libofezy, kdy tésné na plochy bydleni navazuji
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba.

V malych sidlech bylo vzdy soucasti Zivota prolinani rliznych funkci, zejména bydleni a zemédélstvi, véetné chovu
hospodarskych zvifat. Nejedna se tak o zasadni stfety v Uzemi, ale o typicky pohled na venkovské sidlo. V navazujicich
fizenich pfi povolovani zmén v Gzemi budou v podrobnéjSich dokumentacich zpracovany konkrétni zaméry na vyuziti Gzemi
s jasné definovanymi parametry a vztahem k sousednim pozemkim a stavbam. Zde bude mozno posoudit dopady na okoli,
resp. dopady okoli na uvazovany zamer, a navrhnout dostatecna opatfeni.

4) Potizovatel si neni védom zadnych ,kliéek®, postupuje v souladu s platnou legislativou. Zadatel mize (a také vstupuje) do
celého procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace dle moznosti legislativy. ,Pfib&éh minuly — muzeum Stodola
letecké techniky“ neni obsahem zmény &. 3 UP Stfibrec.
Na zakladé vySe uvedeného nebude namitce vyhovéno.

N2. Oldfich Maca
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Na zakladé skute&nosti, Ze v sou¢asné dobé je v parlamentu CR projednavana novela vyhlasky o ovzdusi 415/2012sb. Vas
zadam o to, aby rozhodnuti o zméné vyuziti sousednich pozemkl farmy v obci Libofezy respektovalo ustanoveni této
vyhlasky s tim, Ze by méla platiti od 1.9.2025.

Pokud Va$ urad bude nadale ,tlacit“ na projednani tzemniho planu bez ohledu na vySe uvedené povazuji tento muj dopis za
zasadni namét a odpor k projednavané zméné uzemniho planu.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Od 1. 7. 2024 je na useku Uzemniho planovani plné aplikovatelny zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakona, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dle kterého se proces pofizeni zmény izemniho planu fidi, resp. odkazuje na zakon ¢. 183/2006 Sb.).
Zastupitelstvo obce vydava uzemné planovaci dokumentaci po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje,
s Uzemnim rozvojovym planem, s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s vysledky feseni rozpor(, se stanovisky
dotéenych organu a stanoviskem krajského Ufadu, jako nadfizeného organu. VySe uvedenym je vzdy zajistén soulad
uzemné planovaci dokumentace s platnymi pravnimi pfedpisy. Neni realné, aby se do procesu pofizeni zmény
zapracovavala, a to jeSté dodate¢né, neaktudlni pravni legislativa. Organy v procesu pofizovani vychéazi z aktualné platnych
predpis(.

K véci se dale doplfiuje, Ze pofizovatel si neni védom, Ze by ,tlacil“ ¢&i jinak ovliviioval proces pofizeni zmény Uzemniho
planu (Zprava o uplathovani, ktera obsahovala zadani pfedmétné zmény byla schvalena jiz 01.12.2021). Dle spisového
materialu je patrné, Ze proces pofizeni zmény bézi standardnim zptsobem.

Na zakladé vySe uvedeného nebude namitce vyhovéno, navrh zmény nebude zpracovan dle neplatnych pravnich pfedpist.

N3., N4., N5 (totozna podani) Oldfich Maca

Na zakladé informace ze vcerejSiho jednani o zméné Uzemniho planu obce Stfibfec a na zakladé zhodnoceni vSech
skute€nosti a pfedevSim dodrzeni zakonnosti, navrhuji cely problém vznikly skrze poZadavek zmény pana Davida Formanka
na vystavbu muzea letadel v tésné blizkosti zemédélskych objektl fesSit vytvofenim pasma hygienické ochrany a v zéné
zajm0 navrhovatele toto pasmo na zakladé dohody prolomit a to s vyuzitim budoucich i stavajicich norem.

Tato moznost je, dle mého nazoru, jedinou moznosti, ktera vyvafi jistotu pro obé strany.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Pasmo hygienické ochrany nelze v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovit tzemné planovaci dokumentaci
véetné uzemniho planu. V pfipadé, zZe vlastnik bude chtit stanovit ochranné pasmo, musi se obratit na pfislusny urad.

Na zakladé vysSe uvedeného nebude namitce vyhovéno, vyhlaSeni pasma hygienické ochrany nemuze byt predmétem
zmény uzemniho planu.

g) vyporadani piripominek

PRIPOMINKY dle § 52 zakona &. 183/2006 Sb.
k vefejnému projednani

P1. David Formanek

pozemek p. €. 362/5 k. u. Libofezy

Zména uzemniho planu pozemku 362/5 k.u. Libofezy pozaduji zménu vyuZiti ze stavajici plochy vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba na plochy obcanského vybaveni pro provozovani muzea letecké historické
techniky.

Jako majitel soukromé letecké sbirky v Libofezich mam zamér vybudovat na pozemku 362/5 komplex muzea
letecké historické techniky. V ramci tohoto muzea bude na dotéeném pozemku zbudovano parkovisté pro
navstévniky, manipulacni plocha pro leteckou techniku, expozi¢ni hala s leteckou technikou, socidly pro
navstévniky s moznosti obc&erstveni, obchodem se suvenyry. V ramci venkovskych prostor bude zfizena
odpocinkova zéna se zeleni, listnatymi stromy a détskym koutkem. Muzeum navaze na stavajici leteckou sbirku
v Libofezich a bude pokracovat edukaéni €innosti v oblasti historie vojenského letectvi. Z&mér pfispéje k rozvoiji
turismu v oblasti a také k rozvoji obce Libofezy.
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Vyhodnoceni: éasteéné VYHOVET

Pfedmétny pozemek p. ¢. 362/5 se dle stavajiciho Uzemniho planu nachazi v zastavéném Uzemi, v ploSe
s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“. Dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o druh pozemku ostatni plocha. Vyuzitim pfedmétného Uzemi pro ob&anskou vybavenost
dojde k ucelnému vyuziti zastavéného Gzemi. Dle terénniho prlizkumu jiz neplni pfedmétny pozemek puvodni
funkci, tj. vyrobu a skladovani. Z hlediska optimalniho vyuziti Uzemi je vhodnéjSi pro dany zamér vyuzit
transformace pravé tohoto pozemku, nez aby dochazelo k novému iracionalnimu praniku zastavby do volné
krajiny v€etné novych zaborl zemédeélskych &i lesnich pozemki. Letecké muzeum historické techniky podpofi
nejen rozvoj cestovniho ruchu, ale taktéz vnese do povédomi verejnosti zakladni informace o historii letectvi
v€etné jednotlivych technickych moznostech stroji. Transformaci stavajici plochy pro ob&anské vybaveni
nedojde k novym zaborum zemédélské pudy, dané Uzemi se taktéZz nenachazi na Uuzemi Chranéné krajinné
oblasti Trebonsko. Nové navrhovana stavba vSak musi ctit charakter uzemi a nesmi negativné plsobit na
krajinny réaz. Navrhujeme zde jednu stavbu hlavni o maximalnich rozmérech 20 x 50 m s max. vySkou hfebene
15 m od rostlého terénu, ostatni stavby v ploSe mohou mit maximalni vySku 7 m od rostlého terénu. PFficemz
v ramci plochy musi byt také navrZzeny plochy pro parkovani a zelefi, minimalni podil zelené bude 50%,
pfipadna stavba bude pohledové vhodné odclonéna, napf. vegetaci.

Na zakladé vyse uvedeného bude pfipomince ¢astecné vyhovéno, ¢ast predmétného pozemku (zapadné od
stavajiciho kravina) bude provérena.

P2. Oldrich Maca

pfipominka k N5.

Jako vlastnik sousedniho pozemku podavam pfipominku, ve které Vas zadam o ddkladné posouzeni namitky
pani Ing. Sustekové, ktera je v blizkosti vepiina 10-15 metrti a 4d4 o vystavbu objektu ob&anské vybavenosti.
V soucasné ekonomické situaci jsem nucen i v tomto objektu dosud prazdném ustajit cca 100 ks vepfd. A
Zadam Vas o zvazeni, zda je mozno v blizkosti tohoto vepfina zfidit objekt ob&anské vybavenosti.

Déle na zvaZzeni, v €asti obci, kde nejsou shromazdovany odpadnich vody, neni vybudovana Cisticka odpadnich
vod a nejsou zfizeny patefni systémy pitné vody a komunikace, zda je mozné vytvaret dal3i problém se stejnym
subjektem, ktery v blizkosti vepfina zamysli. Dfive postaveny objekt letecké stodoly zatim nenarusuje pohled na
obec neb jsem ho nechal zarUst kfovim na mém pozemku, ktery je v sousedstvi.

Vyhodnoceni: NEVYHOVET

Dle stavebniho zdkona, pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem, s ohledem na vefejné zajmy,
zpracovava navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény
uzemniho planu. VSechny doruc¢ené namitky a pfipominky jsou dikladné a dusledné provéfeny. Pofizovatel
vychazi pfi posuzovani jednotlivych podani nejen z platné legislativy Ceské republiky, ale také z Uzemné
analytickych podkladd, charakteru uzemi a faktického stavu Uzemi. Pfi terénnim prazkumu bylo zjisténo, Ze jiz
predmétny pozemek p. €. 362/5 neplni puvodni funkci, tj. vyrobu a skladovani, obdobné pozemek p. &. st. 54/1
neni vyuzivan, dané Uzemi spiSe pusobi jako ,brownfields".
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Z hlediska stavajiciho Uzemniho planu jsou zde v tésné navaznosti vymezeny jak plochy pro zemédélskou
vyrobu, tak plochy pro bydleni. Pfiemz platné hygienické pfedpisy jsou pfisnéjsi pro plochy bydleni, nez pro
plochy obCanského vybaveni. Na zakladé vySe uvedeného se tedy jevi sousedstvi plochy zemé&délské vyroby
s ob&anskym vybavenim pozitivnéji, nez samotné sousedstvi plochy zemé&délské vyroby a bydleni. Nicméné
konkrétni posouzeni bude provedeno pfi pfipadném nasledném stavebnim fizeni, na zakladé jasnych
parametrd staveb. Soucasné pfi pfipadném stavebnim Fizeni budou sousedni vlastnici pozemk( ucastniky
fizeni. Obdobné také napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu bude feSeno pfi pfipadném navazujicim
stavebnim Fizeni a musi byt v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zakladni sité technické a dopravni
infrastruktury v obci se nachazi, coz dokazuji i znaéné pozadavky vlastnikd na vystavbu nejen rodinnych domd.

Zmifovany objekt stodoly je v souladu s platnou legislativou, charakterem Gzemi i s krajinnym rdzem a v ramci
predmétného stavebniho Fizeni byli viastnici sousednich pozemkd Ucastnici Fizeni a mohli uplatfiovat své
namitky a pfipominky.

Na zakladé vySe uvedeného nebude pfipomince vyhovéno, namitka sousedniho vlastnika je navrzena k
provéreni.

P3. Obec Stribrec

pozemek p. €. 912/1 k. u. Stfibfec

Obec Stfibfec zada o vyjmuti zmény vyuziti uzemi S1 ze zmény uzemniho planu &. 3. kde je S1 oznaceno jako
uzemi obCanské vybavenosti pro budouci stavbu hasi¢ské zbrojnice.

Jedna se pozemek, ktery neni ve vlastnictvi Obce Stfibfec a po predeslych jednanich, zde neni vule na budouci
prodej tohoto pozemku od soukromého vlastnika. Tudiz obec Stfibfec upousti od svého plvodniho zaméru,
¢imz bylo ziskani pozemku pro stavbu hasi¢ské zbrojnice. Obec Stfibfec vznese pozadavek na jiné parcelni
Cislo pro budouci stavbu hasi¢ské zbrOJmce v obci Stnbrec
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Vyhodnoceni: VYHOVET

Zmeéna predmétného pozemku byla iniciovana obci s nutnosti vystavby hasi€ské zbrojnice. V pfipadé, kdy neni
vule vlastnika na prodeji pozemku obci, neni ani ucelné dale pozemek ve zméné provéfovat. Pro dany zamér
musi byt nalezena vhodnéjsi, realné;si lokalita.

Na zakladé vySe uvedeného bude pfipomince vyhovéno a pfedmétny pozemek bude ze zmény vypustén.
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Pouceni:

Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu Stiibiec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka cast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Jan Zimmel Ing. Martin Dobes, Ph.D.
starosta obce mistostarosta obce
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