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Obec Stribrec

Zastupitelstvo obce Stribrec, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (déle téz jen
,,stavebni zdkon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13, § 16 a prilohy . 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Gizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale
téz jen ,,vyhlaska 500%)

vydava
zménu €. 1 uzemniho planu Stribrec

Seznam ¢asti zmény:

I. navrh (vyrokova ¢ast) zmény ¢. 1 izemniho planu Stfibrec
Il. odGvodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu Stfibrec

lll. srovnavaci text izemniho planu Stribfec po zméné ¢. 1



I. NAVRH (VYROKOVA CAST)
ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU STRIBREC

1) Uzemni plan StfibFec se méni takto:

*

*

Kapitola a) zni: ,,Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano ke dni 4. 1. 2016. VSechna
zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.*.

Nadpis kapitoly b) zni: ,,zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot“.

V kapitole b) v podkapitole ,,Pfirodni hodnoty* se ctvrtd odrazka: ,,nadregionalni
biocentra: Pazdernicky rybnik, rybnik Drlikovec nahrazuje textem: ,,vymezeny tzemni
systém ekologické stability*.

V kapitole b) v podkapitole ,,Prirodni hodnoty* se Sestd odrdzka: ,,ostatni plocha -
skalky u silnice zdpadné od Liborez (IP20)“ nahrazuje textem: ,,vSechny vymezené
interakéni prvky* a text na konci této odrazky: ,,mistni plan USES je zpracovan ing.
Wimmerem. Prvky USES jsou vedeny pFevazné& mimo zastavéné zemi sidla. Ochrana:
viz regulativa.” vypousti.

V kapitole b) v podkapitole ,,Kulturni hodnoty“ se text: ,,Kulturni hodnoty -
pamatkové chranéné objekty

Stribrec

- zemédé€lska usedlost ¢.p.9 c.r. 2241
- byvaly hospodarsky dvar ¢.p- 37, p-€. 55/1, p.€. 55/2, ¢.r.2242
p.C. 839, p.C. 840, p.C. 853,
p.C. 852 a p.<. 35, p.C. 52
- kovarna p.C.33 ¢.r.2246
- Zelezobetonovy most pres Novou reku (je jiz mimo katastr)
Liborezy
- kaple navesni ¢.r.1997

Ochrana: viz pfisludny statut. Uzemi je v oblasti moznych archeologickych nalez{. Pfi
pripravé vykopovych praci je nutno se spojit sarcheologickym pracovistém
Pamatkového Gstavu v Ceskych Budé&jovicich. P¥ipadny rozsah archeologické pomoci
bude specifikovan odbornym archeologickym pracovistém.* vypousti.

€ Vkapitole b) v podkapitole ,,Urbanistické hodnoty* se text ve tfeti odrazce: ,hmotové,

materidlové a barevné musi korespondovat s okolni tradi¢ni zastavbou. Plochy verejné
zelené budou pouzivat predevsim plvodni rostlinstvo, typické pro venkovska sidla -
napr. opadavé, které v pribéhu vegetace méni barvu a texturu, moznost doplnéni
vodnich prvkd, mobilidre.“ nahrazuje textem: ,,a hmoty stavajicich nemovitosti.“.

V kapitole b) v podkapitole ,,Urbanistické hodnoty“ se text ve ctvrté odrazce:
,,Amotové, materidlové a barevné musi korespondovat s okolni tradi¢ni zastavbou.
Plochy verejné zelené budou pouzivat predevsim plvodni rostlinstvo, typické pro
venkovska sidla — napf. opadavé, které v pribéhu vegetace méni barvu a texturu,
moznost dopInéni vodnich prvkd, mobilidre...“ nahrazuje textem: ,,a hmoty stavajicich
nemovitosti.”.



V kapitole b) v podkapitole ,,Urbanistické hodnoty‘ se text v paté odrazce: ,,hmotove,
materidlové a barevné musi korespondovat s okolni tradi¢ni zastavbou. Plochy verejné
zelené budou pouzivat predevsim ptvodni rostlinstvo, typické pro venkovska sidla —
napr. opadavé, které v pribéhu vegetace méni barvu a texturu, moznost doplnéni
vodnich prvkd, mobilidre...” nahrazuje textem: ,,a hmoty stavajicich nemovitosti..

V kapitole b) v podkapitole ,,Urbanistické hodnoty* se text v Sesté odrazce: ,, klasickou
materidlovou skladbu, barevnost, v maximalni mife zachovat zdobné fasadni stukové
prvky.“ vypousti.

V kapitole b) v podkapitole ,,Civiliza¢ni hodnoty* se text v patém odstavci na konci
druhé véty: ,,a klasické materidly* a vypousti. Ve treti vété se text: ,,materidlovou
skladbou ¢i barevnosti a také pohledové.” vypousti. Na konci patého odstavce se text:
,nesmi vyuzivat novych netradi¢nich materidl, které by se nevhodné a rusivé
uplatiovaly. V dalSim podrobnéjsim stupni je nutno vytvorit pfedpoklady pro identitu
a neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla.” vypousti.

V kapitole ¢) v podkapitole ,,Urbanisticka koncepce* se véta v poslednim odstavci: ,,Ve
volné krajiné jsou doplnény polni a lesni cesty, jsou naznaceny zdhumenni cesty.
vypousti.

V kapitole c) se podkapitola: ,,Vystupni limity* vypousti.

V kapitole c) se text podkapitoly: ,,Vymezeni ploch pro zastavitelné tzemi je dano
hranici soucasné zastavéného Uzemi a navrhem hranice zastavitelnych ploch.*
nahrazuje nazvem: ,,Zastavitelné plochy*

V kapitole c) v tabulce zastavitelnych ploch se ndzev druhého slouce: ,,ndzev lokality
ndvrh funkce‘ nahrazuje textem: ,,zplsob vyuziti (oznaceni plochy)“.

V kapitole ¢) nad tabulkou zastavitelnych ploch se text za slovy: ,,K. U. Stribrec:*
,,celkem 3,83 ha* vypousti.

V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch se ve druhém sloupci vSechna slova: ,,B
RD“ nahrazuii slovy: ,,bydleni (Bo)“ a slovo: ,,K - COV* nahrazuje slovy: ,,technicka
infrastruktura (T1).

V kapitole c¢) v tabulce zastavitelnych plochse cely treti sloupec ,,vyméra v ha“
vypousti.

V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch v radku S3 se ctvrty sloupec se slovy:
,,Obsluha uzemi - z komunikace Il1. tfidy

Limity vyuziti tzemi -OP pasmo silnice Ill. tfidy, CHKO Treborisko, OP vedeni VN
Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty venkovskych objektd pro
bydleni. Podminéné vhodné - OP vedeni VN.

respektovat brehové partie rybnik( a jejich doprovodnou zeler - jizni ¢ast plochy -
verejna zelen

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomé&rd a pripadné navrhnout
pouziti protihlukovych opatfeni pro celou tuto plochu, ktera zajisti dodrzeni
hygienickych limitl hluku v chrdanéném venkovnim prostoru staveb popr. venkovnim
prostoru.‘ nahrazuje textem: ,,Plocha jiZz vyuZita — zarazena do ploch stabilizovanych*




€ Vkapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch se za fadek S7 pridavaji dalsi Fadky tabulky:

”»

S8

bydleni
(Bo)

Plocha byla vypusténa z ndvrhu zmény ¢. 1 po spolecném
jednani.

59

bydleni
(Bo)

Obsluha dzemi:

-z komunikace lll. tfidy a z mistni komunikace.

Ochrana hodnot dzemi:

- vyméra stavebniho pozemku nesmi byt mensinez 1200 m2.
Hlavni limity vyuZiti Gzemi:

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy;

- BPEJ 73211;
- lll. zéna CHKO Treborisko.

S10

bydleni
(Bo)

Obsluha dzemi:

-z komunikace lll. tridy.

Ochrana hodnot Uzemi:

- umistit maximalné dvé stavby hlavni vsouladu
s podminkami vyuziti uzemi pro plochy
bydleni, maximdlné s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim;

- v maximalni moZné mife zachovat alej podél silnice 111/1532;
- vmaximalni mozZné mife zachovat drfevinné porosty
kamenitého chlumu v severozapadni ¢asti plochy S10.

Hlavni limity vyuziti dzemi:

- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy;

- les;

- vzdalenost 50 m od okraje lesa;

- melioradni systém;

- lll. z6na CHKO Treborisko.

S11

bydleni
(Bs)

Obsluha uzemi:

-z mistni komunikace.

Ochrana hodnot uzemi:

- vsouladu s charakterem dzemi neni mozné v plose umistit
stavby pro bydleni.

Hlavni limity vyuziti dzemi:

- USES - lokalni biokoridor;

- lll. zéna CHKO Treborisko.

S12

bydleni
(Bo)

Plocha byla vypusténa z navrhu zmény ¢. 1 po spolecném
jednani.

”

€ Vkapitole ¢) nad tabulkou zastavitelnych ploch se text za slovy ,,K. 4. MniSek:“,,celkem

2,06 ha* vypousti.

€ Vkapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch v fadku M4 se cCtvrty sloupec se slovy:
,,Obsluha tzemi — z mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi: CHKO Treborisko




*

*

*

Ochrana hodnot tUzemi - respektovat brehové partie rybnikd a jejich doprovodnou
zelen, respektovat LBC6“ nahrazuje textem: ,,Plocha jiz vyuZzita - zarazena do ploch
stabilizovanych®.

V kapitole ¢) nad tabulkou zastavitelnych ploch se text za slovy ,,K. U. Liborezy:*
,,celkem 3,58 ha* vypousti.

V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch v fadku L4 se ctvrty sloupec se slovy:
,,Obsluha tzemi —— z mistni komunikace

Limity vyuzZiti tzemi - CHKO T¥eborisko, OP COV“ nahrazuje textem: ,,Plocha jiz vyuZita
— zarazena do ploch stabilizovanych*

V kapitole ¢) v tabulce zastavitelnych ploch se za radek L6 pridavaji dalsi radky tabulky:

”»

L7 | zemédélsk Obsluha Gzemit:
a vyroba -z komunikace II. tridy.
(ZEu) Ochrana hodnot uzemt:

- vyuZziti plochy je podminéno vydanim regulacniho planu
Hlavni limity vyuziti dzemi:

- meliora¢ni systém;

- lll. zéna CHKO Treborisko.

L8 byglem Plocha byla vypusSténa z navrhu zmény ¢. 1 po spole¢ném
(Bo) jednan.
L9 |zemédélst Obsluha dzemi:
vi -z komunikace Il. tridy.
(ZEs) Ochrana hodnot Gzemi:

- stavba oploceni nesmi znemoznit volné pohledy do krajiny
ze silnice 11/153.

Hlavni limity vyuziti dzemi:

- ochranné pasmo silnice Il. tridy;

- komunikacni vedeni vCetné jeho ochranného pasma.

”»

€ Vkapitole ¢) v podkapitole: ,,Plochy prestavby* se text odstavce: ,,Plochy vymezené

k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, plochy rekonstrukénich a
rekultivacnich zasaht nejsou vymezeny. V rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
mozno v souladu s pfipustnymi cinnostmi realizovat dostavby a prestavby (viz
regulativa).” vypousti a nahrazuje se tabulkou: ,,




porad. | zplsob | funkénivyuziti (funkenityp) - charakteristika, obsluha, limity vyuZiti
dislo vyuziti tzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi
plochy | (oznaceni

plochy)
P1 bydleni Obsluha Gzemi:
(Bs) -z mistni komunikace.

Ochrana hodnot tzemi:

- umistit pouze jednu stavbu pro bydleni s moznosti odpovidajiciho
zazemi pro hospodareni.

Hlavni limity vyuZiti Gzemi:

- nadzemni vedeni elektrizacni soustavy v¢etné jeho ochranného

z

pasma;
- elektricka stanice vetné jeho ochranného pasma;

- lll. zéna CHKO Treborisko.

”»

*

*

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce dopravni infrastruktury se prvni véta
druhého odstavce: ,,Nové trasy mistnich komunikaci jsou orientacni.“ vypousti.

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce dopravni infrastruktury* se véta na konci
druhého odstavce: ,,— respektovat izemni rezervu pro Sifi 6m a jednostranny chodnik
(i pro drobné stavby oploceni, pripojné skriné inz. siti... ).“ vypousti.

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce dopravni infrastruktury se predposledni
odstavec: ,,Hlukové posouzeni vychdazi ze zdkona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané verejného
zdravi a 0 zmé&né& nékterych souvisejicich zakon( a nafizeni viddy CR ¢&. 502/2000 Sb. o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci (dale jen narizeni vlady)
platnych od 1. ledna 2001, které stanovuji hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve
venkovnim i vnitfnim prostredi. Hlukové izofony a ochrannd pasma jsou vzhledem
k minimalni zatézi okolo komunikace minimalni - jsou mensi (14,5m) nezli OP
komunikace (15m). Nezasahuji do nové obytné zastavby.“ vypousti.

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce dopravni infrastruktury se posledni véta
posledniho odstavce: ,,Jsou navrzeny nové cyklotrasy.” vypousti.

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce technické infrastruktury“ se za druhy, a
treti odstavec vklada text: ,,Nové stavby pro bydleni a oblanské vybaveni budou
v maximalni mozné mire napojeny na centralni Cistirnu odpadnich vod.*

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce technické infrastruktury se za Ctvrty
odstavec vklada text: ,,Do vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod je mozné
odpadni vody likvidovat individualné.*

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce technické infrastruktury se véta na
konci patého odstavce: ,Ve vyhledu je mozno vprostoru Cutkd vrchu
umoznit vystavbu CS LiboFezy s akumulaci 2x 1000 m3 (501.00/496.00 m n.m.), kam by
byla voda dopravovana z rekonstruované tpravny vody Hamr (podzemni i povrchové
zdroje) stavajicim fadem DN4oo Hamr - J. Hradec skupinového vodovodu Plese - J.
Hradec - Hamr.”“ vypousti.

V kapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce technické infrastruktury* se véta na
konci Sestého odstavce: ,,Nejvétsi nardst zatiZzeni je olekdvan v Stribci, viz tabulka
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vykonové bilance v pfiloze.“ vypousti.

€ Vkapitole d) v podkapitole ,,Navrh koncepce technické infrastruktury se véta na
konci sedmého odstavce: ,,Vhodnou kombinaci otopnych systémd, vyuzitim

obnovitelnych zdrojd energii a ucinnéjsi aplikaci Zdkona ¢&. 406/2000 Sb. o
hospodareni energii predpokladame mirny - raciondlni nardst spotreby.“ vypousti.

€ Nakonec kapitoly d) se vklada novy text: ,,Koncepce verejnych prostranstvi
Koncepce verejnych prostranstvi je U(zce vazdana na systém sidleni zelené
v urbanistické koncepci. Zadkladem koncepce je zachovat centralni verejné prostory
sidel Stfibfec, MniSek a Liborezy a umoznit doplnéni volné pfistupnych verejnych
prostranstvi stavbami a zafizenimi, které nesniZuji kvalitu verejnych prostranstvi a jsou
nedilnou soucasti navesniho prostoru sidel.*.

€ Vndzvu kapitoly e) se slovo ,,nerost(‘“ méni na slova: ,,loZisek nerostnych surovin®.
€ Na zacatek kapitoly e) se vklada novy text:

,,Zakladni koncepce usporadani krajiny:

* respektovat a podporovat vodni plochy a toky a bfehové partie prirodniho
charakteru téchto vodnich atvar(, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les
a dalSi zelené v krajiné jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tzemi obce;

* zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a
ostatnich krajinnych prvkd zvysujici heterogenitu krajiny;

* zachovat a podporovat lu¢ni a pastvinna spolecenstva, nivni spolecenstva a
stepni travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém pro
ekotonalni spolecenstva;

» podporovat protipovodriova a protierozni opatfeni v krajiné a opatreni
zvysujici biodiverzitu krajiny;

 zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti, popf. obnovu téch &asti, které
svou kvalitu a stabilitu ztratily (nap¥. intenzivni zemédélskou ¢innostf), které
jsou dulezité pro zlepSeni a funk&nost ekologické stability krajiny jako celku;

» pfipustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf.
zatraviiovani, zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vidy za splnéni k
tomu uvedenych podminek (viz nasledujici kapitola f) vyrokové ¢asti);

* za dodrzeni zakonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a
komunitniho kompostovani;

* v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie -
vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

* v nezastavéném lUzemi neumist'ovat stavebni zaméry typu mobilnich domd,
obytnych privésli a maringotek;

* neumoznovat trvalé zaplocovani pozemk a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uzemi, pfipustné jsou pouze docasné oplocenky pfi
vysadbé lesa a docasné hrazeni pozemkd pro pastvu dobytka (napr. formou
elektrickych ohradnik( ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

» zachovat a podporovat tradicni plynuly pfechod do volné krajiny a vazbu
jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi humny);

* podporovat revitalizace usekl koryt zpevnénych vodnich tok v krajiné. ¢

€ Vkapitole e) se prvni ¢ast odstavce: ,,Plan mistniho tzemniho systému ekologické
stability v reSeném uUzemi byl zpracovén, autorem je Ing. Jifi Wimmer (WV
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Projection Ceské Budé&jovice). Respektovany jsou prvky regiondiniho a
nadregiondlniho USES. Prvky USES jsou vyznaceny v map&.“ vypousti.

V kapitole e) se nazev tabulky: ,,Nadregiondlni biocentra® méni na text: ,,Nadregiondlni
tzemni systém ekologické stability*.

V kapitole e) se v tabulce: ,,Nadregionalni tzemni systém ekologické stability* méni
oznaceni prvku: ,,1“ na oznaceni: ,,NBC 38“.

V kapitole e) se v tabulce: ,,Nadregionalni tzemni systém ekologické stability* méni
oznaceni prvku: ,,7‘ na oznaceni: ,,NBK 166 a ndzev: ,,Humensky- Podsedek‘ na
nazev: ,,Vojifov - Stara reka“.

V kapitole e) se ndzev tabulky: ,,Regiondlni biokoridory* méni na text: ,,Regiondlni
tzemni systém ekologické stability*.

V kapitole e) se v tabulce: ,,Regiondlni tzemni systém ekologické stability* méni
oznaceni prvku:,,8 na oznaceni: ,,RBK 495 a ndzev: ,,Nova rfeka u Emy Destinové* na
nazev: ,,U Lapicll — Stara reka“.

V kapitole e) se v tabulkach: ,,Nadregionalni Gzemni systém ekologické stability*,
»Regionalni tzemni systém ekologické stability* a ,,Lokalni tzemni systém ekologické
stability* vypousti tfeti sloupec s dajem: ,,velikost*

V kapitole e) se v tabulce: ,,Lokalni systém ekologické stability* doplriuje za ¢islo ,,2¢
oznaceni: ,,(NBK 166).

113

V kapitole e) se v tabulce: ,,Lokalni systém ekologické stability* doplriuje za &islo ,,3
oznaceni: ,,(RBK 495).

V kapitole e) se v tabulce: ,,Lokalni systém ekologické stability“ doplriuji ve tretim
radku druhého sloupce za slovo: ,,LokdIni slova: ,,vloZzené do nadregiondlniho
biokoridoru*.

V kapitole e) se v tabulce: ,,LokdIni systém ekologické stability doplriuji v Sestém
radku druhého sloupce za slovo: ,,Lokalni“ slova: ,vloZzené do regiondlniho
biokoridoru*.

V kapitole e) v podkapitole: ,,Prostupnost krajiny* se posledni véta v poslednim
odstavci: ,,Jsou navriena nova propojeni pfipadné rozsifeni silnic a mistnich
komunikaci. Jsou respektovany stavajici cyklotrasy, jsou navrzeny dalSi nova propojeni
cyklotrasy‘“ vypousti.

Nazev kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s urcenim prevazujictho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuziti)“.



€ Vkapitole f) se text:

,,Podle vyznamu se rozliSuji zejména:

Plochy zastavitelné

v souhrnu tvori plochy vymezené hranici zastavéného Gizemi a hranici zastavitelnych ploch.
- zastavéné Uzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke
stejnému funkénimi vyuZiti (plochy stabilizované zastavéné) - a dalsi pozemky ( i
nezastavéné) uvnitf' hranice zastavéného Uzemi vymezené k datu 28.02.2008 ( viz
graficka ¢ast).
- zastavitelné plochy - rozumi se Gzemi, leZici mimo hranici zastavéného Gzemi, navrzena
touto UPD k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky
uvnitr zastavéného Gzemi (napr. v plochach stabilizovanych, nebo v plochdch zmén -
tzv. prolukdch.). Tyto plochy nejsou v grafické ¢asti vymezeny hranici zastavitelnych
ploch, protoze lezi uvnitf zastavéného uzemi a jsou zpravidla mensi ne tha.

Plochy Gtizemnich rezerv

Nejsou vymezeny

Plochy ke zméné, obnové, rekonstrukci a rekultivaci

Nejsou vymezeny

Plochy nezastavéného tizemi (volna krajina)

jsou nezastavitelné. V nezastavéném Uzemi Ize realizovat jen liniové dopravni stavby,

stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, vceliny apod..,

stavby slouzici k zajiStovani ochrany prirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho

hospodarstvi, rybni¢niho hospodarstvi, zajistovani civilni ochrany statu.

Definovani pojm - Zdsadnim regulacnim prvkem pro umisténi je zplsob vyuZiti.

Vymezeni zastavitelného tizemi

Z hlediska zastavitelnosti je feSené Gizemi rozdéleno na:

Zastavitelné uzemi

v souhrnu tvori soucasné zastaveéné a zastavitelné tzemi.

- soucasné zastavéné uzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky
urcené ke stejnému funkénimi vyuZziti a dalsi pozemky (i nezastavéné) uvnitr hranic
soucasné zastavéného Uzemi ( viz grafickd ¢ast).

- zastavitelné Gzemi - rozumi se veskerd Gzemi zastavénda a navrzend touto UPD
k zastavéni

Nezastavitelné tizemi (volna krajina)

jsou nezastavitelné. V nezastavitelném uzemi lze realizovat jen liniové dopravni stavby,
stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, vceliny apod.. ,
stavby slouzici k zajistovani ochrany prirody, zemédé€lské prvovyroby, myslivosti, lesniho
hospodarstvi, rybni¢niho hospodarstvi, zajistovani civilni ochrany statu.” vypousti.

€ Vkapitole f) se cely text v podkapitole: ,,Popis funkénich ploch* méni takto:
,,Plochy bydleni — obecné - Bo
Plochy bydleni — smiSené — Bs
Plochy bydleni — soukroma zelen - Bz
Plochy obcanského vybaveni - OV
Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport — OVs
Plochy vyroby a skladovani — VS
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VSz
Plochy verejnych prostranstvi — VP
Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen + vyhrazena zelen - VPz
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Plochy vodni a vodohospodarské - VV

Plochy lesni — LE

Plochy zemédélské — ornd pida - ZEo

Plochy zemédélské — trvaly travni porost — ZEt

Plochy zemédélské - specifické — ZEs

Plochy zemédélské — zemédélska usedlost - ZEu

Plochy smiené nezastavéného tizemi — p¥irodé blizké ekosystémy — SNU
Plochy technické infrastruktury — Tl

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability*.

€ Vkapitole f) se text:

,,Casovy horizont:

Plochy stabilizované (v plose neni navrzena zména vyuZiti)

Plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuzitf)

Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti ¢leni na:

Hlavni vyuziti: je zakladni naplni dzemi.

a. pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfislusnou platnou
pravni dpravou. PFipustné vyuziti Gzemi je véetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury

b. podminéné pfipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem prevladajicim, maji
charakter doplfiujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvoldvaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soudinu rizika ohroZeni (znedisténi nebo havdérie) nebo neporusuji-li svym vnéjsim plsobenim
charakter Gizemf (zakladni zasady utvareni Gzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru
stanovenou zdkonem, vyhldskou, jinym obecné zdvaznym pravnim predpisem nebo platnym
spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast tzemi.

c. nepfipustné vyuziti: nerealizovatelné za zddnych podminek (za doby platnosti tohoto UP).
Kromé cinnosti, déjii nebo zarizeni uvedenych v tomto tizemnim pldnu jsou to vSechny cinnosti,
déje nebo zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené zikonem, jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni tzemi nebo pro
jeho &asti.

- vyuziti funk<nich ploch jsou veskeré zaméry, cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami Gizemi atd.* vypousti.

€ Vkapitole f) do podkapitoly ,,Plochy bydleni — obecné* se na konec vklada text: ,,d)

podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splnovat limity plynouci z chranéného venkovniho
prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb

- stavebni zdméry museji splfiovat limity plynouci z negativnich vliv(i z dopravy

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z negativnich vlivi hluku z ploch
sportu

- stavebni zdméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vliva“.

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — smiSené“ se prvni odstavec: ,,zéna slouzi
k bydleni, v€etné sluzeb obcanského vybaveni nesnizujici kvalitu prostredi méni na
text: ,,zona slouzi k bydleni, vCetné sluzeb obcanského vybaveni, zemédélského
hospodareni a nerusici vyrobni ¢innosti nesnizujici kvalitu prostredi‘.
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€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — smiené‘ se druhy odstavec doplriuje za

prvni odrazkou textem: ,,- hospodareni na zemédélském plidnim fondu a ¢innosti a
déje s tim souvisejici.

€ Vkapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — smiSené‘ se v druhém odstavci vklada

*

v posledni odrdZce za slova: ,,nerusici sluzby* text: ,,a nerusici vyroba“.

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy bydleni - smisené‘ se na konec vklada text: ,,d)

podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfovat limity plynouci z chranéného venkovniho
prostoru ¢i chrdnéného venkovniho prostoru staveb

- stavebni zdméry museji splriovat limity plynouci z negativnich vlivli z dopravy

- stavebni zdméry museji splfiovat limity plynouci z negativnich vliv hluku z ploch
sportu

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vliva“.

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy obc¢anského vybaveni - télovychova a sport* se

na konec vklada text: ,,d) podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splriovat limity plynouci z negativnich vliv hluku z ploch
sportu“.

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy vyroby a skladovani“ se na konec vklada text: ,,d)

podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
viiva“.

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“ se na

konec vklada text: ,,d) podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vliva“.

Do kapitoly f) za podkapitolu ,,Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba“ se
vklada nova podkapitola:

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:

- verejna prostranstvi

a. pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a déle drobnd architektura (drobna sakrdlni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

- zastavky a Cekdrny

- zelen - napfr. verejna, izola¢ni, pfedzahradky

- vodni Utvary

- verejné pfistupna hristé

- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

b. podminéné pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni pod podminkou, Ze bude bezprostfedné souviset s hlavnim
vyuzitim plochy (napf. hasi¢ska zbrojnice, rychlé obcerstveni, doasné stavby typu
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prodejni stanek, mistni klubovna, péddium), které neznemozni verejnou pfistupnost a
nenarusi kvalitu prostredi

C. nepripustné vyuziti:

- bydleni v¢etné staveb pro bydleni

- rekreace vletné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni vletné staveb a =zafizeni obcanského vybaveni mimo
podminéné pripustnych

- vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

- zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi

- zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani‘.

€ Vkapitole f) podkapitola ,,Plochy vodni a vodohospodarské* zni:
,,Hlavni vyuziti
- vodohospodarské vyuziti
a. pripustné vyuziti

- vodohospodarstvi - vcetné vodnich dél a vodnich utvarG a dalsich
vodohospodarskych staveb, slouzicich k nakladani s povrchovymi nebo podzemnimi
vodami

- stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
- stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi
- Uzemni systém ekologické stability
- stavby pro pInéni funkcilesa
- stavby drobné sakralni architektury
- zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
b. podminéné pripustné vyuziti:
- nenistanoveno
c. nepripustné vyuziti
- bydleni - véetné staveb pro bydleni
- rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci a néktera technicka opatreni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
typu hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra, rozhledny, sportovisté
- obdanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni
- vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemédélstvi, téZbu nerostd, vyrobu energie
- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
- takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodni rezim, zplsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi
- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo
souvisejiciho s pripustnym vyuzZitim“.
€ Vkapitole f) podkapitola ,,Plochy lesni* zni:
,,Hlavni vyuZziti
- les
a. pripustné vyuziti
- hospodareniv lese
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stavby pro pInéni funkci lesa

vodni Utvary

stavebni zdméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zdméry proti vodni a vétrné erozi

uzemni systém ekologické stability

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napft. kfiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické
infrastruktury

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazenf
pozemkl pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnik( i
jednoduchého drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemk( na vodni plocha, ornd plda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné poskodi les a jeho funkce

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.
farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti“.

€ Vkapitole f) podkapitola ,,Plochy zemédélské - ornd ptda“ a ,,Plochy zemédélské -
trvaly travni porost‘ zni:
,,Hlavni vyuziti

a.

zemédélské obhospodarovani pozemku

pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku

obdélavani zemédélské plady

zmény druhu pozemkd na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich pracia zmén
terénu
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C.

vodni Gtvary

stavebni zaméry a jind opatfeni pro prfedchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi

Uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfiZze, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické
infrastruktury

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni

pozemkl pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ci

jednoduchého drevéného ohrazeni

dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

podminéné pripustné vyuziti:

zmény druhu pozemkd na ornd plida pod podminkou, Ze:

- pripustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. tzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou,

ze:

- budou prokazany logické vazby v krajiné (nap¥. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické)

- 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pldy se mize jednat pouze v
pfipad€, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a

organizaci zemédélského plidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani

zemédélského padniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvirata a zarizeni pro napajeni

nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcdanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a

organizaci zemédélského pldniho fondu a vyznamné ztizi obhospodarovani

zemédélského padniho fondu, zplsobi nebezpedi eroze, narusilo vodni rezim v

uzemi, ohrozi ekologickou stabilitu uzemf

stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji

véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerost,

pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo pfipustnych a podminéné pripustnych
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ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti‘.

@ Do kapitoly f) za podkapitolu ,,Plochy zemé&dé&lské - trvaly travni porost* se vklada
nova podkapitola:
,,Plochy zemédélské - specifické
Hlavni vyuziti

a.

zemédélské obhospodarovani pozemki

pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki

obdélavani zemédélské pady

vodni Utvary

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jinad opatreni proti erozi

Uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kriZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pfipojek technické
infrastruktury

stavby ohrazeni a oploceni pozemk pro pastvu hospodarskych zvirat

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

podminéné pripustné vyuziti:

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuZiti ploch zemédélskych a
organizaci zemédélského pidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani
zemédélského padniho fondu:

pristresky pro hospodarska zvirata a zafizeni pro napajent

nepripustné vyuziti

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - v€etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcdanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni

vyroba a skladovani - v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemédélského pldniho fondu a vyznamné ztizi obhospodarovani
zemédélského padniho fondu, zplsobi nebezpedi eroze, narusilo vodni rezim v
Uzemi, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi*.

€ Do kapitoly f) za podkapitolu ,,Plochy zemédélské - specifické“ se vklada nova
podkapitola:

»Plochy zemédélské - zemédélska usedlost
Hlavni vyuziti:

a.

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury
pripustné vyuziti:
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- zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédé€lstvi

- zemédélska usedlost

- dopravni a technickad infrastruktura obecniho vyznamu

- verejna prostranstvi

- zeleri - zejména ochranng, izolacni a doprovodna

- vodni utvary

- Uzemni systém ekologické stability

b. nepripustné vyuziti:

- bydleni - v€etné staveb pro bydleni mimo pfipustného vyuziti

- rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

- vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

¢. podminky prostorového usporadani:
stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vliv(

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy technické infrastruktury* se na konec vklada text:

,»d) podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vliva“.

V kapitole f) do podkapitoly ,,Plochy dopravni infrastruktury* se na konec vklada text:

,»d) podminky prostorového usporadani:

- stavebni zaméry museji splfiovat limity plynouci z maximalni hranice negativnich
vlivli z dopravy*.

V kapitole f) se celd podkapitola: ,,Plochy vyhradniho lozZiska* a ,,Plochy prirodni*
vypousti.

Ndzev kapitoly h) zni: ,,vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, ndzev katastrdlniho uzemi a pfipadné dalSich
Udajh podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona“.

Za kapitolu h) se vklada nova kapitola ,,i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle §
50 odst. 6 stavebniho zdkona‘ s textem: ,,Kompenzacni opatfeni nejsou vymezovana.“

Kapitola: ,,vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni moZzného
budouciho vyuZiti v€éetné podminek pro jeho provéreni* byla vypusténa.

Kapitola: ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlty pro porizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti“ byla vypusténa.

Kapitola: ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho plédnu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu
v rozsahu dle pfilohy ¢. 9 byla vypusténa.

Kapitola: ,,stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)* byla vypusténa.

Kapitola: ,,vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mdze vypracovat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
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architekt® byla vypusténa.

€ Kapitola: ,,vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zdkona“ byla vypusténa.

€ Kapitola: ,,udaje o poctu listd Gzemniho pldnu a poctu vykres k nému pripojené
grafické casti“ byla vypusténa.

€ Za kapitolu i) ,,stanoveni kompenzaénich opatfeni* byla doplnéna nova kapitola: ,,j)
vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy ¢&. 9,
stanoveni, zde se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené IhGty pro jeho vydani“, kterd znf:

,,Rozhodovani o zménach v Gzemi v zastavitelné plose L7 je podminéno vydanim
regulacniho planu na Zadost.
ZADANI REGULACNIHO PLANU

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI
Regula¢ni plan bude vydan pro zastavitelnou plochu L7 (plocha zemédélska -
zemédélskd usedlost), vymezenou v izemnim pldnu Stribrec, resp. ve zméné ¢. 1
uzemniho planu Stfibrec.
Re3ené Uzemi regula¢niho pladnu mbze tuto plochu pFekrocit, zejména z ddvodu
napojeni na verejnou infrastrukturu.

2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi
Vregula¢nim planu budou vymezeny pozemky pro zemédélské vyuziti, resp. pro
umisténi zemédélské usedlosti a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v souladu spodminkami vyuzZiti plochy zemédélské - zemédélska
usedlost stanovanymi v platné izemné planovaci dokumentaci obce Stfibrec.

3. POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Usporadani staveb v FeSeném Uzemi musi vychazet z charakteru rozptylené dvorcové
zastavby v jizni Casti katastralniho Uzemi Liborezy. PloSné a prostorové usporadani
staveb bude v regulacnim planu zdvazné stanoveno s ohledem na dvorcovy charakter
okolnich usedlosti a proporce a vysku historickych objektd charakteristickych pro tuto
cast Treboriska. Urbanistickou i hmotovou strukturu pozadujeme navrhnout tak, aby
tvorila plynulé a harmonické zapojeni zastavby do zemédélsky kultivované krajiny, s
respektovanim tradi¢ni kompozice jednoho funkéniho celku (napf. usedlost typu U).

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
Stavby v plose L7 budou situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla
Libofezy a negativné neovlivnily charakteristicky krajinny rdz mista, v souladu
s georeliéfem a funkcni orientaci vadi svétovym stranam. Regulacni pldn musi
respektovat také prirodni hodnoty tzemi, kterymi jsou blizkost rybniku Hrazka a liniové
zelené pfi pozemku p. €. 353 v k. U. Liborezy.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
Nejsou stanoveny specidlni poZzadavky na feSeni verejné infrastruktury.
Bude vyreSena veskera technicka a dopravni infrastruktura, nezbytna pro obsluhu
feSeného Uzemi (zdsobovani pitnou vodou, odkanalizovani, odvadéni dest'ovych vod,
zdsobovani elektrickou energii, zptsob likvidace odpad).
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6.

10.

1.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou stanoveny.

POZADAVKY NA ASANACE
Nejsou stanoveny.

. DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi zZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI
JEVY)

Z uzemné analytickych podklad nevyplyvaji Zddné konkrétni pozZzadavky na reseni
regulacniho planu.

Nejsou stanoveny zadné specidlni pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich
predpisd.

. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Reguladni plan nahradi tato uzemni rozhodnuti:

- umisténi stavby nebo zafizeni;

- déleni nebo scelovani pozemk.
PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Nejsou stanoveny.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi

VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude obsahovat ndlezitosti dle pfilohy ¢ 11 vyhlasky

¢.500/2006 Sb.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat zejména:

- hlavni vykres v méFitku 1:1000;

- vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méritku 1:1000;

- pripadné dalSi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfitelné podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb.

Graficka ¢ast odvodnéni regulacniho pldnu bude obsahovat zejména:

- koordinacni vykres v méritku 1: 1000;

- vykres 3irSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni tizemi v méritku 1: 5000;

- vykres predpokladanych zabord padniho fondu v méfitku 1: 1000.

Dokumentace navrhu regula¢niho planu bude vyhotovena:

- navrh regulacniho pldnu dle § 66 odst. 3 pism. c) stavebniho zdkona - ve dvou
shodnych vytiscich;

- Cistopis regula¢niho planu dle § 69 odst. 1 stavebniho zdkona - ve ¢tyrech shodnych
vytiscich.*

€ Zakapitoluj),,vymezeniploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi

podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zde se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost,
a u regulacniho pldnu z podnétu stanoveni primérené Ihaty pro jeho vydani“ byla
doplnéna novd kapitola: ,,k) tidaje o poctu listd pravniho stavu a poctu vykrest k nému
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pripojené grafické ¢asti“ s textem:
,,Pocet listll (stranek) pravniho stavu tzemniho planu 22 (43)
Pocet vykrest k nému pripojené grafické ¢asti 24,

2) Graficka cast vyroku zmény dzemniho planu obsahuje:

a) vykres zdkladniho ¢lenéni izemi v méritku 1:5000

b) hlavni vykres v méritku 1:5 000

3) Udaje o poctu listti zmény a polet vykrest k ni pfipojené grafické
casti

Pocet listd (stranek) zmény Gzemniho planu 10 (20)
Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 2
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Il. ODUVODNENI
ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU STRIBREC

1) Textova ¢ast odavodnéni zmény tizemniho planu obsahuije:

a)
b)

)
)

h)

)

postup pri pofizeni tzemniho planu 23

vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v azemi................ 25
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou Gzemnino rOZVOje..........cccuvueeuruererucsuririrsirisiricisicirienenns 25
b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem ................c........ 25
b) 3. koordinace vyuZivdni izemfi z hlediska Sirsich vztahti v izemi zejména ndvaznosti na
SOUSEANT SPrAVNT UZEMI weuvirirniirirriiiisiiniissiniiiinsinicsisstessisisssessissssssessssssesesssessessssssessons 28

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi 29

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

31
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reSeni rozport ............. 32
vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani 45

zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi .................... 46

stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 46

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu,

pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 46
komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty 47
j) 1. odlvodnéni vymezeni zastaven€ho UZEMH ........cceueeeueeeeueerueenieieieirieieeiresieestseseeeseeaes 47
j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot.................. 47
j) 3. odlvodnéni urbanistické KONCEPCE......ccoeruruevruerurueiriiisiiiriiiciicisisisictse et 47
j) 4. odlvodnéni koncepce verejné iNfrastruktury ..........oecceeeeurcreecrieiricsenicsiresiseiscsescnnaes 52
j) 5. odlvodnéni koncepce Upordddni Krajiny .......ccecceeeeeeuvcrevcnusinicinieiricinicisieiscisesesennes 53
j) 6. odlvodnéni ploch dle ZpUSODU VYUZItT ......cueueevruerureeiriririiiiiiiiicisicisiciseisctses e 54
j) 7. pouZivané pojmy pro tcely Uzemnino PIANU .......cc.ccuvuereruesirucsircririsisiisisirieisieiseisieinaeae 66

j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiStovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva

k pozemkim a stavbdm VYVIAStNit ........cceevverucnrvvvviiriririinicicicicisiniscscscicsicseiaes 67
j) 9. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize

uplatnit predkupni Pravo ... ececnicniiiiiniiniiniiiisiisicsit st sssicssicssaessaessss s seseses 67
j) 10. odlvodnéni stanoveni kompenzacnich OPALFENI .......ccueveeueuereeueeerereeerieirieeeieeeieseeieieaene 67
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k)

vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch 68

vycet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§

43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 69
vyhodnoceni predpokladanych didsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa 70
m) 1. Udaje o uskutecnénych investicich do pldy za Gcelem zlepseni ptidni trodnosti (melioracni

a zdavlahovd zarizeni apod.) a o jejich predpoklddaném porusent ............cceceeeecvrveerenenne. 73
m) 2. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a

o jejich predpoklddan€m POrUSENI........cuccvriiseirirsiiririisiininsicsisicsiisi st ssassse s 73

m) 3. zdlvodnéni, proc je navrhované FeSeni ve srovndni s jinym moZnym resenim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a ostatnich zdkonem chrdnénych

ODECNYCN ZATMUi.etirreieieeieieireiesiietectestestesteestestee e e stessesstessesssestsssessesasessssssessssssessessesass 73
M) 4. predpoKIAdany ZADOT PUPFL........c.cccceeueerieinieinieieesieieisienieestssstsssssessssessssssssssssssssssens 74
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtvodnéni 74
vyporadani pripominek 75

udaje o poctu listti odiivodnéni tizemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické
casti 80

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

)
d)

e)

koordinac¢ni vykres v méritku 1:5000
vykres $irSich vztah( v méritku 1:50 000
vykres predpoklddanych zabord pidniho fondu v méritku 1:5000
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a) postup pfi porizeni tizemniho planu

Na svém zasedani dne 17. 12. 2014 schvdlilo Zastupitelstvo obce Stfibrec zpravu o uplatfiovani
tzemniho planu Stribfec. Soudasti této zpravy jsou zaroven pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu, a jelikoz dotceny organ z hlediska ochrany prirody a krajiny vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a dotéeny orgdan z hlediska vlivu
na zivotni prostredi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, a tudiz nebyl
stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gizemi, zastupitelstvo obce
upustilo od zpracovani zadani zmény dzemniho planu. Déle zastupitelstvo urcilo starostu obce
Jana Zimmela jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti tzemniho
planovani (napr. § 47 odst. 1a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofrizovani zmény
¢. 1 tzemniho planu Stribrec (déle jen ,,zména““). Zpracovatelem navrhu zmény je spole¢nost
UPLAN,s.r. 0.

V priibéhu roku 2015 byly porizovateli doruceny dalsi tfi poZzadavky na zménu tizemniho planu.
Porizovatel zmény (Méstsky urad Trebon, odbor Uzemniho planovani a stavebniho radu),
pozadavky na pofizeni posoudil podle § 46 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim radu (déle jen stavebni zakon) a konstatoval, Ze navrhy splriuji pozadavky § 46 odst.
1 stavebniho zdkona a Ze nejsou vrozporu spravnimi predpisy. Nasledné pofizovatel
zastupitelstvu obce Stribrec doporucil schvalit dodatek ke Zpravé o uplatfiovani, na zakladé
neéhoz budou predmétné Zadosti také provéreny. Vzhledem k faktu, Ze projektant jesté nemél
vyhotoveny navrh Zmény a nebylo zah3jeno projednavani, zastupitelstvo obce Stribrec na svém
radném zastupitelstvu dne 16. 12. 2015 schvalilo usnesenim ¢. 8 dodatek Zpravy o uplatriovani
tzemniho planu Stribrec a projektant byl nasledné vyzvan k zapracovani pozadavk( do navrhu
Zmény. Doplnéna dil¢i zména, ackoliv nebyla soucasti ptivodniho projednaného a schvdleného
zadani bude radné projednéni (nikdo nebude zkracen ve svych pravech). Vyse uvedeny postup
neni bezprecedentni- nadfizeny orgdn tizemniho planovani (tedy krajsky urad Jihoceského kraje,
odbor regiondlniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho radu a investic) jiz tento postup pri
porizovani jedné zmény izemniho planu pripustil, resp. doporudil.

Po predani navrhu zmény projektantem, pofizovatel dle § 50 stavebniho zakona oznamil
dopisem &.j.: METR 768/2016 HaVe ze dne 28. 01. 2016 misto a dobu kondni spole¢ného jednani o
navrhu zmény dotcenym orgdndm (ddle jen ,,DO*), sousednim obcim, obci pro kterou je zména
porizovana a krajskému uradu, a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Navrh zmény byl
zaroven dorucen i verejnou vyhlaskou ze dne 28. 01. 2016, pod ¢. j.: METR 769/2016 HaVe tak, aby
bylo kazdému umoznéno podat u pofizovatele pisemnou pfipominku.

Spole¢né jednani se uskutecnilo na Méstském Uradé Trebori dne 22. 02. 2016 v 09:00 hod.
Kndvrhu zmény byla uplatnéna pisemnd stanoviska DO a pripominky ostatnich organl a
organizaci, které jsou spolu s vyhodnocenim soucasti spisu. O priibéhu spole¢ného jednani byl
porizen zapis (¢.j.: METR 1710/2016 HaVe - jeho soudasti je presencnilistina), ktery je také soucasti
spisového materialu.

Dne 26.04.2016 pozadal pofizovatel dopisem ¢.j.: METR 4117/2016 HaVe krajsky urad jako
nadiizeny organ o posouzeni navrhu zmény vsouladu s § 50 odst. (7) stavebniho zdkona
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na 3ir3i vztahy, souladu s PUR a
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky urad vydal dne 06. 06. 2016
stanovisko k ndvrhu Zmény pod <. j.: KUJCK 79244/2016, které neobsahovalo upozornéni na
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nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zdkona.

Porizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vsech doslych
pozadavkd. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskiim Agentury ochrany piirody a krajiny (AOPK),
Sprava chrdnéné krajinné oblasti Treborisko ¢.j. 00158/TR/16 ze dne 22.03.2016 a Krajského tradu
Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemé&délstvi a lesnictvi - prislusSného organu
ochrany zemédélského pldniho fondu &j. KUJCK 38874/2016 OZZL ze dne 18. 03. 2016.
Ndsledné, dle § 5 spravniho radu, bylo dopisem ze dne 27. 04. 2016 {j.: METR 4142/2016 HaVe
svoldno smirné jednani, které mélo odstranit rozpor vznikly mezi pofizovatelem (M&U Trebors,
odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho rddu) a dotcenymi orgdnem (Agenturou ochrany
prirody a krajiny - Spréva chréanéné krajinné oblasti Tfeborisko a KU Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi).

Na smirmém jednani, které se konalo na M&U Trebori dne 04. 05. 2016, pofizovatel s dotéenymi
organy podrobné projednal sporné lokality. Pribéh smirmého jednani je patrny ze zdpisu,
¢.j.. METR 4448/2016 HaVe, ktery je soucasti spisového materialu. Na zakladé tohoto jednani byl
ndvrh zmény upraven a znovu zaslan dotéenym organtm k vyjadreni svych stanovisek.

AOPK ve svém stanovisko ¢.j. 00598/TR/16 ze dne 04.07.2016 udéluje souhlas s upravenym
navrhem Zmény, avsak s vyhradami. Prislusny organ ochrany zemédélského pldniho fondu
ve svém stanovisku ¢.j. KUJCK 99712/2016 OZZL ze dne 14.07.2016 i naddle uvadi nesouhlas
s upravenym navrhem Zmeény.

Porizovatel tedy dopisem ¢.j. METR 8484/2016 HaVe ze dne 15.08.2016 svolal opakované
smirné jednani (zapis je soudcasti spisového materidlu). Vyhrady AOPK byly na jednani
vysvétleny a zapracovany do navrhu, s orgdnem ochrany zemédélského piadniho fondu
nebylo dosazeno konsenzu.

Dopisem ¢.j. METR 9942/2016 HaVe ze dne 14.09.2016 pofizovatel poZzadal Ministerstvo pro
mistni rozvoj o vyreseni rozporu vzniklého pfi pofizovani Zmény. Dohoda Ministerstva pro
mistni rozvoj a Ministerstva zZivotniho prostredi byla pofizovateli dorucena 03.02.2017. Na
zakladé dohody byl navrh Zmény upraven a bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o tzemnim
planu dle § 52 stavebniho zakona.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gtzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gdzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tdzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR 2008, kterd byla schvédlena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 12.
7.2009 byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15.
04. 2015. Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen
,,PUR®), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérd na zmény v Gzemi,
nebot’ spravni izemi obce Stfibfec neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj tzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim Ukoldm pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

N R

PUR dale stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorb€ zmény dzemniho planu respektovany. Navrh zmény
uzemniho planu zejména:

— ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice;

- vytvari pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného tdzemi s cilem tcelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje tzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény Gzemniho planu Stfibrec je v souladu s politikou izemniho rozvoje. Zptisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odéivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdGvodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Ze Z3asad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsSech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen ,,ZUR“) vyplyvaji pro fesené tzemi tyto pozadavky:

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi, zejména:
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- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zméndach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

— podporuje takova reSeni, ktera zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje

kraje, zejména:

- uprednostnuje vyuZziti transformacnich dzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ pfednostné vyuzivd nékteré plochy a objekty v zastavéném ulzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

- vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a aktivit,
které s nimi souviseji.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

— vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrarnuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a u rdzovitych sidel dbda na zachovédni originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot vhodné stanovuje koncepci v tzemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytného prostfedi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v zemi.

Resené Gizemi zmény se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Ve .

Resené Gizemi zmény neni souéasti specifické oblasti republikového vyznamu.

ReSené Uzemi zmény je soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2

Tieborisko — Novohradsko a ndvrh zmény tudi? respektuje zdsady ze ZUR nebot zejména:

- podporuje feSeni smérujici k vyvazenému a Unosnému zatiZeni prirody a krajiny,
koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se ziajmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit;

— nepripousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individudini rekreace a dalSiho zatiZzeni
brehovych partii rekreacné vyuzivanych rybnikd;

- stanovuje podminky pro citlivé vyuZiti rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny;
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— zohledriuje podminky vyuZiti Uzemi stanovené vramci Chranéné krajinné oblasti
Treborisko, ptaci oblasti Tfeborisko a evropsky vyznamné lokality Treborisko.

Spravni Uzemi obce nezasahuji 7ddné rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Spravni tzemi obce nezasahuji zadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni
infrastrukturu.

Spravni Uzemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory pro verejnou technickou
infrastrukturu.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability
v ZUR a podminky a zasady pro Gzemné pldnovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi, nebot’
prebira a upresriuje podminky pro vyuziti prvkd tzemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a regionalni Grovni:

- nadregiondlni biocentrum NBC 38 — Stara feka;

- nadregiondlni biokoridor NBK 166 — Vojifov — Stara reka;

- regiondlni biocentrum RBC 559 — Pfibrazské raseliniste;

- regiondlni biokoridor RBK 495 U Lapicll - Stard reka.

Yae

Spravni Uzemi obce nezasahuji zZadné vymezené tizemni rezervy.

Vndvrhu zmény udzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi kraje nebot’ zména tGzemniho
planu napfiklad:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
rybni¢ni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny;

- podporuje reseni smérujici k vyvazenosti zajmud ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€éetné rekrea¢niho vyuziti uzemi,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny;

— pfi stanovovani podminek vyuziti tzemi dba na posilovani retencni schopnosti zemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity;

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, minerdlnich a Iécivych vod
a vodnich ekosystému.

V navrhu zmény lzemniho planu jsou respektovany upresrujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje nebot’' zména tGzemniho
planu napriklad:

- vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalsich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V navrhu zmény Uzemniho planu jsou respektovany upresrujici podminky plynouci
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z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje nebot’ zména tGzemniho
planu napfriklad:

- vytvari podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného uzemi - regeneraci brownfields;
- dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a prirodniho prostredi v izemi.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybnicni — ktera zasahuje na reSené tzemi, jelikoz napriklad:

— Vv nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v tzemi a doplruje rybni¢ni soustavu;

- dbd navhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalsich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti v této dokumentacis cilem eliminovat
riziko zhorseni kvality vod;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potreba stanovovat ve zmé&né uzemniho planu plochy a koridory pro
verejné prosp€sné stavby, verejné prospé€sna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény dzemniho planu v souladu s cili a dkoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné& planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né tzemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tizemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho pldnu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény uzemniho planu Stfibfec je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpfisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdGivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZivani GUzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni tzemi

Zména uzemniho planu v souhrnu nema velky vliv na SirSi tzemni vztahy. Neovliviiuje
stavajici postaveni obce v systému osidleni a neovliviiuje SirSi vazby z hlediska verejné
infrastruktury.

Z hlediska SirSich vztaht v krajiné je respektovdna ndvaznost na tizemni systém ekologické
stability na nadregionaini a regiondini Urovni, ktery byl pfebirdn ze ZUR. Prvky USES
vymezené na lokdlni drovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadrazeny nadregilndlni a
regionalni USES a na prvky vymezené v platnych Gzemné pldnovacich dokumentacich
sousednich obci. Regiondlni biocentrum RBC 559 — Pribrazské raselinisté neni ve zméné
tzemniho planu vymezovano, nebot’ je upfesnéno v izemné planovaci dokumentaci obce
P¥{braz pouze na spravni izemi obce Pfibraz. LokaIni USES na hranici obci St¥ibFec a Chlum
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u Tfeboné& nebyl koordinovan v zévislosti na Uzemni plédn obce Chlum u TFebong, jelikoz
vymezeni USES v UPO Chlum u Tfeboné je obsoletni. Napojeni lokdlniho USES obou obcije
jiz zajisténo v ndvrhu nového tzemniho planu Chlum u Treboné.

Vsechny ndvaznosti na vyuZivani Gizemi z hlediska 3irSich izemnich vztah, které jsou pro
reSené Gzemi relevantni, jsou zobrazeny ve vykrese sirSich vztah(.

Navrh zmény Gzemniho planu Stfibrec nekoliduje z hlediska SirSich tzemnich vztaht s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c)

vyhodnoceni souladu s cili a iukoly dzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zdkona jsou vSechny cile dzemniho planovani v ndvrhu zmény
tzemniho planu naplfovany, nebot”

-

byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

zména uUzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni FeSeni s cilem dosaZzeni obecné
prospé&sného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi;

pfi feSeni navrhu zmény dzemnim planu organy Uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

cilem zmény dzemniho planu bylo ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pritom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti;

zména uzemniho planu konkretizuje stavebni zameéry, které lze v souladu sjeho
charakterem umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jina
opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpedni ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a déle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka a
informacni centra, jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ
rozhodujici 0 zméndch v izemi mlZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu zmény Uzemniho planu je v podminkach vyuZiti Gzemi v nepfipustném vyuziti
jasné stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném
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Uzemi umistovat.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény
tzemniho planu naplfiovany, nebot' zména tzemniho planu:

-

-

zajiStuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

neméni koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho dzemi obce;

provéruje a posuzuje potrfebu zmén v izemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobné&jsi podminky vyuziti Gzemireaguji na pfitomnost vSech
urcujicich hodnot v Gzemi a charakter Uzemi, jenz je nutné v navrhu zmény tizemniho
planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb sohledem na stdvajici charakter a hodnoty uUzemi, to zajistuje
smoznym kontinudlnim vyvojem uzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt ziva v ¢ase a prostoru;

negativné neovliviiuje podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof;

provéruje a vytvari viazemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredkd
z verejnych rozpoctli na zmény v Gizemi;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi, jelikoZz zohledriuje vSechny relevantni pozadavky
dotéenych organ(;

v navrhu zmény tzemniho planu je také spInén hlavni ukol tzemniho planovani, a to
pozadavek na provéreni zpracovani posuzovani vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj
uzemi, jenz byl vyloucen kompetentnim orgdnem pfi projedndvani Zpravy o
uplatriiovani tzemniho planu Stfibrec.
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d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a
jeho provadécich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zékon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentacia zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale tézZ jen “vyhlaska ¢.
501%).

Pro potreby tUzemniho pldnu byly prehodnoceny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
stanovené v § 7 a§ 13 az § 15 vyhlasky ¢. 501. Ve zméné izemniho planu byly stanoveny nové
podminky vyuziti dzemi pro plochy verejnych prostranstvi, plochy lesni, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy zemédélské. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly v souladu
s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 dale podrobnéji ¢lenény a do zmény byly
zafazeny plochy zemédélské — specifické a plochy vyroby a skladovani — zemé&délska
usedlost.

JelikozZ se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona Gzemni plan vydava pro celé spravni tzemi
obce, bylo nutné z grafické ¢asti pdvodniho izemniho planu vypustit ty ¢asti tzemi, které
zasahovali do spravnich dzemi sousednich obci. Naopak ty ¢asti spravniho Uzemi obce
Stribrec, které nebyly v plvodnim Gzemnim planu reseny, byly zarazeny do reseni zmény
tzemniho planu.

Textova Cast vyroku zmény Uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychdzi z obsahu ,,plvodniho‘ Gzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji z FeSeni ménénych &asti. V ramci zmény byl upraven i obsah tzemniho planu tak,
aby odpovidal stavajici platné Gpravé. Tzn., Ze byly prejmenovéany kapitoly b), e), f), h).
DoplInéna kapitola i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zadkona. Z pavodniho textu vyrokové &asti byly vypustény kapitoly i), j), k), 1), m), n); jenz
jsou soucasti uzemniho planu pouze v pripadé, pokud je to ucelné.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni tizemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény a toto vyhotoveni opatfil zdznamem o
Gcinnosti (v dobé projednavani zmény se text pravniho stavu nazyva: srovnavaci text).
Vyrok zmény dzemniho planu obsahuje pouze ménéné Casti a to jak v textové, tak i
v grafické podobé&. UpIné znéni je zapracovéno do textu ,,pdvodniho* Gzemniho plénu
formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu ménilo. Celkovym
soutiskem textové Casti je pak pozadovany pravni stav po vydani zmény €. 1 dzemniho
planu Stribrec. Odlvodnéni textové casti izemniho planu zlstavd v podobé odivodnéni
,,puvodniho“ izemniho planu. Samostatné odlvodnéni textové ¢asti ma pouze zména ¢. 1
uzemniho planu Stribrec.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich

predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle

zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem

reseni rozpordt

Soulad navrhu zmény Gzemniho pldnu s pozZadavky zvlastnich prdvnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto odlvodnéni.

Projektant vychdzel mimo jiné z téchto podkladi:

-

A 4

{

Uzemni studie T¥eborisko — Novohradsko;

Plan péce o CHKO Treborisko na obdobi 2008 - 2017;

Narizeni vlady ¢. 680/2004 Sb. Ptali oblast Treborisko;

Nafizeni vlady vymezujici evropsky vyznamné lokality 318/2013 Sb.;

Biosféricka rezervace Treborisko MAB UNESCO;

Mokrady mezinarodniho vyznamu podle Ramsarské konvence;

Hodnoceni tzemi CHKO a BR Treborisko z hlediska krajinného radzu - Doc. Ing. arch.
Ivan Vorel, CSc. z roku 1996;

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Treborisko - Ing. Ludmila Binova, CSc.
z roku 2010.
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| POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU s komentéfem pofizovatele |

Ministerstvo dopravy CR, nabieZi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Praha 1

- pozadavky nezaslany ‘

Ministerstvo zdravotnictvi CR, odbor investi¢niho rozvoje, Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2

- pozadavky nezaslany ‘

Statni pozemkovy ufad, odlouéené pracovisté JindfichGv Hradec, Pravdova 837, 377 35 Jindfichtiv Hradec

- pozadavky nezaslany ‘

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu stat. spravy I, Manesova 3a, 370 01 Ceské Budéjovice

¢.j. 6739/ENV/16; 173/510/16 ze dne 25.02.2016

- bez pfipominek ‘
Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

¢.j. MPO 8226/2016 ze dne 02.02.2016

- bez pFipominek ‘
Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, postovni schranka 21, 170 34, Praha 7

¢.j. MV-16525-4/0SM-2016 ze dne 17.03.2016

- bez pfipominek ‘

Ministerstvo obrany €R, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich zajm( a fizeni program@ nemovité infrastruktury, Teplého 1899, 530 02 Pardubice
Sp.zn. 33015/2016-8201-0UZ-CB ze dne 15.03.2016

- feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systémi (OP RLP) - letecka stavba véetné - textova a grafickd ¢ast je rovnocennymi ¢astmi opatreni

ochranného pasma (UAP - jev 103) - OP radioloka¢niho prostiedku RTH Tiebotovice, které je nutno respektovat. | obecné povahy, kterym se Gzemni pldn vydava, a jeliko? je tento

Vyse uvedené zajmové Uzemi je v grafické ¢asti v koordina¢nim vykresu zapracovano. Pozaduji, aby bylo limit zobrazen v koordinacnim vykresu, je nadbytecné vypisovat

zapracovano i do textové &asti navrhu zmény UP. tento obecné pfijimany limit do textové c¢asti Gzemniho planu;
pfi navazujicich fizenich museji byt vSechny limity ze zdkona
respektovany

Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1 - Mala Strana

- pozadavky nezaslany
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Krajsky Grad Jihoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 37076

¢.j. KUICK 40023/2016/07ZL/2 ze dne 22.03.2016

1) Stanovisko dle ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., (zdkon o ochrané pfirody a krajiny):

- souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stfibrec. Zdejsi organ ochrany prirody je tedy pfislusny jen k
velmi omezenému tzemi v okoli sidla Libofezy. Jednd se o zaméry: Lokalita L1 - navrhova plocha pro bydleni.
Lokalita L2 - ndvrhova plocha pro bydleni (sou¢ast CHKO, ale na hranici). Lokalita L3 - navrhova plocha pro
bydleni. Lokalita L6 - navrhova plocha pro bydleni.

Uvedeny navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Stéibfec nemiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti leZicich na tzemi v plisobnosti Krajského ufadu - Jiho€esky kraj. Vzhledem k charakteru zaméru
a jejich umisténi mimo PO, nemuzZe v Zddném pripadé dojit ovlivnéni nebo naruseni pfedmétt ochrany ve
zminovaném prvku soustavy NATURA 2000.

Nicméné zdejsi organ ochrany prirody upozorriuje na vyskyt dvou druhli ohrozenych motyld. Jedna se o
modraska bahenniho (Phengaris nausithous) a modraska ockovaného (Phengaris teleius). Oba druhy jsou vazané
na oligotrofni lu¢ni porosty s vyskytem Zivné rostliny krvavce totenu (Sanguisorba officinalis). Oba druhy jsou dle
vyhlasky 395/1992 Sb. zafazeni do kategorie silné ohroZenych druh( a jsou chranéni i evropskou legislativou -
smérnici o stanovistich (habitat directive), jedna se tedy o tzv. naturové druhy. PoSkozovani stanovist a biotopt
jejich vyskytu je tedy v rozporu se zakonem o ochrané ptirody a krajiny.

V tomto kontextu se jevi jako velmi problematickd lokalita L2, ktera se sice nachazi na zemi CHKO, ale v blizkém
okoli sidla Liborezy a v sidle samotném jsou hlaseny dalsi dvé populace obou chranénych druh( (srov., viz
priloha). Je tfeba brat na zretel, Ze populacni dynamika téchto druhf, je vazana na lu¢ni porosty s vyskytem
krvavce a vSechny populace v ramci sidla spolu komunikuji (tzv. soubor lokalnich populaci - vyména a pareni
jedinct, vyuzivani nektaronosnych zdrojl atd.). Likvidaci vhodnych biotopovych plosek (lokalita L2), se zvysSuje
pravdépodobnost ohroZeni aZ zanik( této lokalni populace. Takovéto populace jsou potom nachylnéjsi k
popula¢nimu vymirani, protoZe nemaji odkud doplnovat nové jedince, v pfipadé nahlého populacniho poklesu
(vlivem pocasi, Spatné provedena sec a nasledna mortalita housenek). Musime si uvédomit, Ze se jednd o
celoevropsky ohrozené druhy, kterym je vénovana znacna pozornost a ochranarské usili. Dalsi zabor vhodnych
biotopl se jevi jako neZadouci a je v rozporu se zajmy v ochrané pfirody. 2) Stanovisko z hlediska ostatnich zajma
chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Z navrhu zména €. 1 izemniho planu Stfibfec je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajm
ochrany pfirody v daném Gzemi, u nichz je k vykonu statni spravy prislusny Krajsky arad - Jihocesky kraj ve smyslu
ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdej$i organ ochrany pfirody nema zadné
vyhrady.
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Na zakladé dohodovaciho fizeni bude lokalita L8 vypusténa, avsak
lokalita L2, kterd je stanovena jako zastavitelna plocha v soucasné
platném Uzemnim planu bude ponechana beze zmény i pres
vyskyt populace silné ohrozenych druh - tento limit vSak bude
muset stavebnik respektovat v navazujicich tzemnich fizenich.
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Krajsky Grad Jihoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 37076

¢.j. KUJCK 38874/2016 OZZL ze dne 18.03.2016

dle § 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjsich predpis:

Krajsky UFad - Jiho&esky kraj, odbor Zivotniho prosttedi, zemédé&lstvi a lesnictvi NESOUHLASI s ndvrhem zmény ¢&.
1 UP St¥ibrec.

Navrh zmény €.1 tzemniho planu Stfibfec fesi celkem 7 novych zastavitelnych ploch navrienych na zemédélské
pudé o celkové rozloze 3,25 ha, z toho 1,23 ha na nejkvalitnéjsich plidach zafazenych do I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
Z predloZené zpravy o uplatriovani UP Stiibirec vyplyva, Ze obec St¥ibFec md v soucasné platném UP vymezeno
cca 7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz témér 14 nasobné presahuje potrebu zastavitelnych ploch ve
vyhledu dalsich 4 let a neni proto potieba vymezovat plochy dalsi.

Predlozeny navrh neod(ivodnil v souladu ust. § 53 odst.4 stavebniho zakona nemozZnost vyuZiti ploch
odsouhlasenych v dosavadni schvédlené uzemné pldnovaci dokumentaci ani potfebu vymezeni ploch novych.
Nedoslo k vypusténi ani k redukci nevyuZitych ploch.

V zajmu zajisténi ochrany ZPF byly nové navrzené lokality posouzeny dle zakonnych podminek a jako nepfijatelné
dle § 4 zakona byly vyhodnoceny lokality S8, L8 a L9 (jak jiZz bylo uvedeno ve stanovisku k ndvrhu zpravy o
uplatfiovani UP &.j. KUICK 51926/2014/07ZL/2 ze dne 29.8.2014). Lokality S9 a S12 nebyly obsahem zadani a z
pohledu ochrany ZPF jsou hodnoceny jako nadbytecné.

Vzhledem k tomu, Ze demograficky vyvoj v predmétném Uzemi nevykazuje narlst obyvatel, ale spise ubytek a
obec ma dostatek navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni, organ ochrany ZPF nesouhlasi s dalSim nardstem
zastavitelnych ploch a zaborem zemédélské pldy. Tato forma tizemniho rozvoje je v rozporu s pozadavky § 4
zakona, kde hlavni zasadou je skutecnost, Ze k odnimani zemédélského plidniho fondu muzZe dojit pouze v
nezbytnych pfipadech.

(u L9 chybné nesouhlas, bylo mysleno L7)

Na zakladé dohodovaciho fizeni:

- lokality S8, S12 a L8 budou vypustény

- lokalita L7 bude prehodnocena a doodvodnéna:

1. proc nelze vyuZit jiné stavajici nevyuzité zastavitelné plochy v
Liborezich? (§4 odst. 1 pism. a zakona o ochrané ZPF);

2. proc nelze vyuzit méné kvalitni pldy vyskytujici se v ostatnich
Castech Uzemi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce? (viz § 4
odst. 1 pism. b) zdkona o ochrané ZPF);

3. proc je navrzena jako nejvyhodnéjsi vybrana lokalita s plidou
zafazenou do Il. tfidy ochrany ZPF v poZadovaném rozsahu? (viz
§ 5 odst.1, § 4 odst.1 pism. b) a d), § 4 odst. 3) zdkona o ochrané
ZPF

- plocha S9 bude zachovana

Krajsky Gfad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, U zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 37076

- pozadavky nezaslany

Y

Krajsky ufad Jihoéeského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, U zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 37076

- pozadavky nezaslany

Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje, izemni pracovisté Jindfichtv Hradec, Bezru¢ova 857/I11, 377 01 JindfichGv Hradec

¢.j. KHSJC 04651/2016/HOK.JH ze dne 25.02.2016

- bez pfipominek

Krajska veterinarni sprava pro Jihocesky kraj, Inspektorat Jindfichtiv Hradec, Pravdova 837, 377 01 Jindfichtiv Hradec Il

- pozadavky nezaslany
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Hasi¢sky zachranny sbor Jihoéeského kraje, Uzemni odbor JindfichGv Hradec, U Knihovny 1176, 377 01 JindfichGiv Hradec

¢.j. HSCB-582-2/2016 UO-JH

- bez pfipominek

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihoéesky kraj, Lipenska 869/17, 37001 Ceské Budéjovice

- pozadavky nezaslany

Statni Giad pro jadernou bezpeénost, regionalni centrum Ceské Budéjovice, Schneiderova 32, postovni schranka 10, 370 07 Ceské Budé&jovice

- pozadavky nezaslany

Méstsky urad Trebon, odbor dopravy, silniéni ufad , Palackého nam. 46/Il1, 379 01 Trebon

- pozadavky nezaslany

Meéstsky urad Trebon, odbor zemniho planovani a stavebniho fadu, organ pamatkové péce, Palackého nam. 46/I1, 379 01 Trebon

- pozadavky nezaslany

Meéstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostiedi, Palackého nam. 46/I1, 379 01 Trebon

¢.j. METR 801/2016 HrBo ze dne 28.01.2016

- Podle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist:

Z hlediska zajm( chranénych vodnim zakonem nemame k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Stfibrec namitky.
Upozoriiujeme pouze, ze na pozemcich parc. ¢. 292/22 a 292/23 v k. . Libofezy byla realizovana stavba malé
vodni nadrze rybnik Bfezak; tyto pozemky tedy v soucasné dobé nemaji charakter plochy zemédélské - orné
pudy, ale maji charakter vodni plochy.

- Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist:

Navrh zmény €. 1 UP Stiibfec uplatiiuje navrh zastavitelné plochy S10, ktery predpoklada zménu lesni plochy p. &.
792/4 a p. €. 792/6 v k. 4. Stfibfec na bydleni. Dle § 14 lesniho zdkona jsou pofizovatelé izemné planovaci
dokumentace povinni navrhnout a zdlvodnit takova reseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajm{ nejvhodné;jsi a pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feseni. Takto stanoveny navrh je z hlediska zachovani lesa nevhodny a
postrada dostatecné zdlvodnéni k zastavéni plochy lesa pro Ucel bydleni a je v rozporu s hlavnim, pfipustnym i
podminecné pripustnym vyuzitim funkénich ploch ,plochy lesni" (kapitola f) podkapitola ,,Plochy lesni" UPO). V
navrzené plose S10 se nachazi mezi vyse uvedenymi lesnimi pozemky ost plocha (p. ¢. 792/5). Na této parcele Ize
akceptovat zménu funkéniho vyuZiti za pfedpokladu, Ze dojde ke zméné druhu pozemku min. u p. €. 792/6, jejiz
nevhodny tvar a velikost neumoznuji radné hospodareni v lese.

Plocha S10 dale obsahuje p. €. 770/3 a 770/4, které se vyskytuji v ochranném pasmu lesa. Pro stavby v
ochranném pasmu lesa poZzadujeme pasmo 25 m od okraje lesa, kde nebudou navrhovany objekty trvalého

- pozemky p.¢. 292/22 a 292/23 v k.. Libofezy budou ve
funkcnim vyuZiti vodni plochy (v navrhu jsou jako plochy
zemédélské)

- na pozemcich p.¢. 792/5 a 792/6, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako lesni pozemky, neni umoznéno radné
hospodareni v lese, proto byly pozemky zarazeny do ploch
bydleni, které komplexné predurcuji lokalitu k vyuziti pro
bydleni

- konkrétni umisténi staveb ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa
bude feSeno aZ pfi navazujicich spravnich Fizenich, vyjimku z
tohoto limitu (napf. vzdalenosti 25 m) miZe vydat pouze orgdn
ochrany lesa v konkrétnich fizenich
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charakteru nebo objekty ¢i plochy urcené k pobytu osob, a to z dlivodu protipoZarni prevence a ochrany lesa
pred pozadavky na mimoradnou tézbu z dlvodu ochrany zdravi a majetku pred padem stromi nebo jeho &asti.
V25m pdsmu od okraje lesa by tak mohly byt umistény napf. stavby technické infrastruktury, studny, oploceni
apod.

Obvodni barsky urad pro tzemi krajt Plzeriského a Jiho¢eského, Hfimalého 11, 301 00 Plzer

&.j. SBS 03253/2016/0BU-06 ze dne 22.02.2016

- bez pfipominek

Agentura ochrany pfirody a krajiny €R, sprava CHKO Treborisko, Valy 121, 379 01 Trebon

¢.j. 00158/TR/16 ze dne 22.03.2016

Agentura musi konstatovat, Ze navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu St¥ibrec (dale jen ,Zména"), zpracovany
projektanty Ing. Vlastimilem Smitkou a Ing. Simonou Toupalikovou, v lednu 2016, nebyl zpracovan v souladu s
jejim vyjadrenim k obsahu Zpravy, potazmo k obsahu zadani Zmény UP Stfibfec vydanym dne 4. 7. 2014 pod ¢.j.
01340/TR/2014 a nemuze tedy vydat kladné stanovisko. Agentura na zakladé vySe uvedeného zmocnéni

pozaduje zcela vypustit z ndvrhu Zmény tyto nasledujici plochy S8, S10, S12, L8 a severni ¢ast plochy L2.
Naopak nic nenamita vici nové navrzenym plocham S9 a S11 a rozsiteni hranice zastavéného tzemi.

= kompromis ze smirného jedndni

Jeliko? poZadavky vznesené na zakladé projednévéni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu StfibFec na obsah
jeho Zmény prostrednictvim vyjadfeni ze dne 4. 7. 2014 pod ¢.j. 01340/TR/2014 nebyly v ndvrhu Zmény nalezité
zohlednény a bez projednani byly dale nékteré plochy rozsiteny ¢i zcela nové navrzeny (S9, S10, S11 a S12),
uplatriuje Agentura opakované z hlediska ochrany ptirody a krajiny poZzadavky na Upravu jeho znéni v textové
Casti i Upravu podoby v grafické ¢asti.

VySe zminéné pozadavky vychazely ze zdkonnych a podzakonnych norem, stejné jako z koncepcnich dokumenti
CHKO Treborisko. Plochy sporné z hlediska ochrany pfirody a krajiny byly v ndvrhu ponechany a nékteré byly
dokonce rozsifeny. Pro jejich vypusténi nebyl bran v potaz ani odborny nazor Agentury, kdy vSechny tyto plochy
predstavuji neoddvodnény prinik zastavby do volné krajiny a naruseni urbanistické struktury obce.

Plocha Bo S8 - Oproti pozadavku v zadani Zmény je tato plocha podstatné redukovdna, avsak stale se jednd o
nové navrzenou plochu pro zastavbu mimo zastavéné Gzemi obce, tedy ve volné krajiné. Plocha je navrZena jako
prodlouZeni novodobé ulicové zastavby avsak na vrchol terénniho zlomu plvodnich humen, kdy by nova
zastavba tvofrila ¢astecné druhé poradi ulicni zastavby a ¢astecné by vystupovala na horizont. Ackoliv je vpravo
od silnice smérem na Pistinu stabilizovana zastavba spiSe méstskych domkd, je tato zapusténa pod Urovni silnice,
kdeZto nova zastavitelna plocha je navrhovana na stran nad tuto silnici. Umisténi nové zastavby nad horizont
sidla je jednoznacné naruseni jeho urbanistické struktury.

- plochu vypustit
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Plocha Bo S10 - Oproti pozadavku v zadani Zmény byla tato plocha rozsifena o sousedni pozemek, aniz by doslo k
jejimu projednani. Jak je popsano v odtivodnéni textové ¢asti Zmény, jde Castecné o zalesnény chlumek a
navazujici pozemky tahnouci se az k silnici, pficemz plocha vyhfezava cca 135 m za okraj dnedniho uzavieného
sidla. Jedna se o nové navrzenou plochu pro zastavbu mimo zastavéné tizemi obce, tedy ve volné krajiné. Plocha
navazuje svou severovychodni stranou na zastavéné Gzemi, které vsak bylo vymezeno ,,uméle" po hrané
pozemku, ktery neni oplocen, jen je vyuzivan ke skladovanim dreva v hranicich a ob¢asnému odstaveni
automobild ¢i pFipojnych vozidel. Fyzicka hranice zastavby vsak konci oplocenim zahrady rodinného domu ¢.p.
152. Umisténi nové zastavby za hranu sidla, které je v této ¢asti jasné definované terénnim zlomen jiz zminéného
chlumku, je jednoznacné naruseni jeho urbanistické struktury.

- plocha bude zmensena (J ¢ast u komunikace bude ¢astecné
vypusténa - pfilis vyhfezava za sidlo); zastavéné uzemi nebylo
ménéno oproti stavajicimu uzemnimu planu; zména vyuziti
uzemi okolnich pozemk byla provedena za Ucelem naplnéni § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a komplexniho vyhodnoceni
lokality - jako vhodné pro bydleni

Plocha Bo S 12 - Oproti pozadavku v zadani Zmény byla tato plocha navrzena zcela nové, aniz by doslo k jejimu
projednani. Ackoliv vychodni ¢ast této plochy navazuje na vymezené zastavéné izemi obce, predstavuje tato
plocha opét zasah do urbanistické struktury obce, kdy stejné jako stavajici hranice zastavéného uzemi, vedena
zhruba stfedem pozemku p.¢. 76/4 v k.. Stfibfec, vyhfezava neodivodnénym zplsobem do severnich humen
sidla a zabird pas poli a luk mezi fyzickou hranou zastavby a silnici. Hranice vymezeného zastavéného uzemi byla
v procesu projednavani dnes platného Uzemniho planu St¥ibfec zakreslena a? ve fazi konceptu, v navrhu zadani
byla hranice zastavéného Uzemi vedena po jizni hrané pozemku p.¢. 76/4 v k.U. St¥ibtec. JelikoZ jde o dosud
nestabilizované uzemi, kdy jiz samotna hranice vymezeného zastavéného tzemi obce muiZe byt vnimana
rozporuplnég, jak z hlediska struktury obce, tak z hlediska organizace ZPF, je Zadouci tento prostor navrhnout v
ramci ploch zmén dle skute¢ného stavu, a to jako plochy ZEt plochy zemédélské - trvaly travni porost. Tato nové
navrhovana zastavitelnd plocha se opét dostava do svahu nad plvodni sidlo a nepfirozené vyhiezava z jeho
pUvodni struktury. Umisténi nové zastavby za hranu a nad horizont sidla je jednoznaéné naruseni jeho
urbanistické struktury.

- plochu vypustit; v této c¢asti Stfibrce bude prevymezeno
zastavéné Uzemi tak, aby splriovalo dikci § 58 odst. 2 stavebniho
zakona, kde pozemky p. ¢. 76/4, 76/1 a 76/3 v k. 0. Stfibfec jsou
v katastru nemovitosti zapsany jako orna puda

NavrZeni zastavitelnych ploch Bo S8, Bo 10 a Bo 12 je v rozporu s poslanim CHKO Trebonsko ukotveného v ust. §
1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury CSR ¢&.j. 22 737 / 79, o zFizeni chranéné krajinné oblasti Tfeborisko (dale jen
,Vynos"), kdy poslanim oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd, pricemz k
typickym znakdm krajiny nalezi i rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist. Jak je uvedeno vyse, plochy nové
navrzenych zastavitelnych ploch Bo S8, Bo 10 a Bo 12 narusuji podle odborného nazoru Agentury urbanistickou
skladbu sidla St¥ibrec, a tim tedy také jeden z typickych znakd hodnot krajiny, na jejichZ zakladé byla CHKO
Trebonsko vyhlasena. JelikoZz se na Uzemi CHKO Treborisko podle podminek ochrany ukotvenych v ust. § 2 odst. 1
pismene a) Vynosu mimo jiné doprava, vystavba a rekreace provadéji v souladu s poslanim oblasti viz ust. § 1
odst. 2 Vynosu, predstavuji nové navrzené zastavitelné plochy zasah do blizSich ochrannych podminek dle ust. §
26 odst. 1 pism. i) zdkona, kdy je na celém tuzemi CHKO Treborisko zakdzano ménit dochované pfirodni prostredi
v rozporu s blizsimi podminkami ochrany CHKO Treborisko.
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Tyto navrzené zastavitelné plochy dale nerespektuji zdsady uvedené v platném Planu péce o CHKO Treborisko na
obdobi 2008-2017 schvaleném Ministerstvem Zivotniho prostiedi dne 14. 12. 2007 (dale jen ,,Plan péce"), ktery
mimo jiné slouZi jako podklad pro tzemné pldnovaci dokumentaci. Tyto plochy jsou podle odborného nazoru
Agentury v rozporu s ¢astmi 2.1.8 (cile OPK v ochrané krajinného razu) a 2.2.5.2. (cile OPK v oblasti vystavby)
Planu péce, nebot dlouhodobym cilem ochrany krajinného razu je udrZeni architektonicko-urbanistického
charakteru pfi rozvoji sidel a dlouhodobym cilem v oblasti vystavby je zachovani tradi¢niho razu obci,
nenaruseného cizorodymi prvky, dale rozvoj obci v souladu s udrzenim jejich hodnot a uchovani volné krajiny bez
zastavby.

Lze predpokladat, Ze zékladni plidorysna osnova sidla Sttibfec ma stiedovéky plivod a vznikla jednorazovym
vymérovacim zplGsobem, kdy zastavba v podobé volné fazenych jednotlivych usedlosti se Stitovou orientaci s
trojstrannou nebo uzavienou formou okolo dvora byla soustfedéna v Uvalu pod horizontem okolni volné krajiny
podél vodotece s nékolika pozdéji zfizovanymi rybniky. VySe uvedené navrhové plochy vsak silné vybocuji z této
plvodni urbanni koncepce a jsou vyrazné situovany vyse nez puvodni historicka stopa, do horizontu okolni volné
krajiny. V této pozici se nové navrhované lokality dostavaji do primého kontaktu s okolni volnou krajinou, ktera
nikdy nebyla zastavovana soustfedénym kobercovym zplisobem ve vyvySenych polohach. Realizace zastavby v
téchto polohach by mohla nevhodné zasahnout do krajinného panoramatu a zménit tak siluetu sidla, mohla by
tak byt v kolizi s ust. § 12 odst. 1 zakona, tedy s pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou jednotlivych mist,
tedy jejich specifickym krajinnym razem a jeho stanovenou ochranu pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu, stejné jako harmonické méritko a vztahy v krajiné.

Plochy Bo S9 a Bs S11 - Ackoliv tyto dvé plochy byly také navrzeny, aniz by doslo k jejich projednani, jsou
situovany do mist, kde svoji rozlohou prirozené navazuji na stavajici strukturu sidla a realizaci zastavby podle
navrzenych regulativli nedojde ke kolizi s vySe uvedenymi zakonnymi a podzakonnymi normami i koncepcnimi
dokumenty CHKO Treborisko.

Plocha Bo L8 - Tato nové navrzena zastavitelna plocha nerespektuje zasady uvedené v platném Planu péce,
jelikoZ je podle odborného nazoru Agentury v rozporu s ¢astmi 2.1.8 (cile OPK v ochrané krajinného razu) a
2.2.5.2. (cile OPK v oblasti vystavby), nebot dlouhodobym cilem ochrany krajinného razu ukotvenym v Planu péce
je udrzeni architektonicko-urbanistického charakteru pfi rozvoji sidel a dlouhodobym cilem v oblasti vystavby je
podle Planu péce zachovani tradi¢niho razu obci, nenaruseného cizorodymi prvky, dale rozvoj obci v souladu s
udrzenim jejich hodnot a uchovani volné krajiny bez zastavby. Tradi¢ni raz obce a jeho hodnoty zde predstavuje
soubor Sesti staveni tvoricich ulicovou zastavbu sousedici pfes mistni komunikaci s navrhovanou plochou L2, kdy
jsou jednotlivé domy orientovanych stitovym pricelim do ulice a vytvari tak jedine¢ny a neopakovatelny
urbanisticky celek vnimany z nékolika vzdalenych mist. Zastavbou jizni strany této ulice by doslo k zaniku této
pohledové dominanty a navic by se zacaly do exponovananého prostoru negativné projevovat zadni trakty a
zahrady novych domd.

plochu L8 vypustit, vyskyt Sanguisorba officinalis a jim se
Zivenymi Maculinea nausithous a Maculinea teleius (na coz
upozormiuje i KU JEK, odbor ZP,Zal)
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Tato plocha byla v procesu projednévani dnes platného Uzemniho planu Stiibfec na zakladé stanoviska Spravy
CHKO Treborisko ze dne 22. 11. 2004 pod ¢.j. 3262/04/370 vypusténa jiz ze zadani a v konceptu Gzemniho planu
byl tento poZadavek akceptovan.

Urbanistické a estetické hodnoty jsou ale vtomto pfipadé druhofadé. V misté navrzené plochy Bo L8 a v severni
Casti plochy Bo L2, tedy na pozemku p.¢. 165/1 v k.0. Libofezy je od roku 2014 v Nalezové databazi ochrany
ptirody evidovan vyskyt dvou druhl modraskd, a to modrasek bahenni (Maculinea nausithous) a modrasek
ockovany (Maculinea teleius). Oba tyto druhy jsou podle Vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona, v jejim platném znéni, prohlaseny jako zvlasté chranéné, a to v kategorii silné ohrozené. Oba
tyto uvedené druhy jsou tedy chranény podle ust. § 50 zakona, kdy jsou mimo jiné podle ust. § 50 odst. 1 zakona
chranény ve vsech svych vyvojovych stadiich a chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop,
stejné jako je zakazano Skodlivé zasahovat do jejich pfirozeného vyvoje, zejména je chytat, chovat v zajeti, rusit,
zranovat nebo usmrcovat.

- plocha L2 bude zachovana, do budoucna nutnost jednani s
vlastnikem (AOPK zde vystavbu stejné nepusti)

Oba tyto druhy s prokazanym vyskytem na louce, jejiz ¢asti jsou navrhové vymezeny v plose Bo L8 a v severni
Casti plochy Bo L2, jsou soucasné chranény podle prava Evropského spolecCenstvi. Jedna se o evropsky vyznamné
druhy, které jsou zafazeny v pfilohdch smérnice rady 92/43/EHS, o ochrané ptirodnich stanovist, volné Zijicich
Zivocichu a plané rostoucich rostlin, do HD Il (druhy Zivocich( v zajmu Spolecenstvi, jejichZ ochrana vyZzaduje
vyhlaseni zvlastnich Gzemi ochrany) a HD IV (druhy Zivocichl v zajmu Spolecéenstvi, které vyzaduji pfisnou
ochranu). Na predmétné louce roste krvavec toten (Sanguisorba officinalis), ktery je pro oba druhy modraskd
Zivnou rostlinou. Louky s vyskytem modraskl jsou zemédélsky obhospodarovany a jsou registrovany na
Ministerstvu zemédélstvi jako zemédélské pldni bloky v systému LPIS s nastavenym Agroenvironmentalné-
klimatickym opatfenim (AEKO). Takto nastaveny management je pro biotop obou modréaskd optimalni.
Zarazenim téchto lokalit to zastavitelného Uzemi obce realné hrozi zniceni jejich biotopu a tim i samotnych
jedinct vyskytujicich se na predmétné louce.

Na z4avér musi Agentura konstatovat, Ze vzhledem k mife podrobnosti ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu
Stribfec, ho nelze povazovat za dokument, ktery by splfioval ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona, podle kterého by se
pfi nasledném umistovani a povolovani staveb neposuzoval krajinny raz (viz ,,Krajinny rdz se neposuzuje v
zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochdch, pro které je uzemnim pldnem nebo regulacnim pldnem stanoveno
plosné a prostorové uspordddni a podminky ochrany krajinného rdazu dohodnuté s orgdanem ochrany prirody").

Ve Zméné jsou obsazeny pouze zakladni podminky ochrany krajinného razu, nikoliv podminky ochrany
krajinného razu dohodnuté nad ramec tohoto stupné Gzemné planovaci dokumentace. Proto se nelze v
budoucnu vyhnout individudlnimu posuzovani konkrétnich staveb na zakladé projektl predlozenych stavebniky k
vydani zavaznych stanovisek k potfebé navazujiciho stupné stavebniho fizeni.
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Agentura se dale domniva, Ze vzhledem k vyvoji Uzemi a stavebni aktivité za platnosti stavajiciho uzemniho
planu, kdy ze 14 navrhovych ploch byly fyzicky vyuZity pouze tfi, a dalich 6 zastavitelnych ploch se nové
vymezuje, nebyly potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uspokojivé zohlednény a vyhodnoceny (viz ust. § 53
odst. 5 pism. f/ stavebniho zakona), stejné jako byla nedostate¢né prokazana nemoznost vyuZziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a nasledna potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch (viz ust. § 55 odst. 4 stavebniho
zakona).

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Ceské Budéjovice, Dr. Stejskala 6, 370 21 €eské Budéjovice

- pozadavky nezaslany

V ramci smirného jednani byla uplatnéna tato stanoviska:

Agentura ochrany pfirody a krajiny €R, sprava CHKO Tieborisko, Valy 121, 379 01 Tiebori

¢.j. 00598/TR/16 ze dne 04.07.2016

Agentura s predloZenym a upravenym navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Stfibiec souhlasi s vyhradami. Navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu St¥ibfec (déle jen ,ndvrh Zmény") byl upraven na zakladé smirného jedndni o navrhu
Zmény konaného dne 4. 5. 2016 na Méstském uradé Trebon. Ztohoto jednani vyplynulo vypusténi ploch S8, S12,
L8 a redukce plochy S10. Severni ¢ast plochy L2 byla v rdmci probéhnutého smirného jednani v navrhu Zmény
ponechdna. Agentura dale souhlasi se zménou vymezeni plochy VSu L7, kterd byla ze sousedstvi stavajici
zastavéné plochy penzionu Za humny presunuta k blizkému novému rybniku Hrazka. Agentura vsak nadale
nesouhlasi s rozsahem vymezeni zastavitelné plochy Bo S10.

- zastavitelnd plocha Bo S10 byla upravena dle poZadavku
dotéeného organu
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s sy

Krajsky Gfad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, U zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 37076

¢.j. KUICK 99712/2016 OZZL ze dne 14.07.2017 (stanovisko k upravenému navrhu UP)

dle zdkona 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjsich pfedpisl:

Uprava navrhu zm. &.1 UP StiibFec spociva v novém vymezeni jedné rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu
L7 (zemédélska usedlost) v k.U. Libofezy. Zastavitelna plocha pro zemédélskou usedlost je vymezena v
uceleném bloku zemédélské pldy s vlozenymi investicemi. Navrhovana plocha zasahuje sice pozemky stfedni
kvality, ale je umisténa do volné krajiny bez vazby na urbanizované Gzemi. Navrhem dochazi k fragmentaci
krajiny a k negativnimu ovlivnéni organizace ZPF v daném Uzemi. Z navrzeného feSeni nevyplyvaji Zddnd
pozitiva, ktera by eliminovala nezadouci dopady na zemédélsky plidni fond. Takovato forma Uzemniho rozvoje
je vrozporu s pozadavky § 4 zakona a nelze s ni z hlediska ochrany zemédélského pladniho fondu souhlasit.
Oddvodnéni uvedené v dokumentaci neprokazalo vyhodnost tohoto feseni z hlediska ochrany ZPF, jak uklada
ust. 5 odst 1 zakona, a proto je toto FeSeni nepfijatelné.

Podle & 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace povinni fidit se timto
ustanovenim a navrhnout a zdUvodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zékonem
chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Tuto podminku je nezbytné piné respektovat, nebot lokalita je
umisténa ve volné krajiné.

Navrh nebyl vyhodnocen v alternativach. Plvodné byla lokalita pro zemédélskou usedlost vymezena na plidach
zarazenych do Il. tfidy ochrany, u kterych nebyla prokazana prevaha verejného zajmu na jejich odnéti v souladu
s ust. § 4 odst. 3 zakona. VsSechny dalsi moznosti pro jeji umisténi na pldach horsi kvality byly zamitnuty z
davodu negativniho ovliviiovani ovzdusi vlivem zapadnich a jihozapadnich vétr(i. Konkrétné se vsak v
dokumentaci neuvadi, jaka zemédélska ¢innost zde ma byt provozovana, ktera by ovlivnila ovzdusi centralniho
sidla. Toto 'vrZeni, které je uvedeno pouze v obecné roviné, povazujeme jako zdlvodnéni dle § 5 zakona za
nedostatecné.

Krajsky ufad po posouzeni upraveného navrhu zm.¢.1 UP St¥ibrec dle kritérii vyplyvajicich z § 4 zdkona
konstatuje, Ze navrh nespliuje pozadavky vyplyvajici z ust. § 4 a § 5 zakona, které maji za cil Ucinné chranit
zemédélsky pudni fond. Proto s ohledem na dotéenou zemédélskou pldu, jejiz ochrana je verejnym zdjmem a k
jejimuz odnéti by mélo dochdazet pouze v nezbytnych a fadné odlvodnénych pripadech spliiujicich kritéria dana
zakonem, NELZE SOUHLASIT s navrzenym fesenim.

- vzhledem k pretrvavajicimu nesouhlasu organu ochrany ZPF byl
vyvolan rozpor a navrh Zmény UP byl tedy postoupen k vyfeseni
Ministerstvu pro mistni rozvoj (viz dohoda MMR a MZP nize)
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DOHODA MMR a MZP

Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen ,,MMR“) a Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,,MZP“) v rémci dohodovaciho fizeni posoudilo negativni stanovisko
dotceného organu ze dne 14. 7. 2016, ¢. j. KUJCK 99712/2016 OZZL a Zadost pofizovatele o feSeni rozporu a bylo dohodnuto nésledujici:

1) Plocha pro zemé&dé&lskou usedlost oznac¢ena L7 VSu bude vymezena v ndvrhu Zmény UP Stibfec v rozsahu dle situa¢niho snimku, ktery je pfilohou této dohody (varianta
2 feseni).

N

2) Zména UP StfibFec vymezi tuto plochu jako plochu zemédélskou (§ 14 vyhlagky ¢&. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuZiti Gzemi, ve znéni pozdé&jsich predpisti
(dale jen ,,vyhldska ¢. 501/2006 Sb."), kde prevazujici vyuZiti této plochy bude pro stavby zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

3) VyuZiti takto vymezené plochy bude podminéno vydanim regulaéniho planu (§ 62 odst. 1 stavebniho zdkona); zadani regula¢niho planu bude sou&asti Zmény UP
Stribrec (§ 62 odst. 3 stavebniho zédkona).

AD1

Vymezeni plochy pro zemé&délskou usedlost oznagené v ndvrhu Zmény UP St¥ibfec jako L7 VSu v rozsahu dle situaéniho snimku, ktery je prilohou této dohody {varianta 2
resen), bylo stranami dohody vyhodnoceno jako Feseni, které umozni realizaci zaméru Zadatele (zemédélského podnikatele) obhospodarovat jim vlastnéné okolnf
zemédélské pozemky. Zde doslo ke shodé&, Ze verejny zdjem na dalSim rozvoji zemédélské vyroby v obci prevazil nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Vymezeni mimo
zastavénou ¢ast obce minimalizuje negativni vlivy zemédélské prvovyroby (napf. Zivocisné vyroby) na stdvajici zdstavbu v obci.

AD2a3

Strany dohody se shodly, Ze vymezeni plochy L7 VSu v ndvrhu Zmé&ny UP St¥ibrec je akceptovatelné za podminky, Ze rozhodovéni v plose L7 VSu bude, vzhledem k jejimu
umisténi a vefejnému zajmu, ktery haji dotleny organ, podminéno porizenim zavazného podrobnéjsiho nastroje tizemniho planovani, kterym je regulaéni plan. Toto feSeni
vyplyvé ze stavebniho zakona, ktery v § 43 odst. 3 stavebniho zédkona uvédi, ze ,,Uzemni plén v souvislostech a podrobnostech tzemi obce zpresfiuje a rozviji cile a dkoly
Gzemniho planovéni v souladu se zdsadami Gizemniho rozvoje kraje a s politikou Gzemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nesmi
obsahovat podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulaé¢nimu pldnu nebo Gzemnim rozhodnutim". Déle z § 43 odst. 2 stavebniho zdkona, ktery stanovi, ze ,,V izemnim
planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkd a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zamérem, jejimZ obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim ndkladd a prospéch(i spojenych s jeho realizaci (dale jen ,,dohoda o parcelaci"),
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu. V pripadé podminéni rozhodovani tzemni studif jsou souddsti tzemniho planu podminky pro jeji pofizeni a
primérend Ihlta pro vloZeni dat o ni do evidence izemné planovaci ¢innosti (§ 30 odst. 4); marnym uplynutim lhdity omezeni zmén v Gzemi zanika. V pripadé podminén{
rozhodovani regula¢nim planem je soudasti Uzemniho planu zadani regula¢niho planu a u regula¢niho planu z podnétu prfimérena lhata pro jeho vydani. Podminka vydani
regula¢niho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené Ihlty. Podminka vydani regulacniho planu na Zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde
do 1 roku od podani Gplné Zadosti v souladu se zadanim regulacniho planu.".

Podle § 61 odst. 1 stavebniho zakona ,,Regulacni plan v fesené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro
ochranu hodnot a charakteru izemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi. Regula¢ni plan vZdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a
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prostorové usporaddni staveb verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni ". Podle § 61 odst. 2 stavebniho zdkona je
regulacni plan ,,zavazny pro rozhodovéni v Gzem'.

Podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnoti vysledky projedndni ndvrhu tzemniho planu a zajisti

feSeni pripadnych rozpord (§ 4 odst. 8); na zékladé vyhodnoceni vysledkd projednani, vysledku feseni rozport a vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi, pokud se
zpracovava, zajisti upraveni ndvrhu". Pofizovatel ve spoluprdci s ur¢enym zastupitelem navrhne, v souladu s vySe uvedenym ustanovenim stavebniho zdkona, zda pro
prfedmétnou plochu bude vypracovdn regulac¢ni plan na Zadost nebo z podnétu.

Zadéni regulaéniho planu bude sou¢asti ndvrhu Zmény UP StfibFec a dotéeny orgén bude mit moznost se k tomuto zaddni vyjadfit po verejném projednani podle § 52 odst.
3 stavebniho zdkona (nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani dotlené organy a krajsky trad jako nadfizeny orgédn uplatni stanoviska k ¢astem resent, které byly
od spolecného jednani zménény).

Regulacni plan se projedndva podle stavebniho zdkona. Dotéené organy mohou v priibéhu projednavani uplatnit k navrhu regulacniho planu své stanoviska, ¢imz je dana
dotcenému orgdnu moznost uplatnit jim chranény verejny zajem v podrobnosti, kterd mlize odpovidat podrobnosti tzemniho rozhodnuti. Podminka pofizeni regulacniho
pldnu na Zadost umoZni zdjemci o vystavbu v této lokalité, na zakladé ve zméné Gzemniho planu obsazeného zaddni, aktivné se podilet na vyhotoveni a projednani
regulacniho planu. Podle § 61 odst. 2, stavebniho zdkona, Ize regula¢nim pldnem nahradit izemni rozhodnuti, coZ urychli moZnost vystavby v lokalité.

Navrh Zmény UP byl projektantem dle dohody upraven. Po tGpravé navrhu Zmény bylo zahajeno Fizeni o Zméné &. 1 UP Stiibrec dle §§ 51 a2 53 stavebniho zakona.

Krajsky ufad Jihoéeského kraje, Odbor tizemniho planovani, stavebniho fadu a investic, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

Krajsky UFad na zékladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze upraveny navrh Zrn. ¢. 1 UP Stiibiec:
a) neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

b) neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni;

c) nekoliduje z hlediska Sirsich Gzemnich vztah( s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

’

Protoze toto stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, Ize zahdjit fizeni o Zm. €. 1 UP Stiibiec podle §§ 51 a7 53 stavebniho zakona.

VSechna uplatnéna stanoviska a vyhodnoceni projednani je soucasti spisového materidlu zmény dzemniho planu.
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’ A4

f) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani (resp. pokynl pro zpracovani navrhu zmény
tzemniho pldnu Stribrec ve zpravé o uplatriovani tizemniho planu Stribrec) byly spinény:

Urbanisticka koncepce nebyla vyrazné ménéna.

Po kritickém hodnoceni rozvojovych ploch pro bydleni nebylo, vzhledem k § 102 stavebniho
zakona, pristoupeno kredukci vymezenych zastavitelnych ploch. Pouze byly zarazeny
vyuzité zastavitelné plochy do ploch stabilizovanych a prehodnoceny nékteré plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci zastavéného Gzemi.

Zastavitelné plochy byly racionalné vymezovany v ndvaznosti na jiz urbanizované tdzemi.
Podminka zpracovani izemni studie, regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla ve
zméné stanovena, jelikoz projektant shledal tyto podrobnéjsi dokumentace pro vystavbu
za nadbytecné, neucelné a neekonomické.

Zména uzemniho planu neméni koncepci verejné infrastruktury. Zpdsob provedeni
elektriza¢ni soustavy (jestli pod zemi nebo nad zemi) je nad podrobnost tizemniho plénu,
a proto nebyla tato podminka do zmény zarazena. Do koncepce odkanalizovani novych
staveb pro bydleni byla pridana podminka, Zze odpadni vody budou prednostné odvadény
do COV. Ob¢anské vybaveni je mozné umistovat v rdmci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a neni Ucelné vymezovat nové monofunkéni plochy pro OV. Ve zméné doslo
k prevymezeni verfejnych prostranstvi v centralni casti jednotlivych sidel, které byly
zarazeny do ploch verejnych prostranstvi.

Koncepce krajiny zlstala nezménéna, pouze doslo k prekresleni pdvodniho tuzemniho
planu nad novy mapovy podklad. Ve zméné byly zpfesnény prvky nadregiondlniho a
regionalniho USES dle podminek ze ZUR, které v pvodnim Gzemnim planu neodpovidaly
schvadlenym ZUR. Projektant v soucasnosti neshledal potfebu prevymezovat prvky
mistniho USES. Zména Gzemniho plénu v koordinaénim vykrese zobrazuje limit - loZisko
Stérkopisku Majdalena. Podminky vyuZiti Gzemi v nezastavéném uzemi byly komplexné
provéreny a upraveny ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Zména tuzemniho planu je zpracovana a vydana na celé spravni izemi obce Stribrec.

VSechny poZadavky na rozvoj obce byly zafazeny do projednavani zmény tzemniho planu
dle doporuceni porizovatele.

Zména uzemniho planu respektuje podminky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a
zasad uzemniho rozvoje (viz kap. b) tohoto odtvodnéni).

Zména tuzemniho planu nevymezuje Gzemni rezervy.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit predkupni pravo nebo vyvlastnéni, nejsou zménou navrhovany.

Podminka zpracovani zemni studie, regulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla ve
zméné stanovena, jelikoz projektant shledal tyto podrobnéjsi dokumentace pro vystavbu
za nadbytecné, neucelné a neekonomické.

Navrh zmény tzemniho planu nebyl zpracovan ve variantach.
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Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zékon‘), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zpsobu evidence iizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou <. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501).

Vyhodnoceni vlivii zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovavalo.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani (zpravé o uplatiiovani tzemniho planu Stfibfec) stanovil, Ze zména
Uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, doteny orgdn z hlediska zdkona o posuzovéni vlivii nepoZadoval zpracovéni
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl
tento poZadavek uveden ve schvdleném zadani zmény uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivQi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi... “ se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi... se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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j) komplexni zdiivodnéni prijatého reseni véetné vybrané
varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi je aktualizovano ke dni 4. 1. 2016 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného tzemi byly zahrnuty zejména nové zastavéné stavebni pozemky (které byly
do katastru zaneseny po vydani izemniho pldnu) déle stavebni proluky a dalsi pozemky
vné intravilanu dle § 58 odst. (2) stavebniho zékona.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano zejména:
— v zdapadni ¢3asti sidla Stribrfec mezi zastavitelnou plochou S11 a S12;
v zapadni ¢asti sidla Stfibrec pod rybnikem Haltyr;
jizné od rybnika Novy budinsky v zapadni ¢asti spravniho izemi obce Stfibrec;
v nejsevernéjsi Casti sidla Liborezy;
v severovychodni Casti sidla Liborezy u détského hristé;
u nemovitosti €. p. 7 jizné od sidla Liborezy.

Ll Ll

VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odlvodnéni zadkladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotcena.

Pouze doslo k upraveni identifikace nékterych hodnot. V pfirodnich hodnotach v odrazce
nadregionalni biocentra byla odrazka upravena tak, aby jako hodnota nebyla chapana
pouze nadregiondlni biocentra, ale také ostatni prvky USES, jako jsou nadregionalni
biokoridory, regiondlni biocentra a biokoridory a lokaIni (mistni) biocentra a biokoridory.
Déle byla odrazka ostatni plochy — skalky u silnice zdpadné od Liborez (IP20) nahrazena:
»vsechny vymezené interakéni prvky®, aby byla zarucena ochrana i vSech ostatnich
interak¢nich prvkd. Posledni véta v odstavci prirodnich hodnot byla vypusténa pro
nadbytecnost.

Odstavec Kulturni hodnoty — pamatkové chranéné objekty byl vypustén pro nadbytecnost,
jelikoz ochrana nemovitych kulturnich pamatek je zajistovana ze zdkona (zdkonem (.
20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci) a neni zZadouci je zahrnovat do vyrokové (asti
uzemniho planu.

V odstavci urbanistické hodnoty bylo pristoupeno k vypusténi nékterych regulativd, které
jsou jiz nad podrobnost uzemniho planu, dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla v zakladu ménéna. Dochazi pouze k dil¢im zménam v navrhu
zastavitelnych ploch, k transformaci nékolika ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v ramci
zastavéného uzemi a vymezeni nékolika novych zastavitelnych ploch:
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Zastavitelna plocha S9 aditivné rozsifuje rozvojovy smér na severovychodé sidla Stribrec,
kdy dochdzi k rozvoji zastavby po vychodni strané komunikace Ill. tridy, (pivodné ve vazbé
na zastavitelnou plochu S8). Racionalni vyuZiti tzemi stavbami pro bydleni, zachovavajici
hodnoty a principy vystavby v CHKO Treborisko, je podporfeno minimalni vymérou
stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez 1200 m2. V ploSe S9 tedy neni mozné
umistit vice jak 2 stavby pro bydleni. Obdobné jako u plochy S8 je zastavitelna plocha
v severozapadni ¢asti zasaZzena Il. tfidou ochrany ZPF. Jedna se v3ak pouze o cca 400 m?,
které navazuji na pozemky silnice Ill. tfidy. Zbyla &ast plochy je na pozemcich s lll. tfidou
ochrany ZPF.

Zastavitelna plocha S10 je navrZena v jizni ¢asti sidla Stfibrec. Tato plocha z urbanistického
hlediska uceluje sidlo v jeho jizni ¢asti smérem ke komunikaci 111/1532. V nejsevernéjsi ¢asti
plochy se nachazi kamenity chlumek, kde pozemky p. ¢. 792/4 a 792/5 v k. . Strfibrec (dle
rozhodnuti organu ochrany lesa ¢&. j.: ZP7263/14/221-552-Ja ze dne 28. 11. 2014), nejsou
pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Zadouci je i pFesto na zmiflovanych pozemcich
v maximalni mozné mife zachovat stdvajici zelenl pri vyuzivani Guzemi pro bydleni.
V souvislosti s tim, je dalSi snahou projektanta zachovat i stavajici alej s novymi vysadbami
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podél silnice 111. tfidy. V ploSe S 10 je umozZnéna vystavba maximdlné dvou staveb hlavnich
(mysleno rodinnych domd), maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim tak,
aby byl zachovan charakter stavajici venkovské zastavby na jihu Stribrce. Tato opatreni maji
vést k harmonickému zakomponovani nové vystavby do kulturni krajiny (v souladu
s planem péce CHKO Treborisko a charakteristikou krajinného rdzu), kterd se v tomto misté
Siroce rozevira do zemédélsky obhospodarovanych pozemkd, po obou stranadch
lemovanych hustymi lesnimi porosty. Navrhem zastavitelné plochy nedojde k naruseni
organizace zemédélského pldniho fondu a obhospodarovéni okolnich zemédélskych
pozemkd, které jsou ve IV. tfidé ochrany. V souvislosti s vymezenim této plochy bylo
aktualizovano vyuZiti Uzemi v hranici zastavéného Uzemi na pozemcich p. ¢. 770/6, 770/5 a
792/6 v k. U. Stribrec. Toto Uzemi bylo zahrnuto do ploch bydleni, tedy do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Gzemi, které nejvice vystihuje stavajici vyuZiti tzemi oplocenych zahrad,
jenZ Gizce navazuji na vymezovanou zastavitelnou plochu S10. Na pozemku p. €. 792/6, ktery
je v katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek, neni umoznéno radné hospodareni v
lese, proto byl pozemek zarazen do ploch bydleni, spolecné s okolnimi pozemky v této
lokalité.

Zastavitelna plocha S11 je navriena v severozdpadni asti sidla Stfibfec pro vystavbu
hospodarského zazemi ke stavajici zemédélské usedlosti ¢p. 1. Plocha je navrzena tak, aby
navazovala na zastavéné uzemi a logicky doplfiovala strukturu stavajicich staveb slouzici
pro hospodareni na prilehlych zemédélskych pozemcich. Pfestoze je plocha zafazena do
ploch bydleni — smiSenych, neni mozné v ni, dle podminek zastavitelné plochy, umistit
stavbu pro bydleni. Plocha je navrzena v lokalité, kterd se pohledové neuplatriuje
z verejnych prostranstvi v sidle, nenarusuje harmonické vztahy v krajiné a negativné
neovliviiuje krajinny raz mista. Rozsah plochy byl navrzen s ohledem na koryto vodotece
tak, aby byl vodni tok volné pfistupny a nedochazelo k zasazeni brehové hrany stavbami ¢i
nevhodnym vyuzitim, které bézné doprovazi bydleni. Plocha je vymezena na nejméné
cennych bonitnich padach s V. tfidou ochrany ZPF. Vymezenim zastavitelné plochy nedojde
k negativnimu naruseni obhospodarovani ZPF, naopak bude ochranéna brehova hrana
vodniho toku, ktery nebude intenzivné zemédélsky vyuzivan. Jizni ¢ast plochy, ktera do
jisté miry uvadi izemné planovaci dokumentaci do souladu se soucasnym stavem uzemi
(na asti pozemku p. €. 22/13 v k. 0. Stribrec stoji objekt hospodarského zdzemi), zasahuje
vymezeny uzemni systém ekologické stability — lokalni biokoridor . 11. Vyuzitim plochy S11
pro navrhovany ucel vyuziti vSak nedojde k naruseni hlavni funkce biokoridoru, kterou je
zejména migrace organismd. Funkce biokoridoru jsou i naddle umoznény v ose vodniho
toku. V souladu s charakterem vyuzivani dzemi bylo pfistoupeno také ke zméné vyuziti
tzemi ploch stabilizovanych v zastavéném uUzemi (vyuzivané kompletné k hospodareni
v ndvaznosti nazemédélskou usedlost ¢p. 1) na plochy bydleni smiSené, které dle podminek
vyuziti lépe vystihuji misici se funkci bydleni se zemédé&lskym hospodarenim. Do
zastavéného Uzemi - stabilizovanych ploch - ploch bydleni — smiSenych byl také zarazen
pozemek p. ¢. 22/14 a 22/15 v k. U. Stfibrec, na kterém se historicky nachdzi stavba silazni
jamy.
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Zastavitelna plocha L7 je situovana jizné od sidla Liborezy do otevrené kulturni zemédélsky
obhospodarovavané krajiny, kde vhodné dopliuje stavajici urbanismus rozvolnénych
usedlosti, zejména ve vztahu k usedlosti ¢p. 7. Jedna se o Uzemi srovinatou krajinou
prevazné trvalych travnich porostl, navazujici na komunikaci 11/153 pod novym rybnikem
Hrazka. Tato plocha umozZziiuje zemédélské vyuZziti formou zemédélské usedlosti véetné
nezbytného hospodarského zazemi pro obhospodarovani pfilehlého bloku zemédélské
pldy ve vlastnictvi navrhovatele, s podminéné pripustnym bydlenim formou bytu majitele
nebo spravce. Zastavitelna plocha L7 je svou polohou velice exponovana - v rozhlehlém
bloku zemédélské pudy - kterd podstatné ovlivni vnimani krajinného rdzu mista. V tomto
prfipadé bylo pfistoupeno ke striktnim podminkam pro vystavbu, kdy podminkou pro
vyuziti plochy bude pofizeni regulacniho planu. Zakladni podminky pro vystavbu jsou
vymezeny v kapitole j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu... Plocha L7 je jedinou zastavitelnou
plochou ve spravnim Gzemi obce, kterad byla vymezena z dlivodu poZadavku investora a
obce pro zajisténi funkce hospodareni v krajiné na zemédélské pldé (plocha zemédélska
dle § 14 vyhlasky <. 501/2006 Sb.,) s odpovidajicim zdzemim pro rostlinnou a Zivocisnou
produkci. Pfi vymezovani zastavitelné plochy L7 v rozlehlém bloku zemédélské pudy, bylo
zvaZzovano variantni reSeni (prezentovano ve verzi pro spole¢né jednani), kdy bylo nutné
zkoordinovat zejména zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu a zéjem na ochrané
krajinného razu a pozadavkd na zachovani urbanistické struktury sidla. Zastavitelna plocha
byla vymezena v nezbytné nutném rozsahu pro navrhované vyuziti tzemi a na zakladé
vyreseného rozporu (dohoda MMR <. j. 37451/2016-81-2 ze dne 05. 01. 2017).
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Zastavitelna plocha L9 je sloZena ze dvou dil¢ich ploch s vyuzitim Gzemi plochy zemédélské
- specifické. Tyto plochy byly do ndvrhu zmény zarazeny z ddvodu umoznéni oploceni
pozemkd, které navazuji na stavajici zemédélsky aredl pro pastvu hospodarskych zvirat.
Plochy jsou zarazeny do zastavitelnych ploch, ale fakticky nedojde k zastavéni pozemkd
stavbami pro zemédélstvi ¢i vyrobu a skladovani. Pro tento ucel byla do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti zarazena novd plocha: plochy zemédélské - specifické, které umozriujf
vyuzivani trvalych travnich porostll pro pastu hospodarskych zvifat, s moznosti
odpovidajiciho oploceni, zamezujici volnému pohybu zvifat. Stavba oploceni musi byt
provedena tak, aby nebylo zamezeno volnému prihledu do krajiny ze silnice 11/153, tzn.
formou prihledného nebo poloprihledného oploceni (nejvhodnéjsi je klasické drevéné
hrazenf). Zemédélska funkce nem(iZe mit sama o sobé negativni vliv na krajinny raz mista,
pfirodni a kulturni hodnoty tzemi, blizky pfirodni park Homolka - Vojifov a soucasny
charakter zastavby a urbanismus severni ¢asti Liborez. Pro zajiSténi splnéni hygienickych
limitd Gzemf byla stanovena hranice negativnich vlivli ze zemédélské vyroby na hranici
ploch zemédélské vyroby a nové navrhovanych ploch zemédélskych - specifickych.

Plocha prestavby P1 je plocha vjizni ¢asti Mnisku, kterd je zménou Uzemniho planu
navrzena k opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi (na pozemku p. €. st. 100 v k. U.
MniSek se nachazi nevyuzivand zemédélska stavba v havarijnim stavu). Nové vyuziti je
navrzeno jako plochy bydleni — smiSené stakovymi podminkami vyuziti uzemi, které
ozdravi Uzemi brownfieldu. V pripadé nové vystavby v plose P1 pro navrhovany zptsob
vyuziti je nutna demolice stavajici zemédélské stavby. Vzhledem k charakteru duzemi a
struktufe zastavby a dopravni obsluze uzemi je mozné v plose prestavby umistit pouze
jednu stavbu pro bydleni, kterd mdze byt doplnéna dalSimi stavbami, jako hospodarské
zazemi a zazemi tradi¢né doplnujici bydleni. Plocha prestavby se pohledové neuplatriuje
z verejného prostoru, nenarusuje hodnoty izemi a krajinny raz mista. Vzhledem k tomu, ze
plocha je vymezena v zastavéném uzemi, nedochazi k zaboru ZPF.

Déle bylo nutné z kapitoly c) urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené odstranit vystupni limity, které jsou pouze
prepisem nékterych limitl vyuziti Gzemi, které vychdzeji z platnych pravnich predpis. Tato
omezeni neni Ucelné zarazovat do vyrokové ¢asti tizemniho planu, nebot’ o nich nemuize
rozhodovat zastupitelstvo obce. SpInéni hygienickych pozadavkd, které nejsou jasné
zakotveny v pravnich predpisech, je vloZeno do kapitoly f) vyrokové ¢asti.

Nad tabulkou zastavitelnych ploch v kapitole c) urbanistickd koncepce véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené&, byla vypusténa zavadéjici
véta: ,,Vymezeni ploch pro zastavitelné izemi je dano hranici soucasné zastavéného tuzemi
a navrhem hranice zastavitelnych ploch. a nahrazena nazvem tabulky: ,,Zastavitelné
plochy“. V této tabulce byly vypustény vyméry vSech zastavitelnych ploch, jelikoz je to
nadbytecny Udaj, ktery je mozné vyhledat v odlivodnéni izemné planovaci dokumentace.
Navic byly v tabulce zastavitelnych ploch dopInény nové indexy oznacujici vyuziti plochy,
které slouzi k jasné identifikaci ploch — doplfujici barevné vyjadreni plochy s rozdilnym
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zpUsobem vyuziti.

V tabulce zastavitelnych ploch byly dvé zastavitelné plochy pro bydleni (plocha S3 a plocha
M4) zarazeny do stabilizovanych ploch, jelikozZ jiz byly vyuzity pro navrhované vyuziti.
Stejné tak byla prevedena do stabilizovanych ploch i plocha vodni a vodohospodarska L4
v Liborezych. Prevedeny do stabilizovanych ploch byly i plochy urené k zalesnéni (v
pavodnim tzemnim pldnu oznacené S8 a S9) v Humlenech v jizni ¢asti spravniho uzemi
obce, avsak tyto plochy nebyly uvedeny ve vyroku textové ¢asti tzemniho planu. Dale bylo
prehodnoceno vyuziti tzemi v rdmci aktualizovaného zastavéného tzemi dle soucasného
stavu v Uzemi a to zejména v téch lokalitach, které jsou uvedeny v kapitole j)1 tohoto
oddvodnéni.

Aby bylo spravnimu orgéanu ulehleno pfi rozhodovani v tzemi, byla viechna ,,bild mista“
v grafické ¢asti uzemniho planu zarfazena do ploch s rozdilnym vyuzitim, které odpovidaji
stdvajicimu stavu v Uzemi. Tato problematika byla nejvice patrna v plochach dopravni
infrastruktury, kde dochazelo k problematickému vyhodnocovani jednotlivych pozemk.
V téchto ,,bilych plochach* byly tedy stanoveny takové plochy srozdilnym zplisobem
vyuziti, které nejvice odpovidaji stavu v izemi a okolnim plocham s rozdilnym zplisobem
vyuziti, a to jak vsidle v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, tak i v krajiné
v nezastavéném dzemi.

PGvodni izemni plan vydany v zari roku 2009 byl vydan na ,,starém* rastrovém mapovém
podkladu. V soucasné dobé je katastralni mapa spravniho izemi obce Stribrec, ktera slouzi
jako podklad pro zpracovani tizemné planovaci dokumentace, digitalizovana. S ohledemna
optimalni rozhodovani v dzemi bylo nutné prevést reSeni Uzemniho planu nad novy
mapovy podklad (prekreslit celé spravniizemi obce v rozsahu ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti). Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti tedy v zakladu zdstavaji nezménény, pouze
dochazi k prekresleni grafické ¢asti izemniho planu tak, aby plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti byly vedeny po hranicich parcel dle aktuadlni digitalni katastralni mapy. V ramci toho
je nutné projednat zménu tzemniho planu v celém rozsahu spravniho dzemi obce, byt se
fakticky ménfi vyuZziti Uzemf jen v ramci nékolika ploch.

j) 4. odidvodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Z vyrokové casti tzemniho planu - z koncepce verejné infrastruktury - byla vypusténa
zavadéjici a nadbytecna konstatovani, ktera nepatfi do zavazného komunalniho
dokumentu.

Koncepce dopravni infrastruktury byla prepracovana ve vztahu mistnich a dcelovych
komunikaci, které v grafické casti vytvarely ,,bilé plochy* a jenz byly z hlediska rozhodovani
v Uzemi Spatné uchopitelné. V téchto ,,bilych plochach* byly tedy stanoveny takové plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které nejvice odpovidaji stavu v tzemi a okolnim plocham
srozdilnym zpdsobem vyuziti, a to jak vsidle vzastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach, tak i v krajiné v nezastavéném uzemi. V plochach dopravni infrastruktury byly
ponechany pouze vyznamné komunikace, které zajist'uji hlavni dopravni vazby, jako silnice
11/153, 111/1536 a I11/1532. Uprava homogennich parametr( silnice Il a lIl. t¥idy byla v Gzemnim
planu ponechdna pouze v textové {asti, bez grafického vyjadreni. Z tzemniho planu byly
pro nadbytecnost vypusStény navrhované cyklotrasy. Z hlavniho vykresu pak byly
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odstranény i turistické stezky, které jsou zobrazeny pouze v koordina¢nim vykrese.

Koncepce technické infrastruktury nebyla zménou dotcena. V hlavnim vykrese byly
respektovdany vSechny trasy a objekty navrhované technické infrastruktury. Pouze
navrhovana trasa vodovodu na severu sidla Libofezy byla prfevedena do stavu - nebot’
zamér vybudovani vodovodniho Fadu byl realizovan v roce 2007 - vodovod je zobrazen jako
limit v koordinacnim vykrese. Ochranné pasmo navrhované ¢istirny odpadnich vod, které
bylo zobrazeno v plivodnim tizemnim pldnu, bylo nahrazeno maximalni hranici negativnich
vlivé z COV. Tato maximalni hranice negativnich vlivl vlastn& zastupuje ochranné pasmo
nové distirny odpadnich vod, které vSak nebylo dosud vyhlaseno. Ochranné pasmo
navrhovaného vedeni VN bylo z grafické ¢asti Uzemniho planu vypusténo. Toto ochranné
pasmo bude vyhlaSeno aZz po pfipadné realizace energetického vedeni. Do koncepce
odkanalizovani pribyly pod jednotlivé ¢asti obce podminky pro likvidaci odpadnich vod
z novych staveb pro bydleni a ob¢anské vybaveni.

Zménou uzemniho planu doslo k pfehodnoceni ploch verejnych prostranstvi. Do koncepce
verejné infrastruktury vyrokové casti izemniho planu byla doplnéna koncepce verejnych
prostranstvi (splriujici § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona). Verejna prostranstvi byla
vymezena samostatnou plochou - plochy vefejnych prostranstvi - dle § 7 vyhlasky ¢.
501/2006, v centralnich prostorech jednotlivych sidel. K tomuto kroku bylo pfistoupeno
zejména v disledku nejasného rozhodovani v izemi spravnimi Grady v ,,bilych plochach“
které byly zobrazeny v grafické asti plivodniho tzemniho planu.

Vramci ndvrhu koncepce vodniho hospodarstvi byly vypustény navrhové plochy pro
vybudovéni rybnikd Drabi a Stencl(i, které byly v izemnim pldnu navrzeny jako
protipovodriové a protierozni opatreni. Pvodni navrhované vodnich plochy jsou ve zméné
uzemniho planu zahrnuty do dzemniho systému ekologické stability, jako plochy LBK 2.
Podminky vyuziti tzemi ploch smisenych nezastavéného uzemi umozniuji vybudovani obou
vodnich ploch, a tudiz byl zachovan i text v koncepci vodniho hospodarstvi, ktery
pojedndva o vybudovani protieroznich a protipovodriovych opatreni — formou rybnika.

Jako posledni odstavec této kapitoly byla dopInéna koncepce verejnych prostranstvi, ktera
pojednava o stavajicich stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi — verejna zelen,
jenz také patfi do koncepce verejné infrastruktury, a ddle o nové navrzené plose verejného
prostranstvi — verejna zelen v jihozapadni ¢asti navesniho prostoru, ktera vhodné doplnuje
a rozsifuje stavajici verejna prostranstvi centralniho navesniho prostoru.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Z hlediska koncepce usporadani krajiny byly prehodnoceny prvky dzemnim systémem
ekologické stability na nadregiondlni a regionalni drovni. Caste¢né Upravy prostorového
FeSeni jednotlivych prvkd USES byly zapfi¢inény digitalizaci mapového podkladu a
podminkami pro dpravu prvkd plynoucich ze ZUR. Z hlediska vymezeni tzemniho systému
ekologické stability bylo nutné pFevzit a zpfesnit ¢tyfi prvky USES:

- nadregiondlni biocentrum NBC 38 — Stara Feka;
nadregionalni biokoridor NBK 166 — Vojifov — Stara reka;
regionadlni biocentrum RBC 559 - Pribrazské raselinisté;
regiondlni biokoridor RBK 495 - U Lapict — Stard reka.

Ll
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Regiondlni biocentrum RBC 559 — Pribrazské raseliniSté neni ve zméné dzemniho planu
vymezovano, nebot’ je upfesnéno v izemné planovaci dokumentaci obce Pribraz pouze na
spravni Gzemi obce Pfibraz. Prvky USES byly pFejmenovany dle nazva uvedenych v ZUR.
Lokalni biocentrum LBC 2 je vloZeno do nadregiondlniho biokoridoru NBK 166.

Interakcni prvky byly prekresleny dle pdvodniho Gizemniho planu beze zmény.

Dale byla doplnéna koncepce krajiny ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Toto by
mélo zamezit zejména nezadoucimu zaplocovani krajiny, které omezuje propustnost tizemi,
a ddle umistovani nevhodnych stavebnich zamérl typu mobilnich dom(, vyroben energie,
atp. Nutné bylo také upravit moznost umistovani staveb ve volné krajing, kdy je poukazano
na moznost umistovani dopravni a technické infrastruktury obecniho vyznamu (kam
mUZeme zaradit napr. vodovody, kanalizace, el. vedeni, silnice, cyklostezky, stezky pro p€si),
dale pak stavby nezbytné k zemédélskému hospodareni, jako vceliny, pristfesSky pro
hospodarska zvifata, apod. vzdy vsouladu spodminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v kapitole f) vyrokové ¢asti izemniho planu. Zména ddsledné reaguje na
novelu stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb., kdy doslo k upresnéni § 18 odst. (5) stavebniho
zakona s ohledem na umistovani nékterych staveb v nezastavéném uzemi. Podminky
vyuziti Uzemi pro plochy v nezastavéném uUzemi specifikuji nepripustné vyuziti ploch a
nemoznost umistovani nékterych staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

j) 6. odidvodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Do relevantnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — v podminkach prostorového usporadani -
byly zahrnuty podminky prostorového usporadani, které zajist'uji spinéni hygienickych limitt dle
nafizeni vlady &. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci. Tzn. Ze,
vSechny umist'ované stavebni zdméry v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti museji
spliiovat pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy. Jde o to, aby maximalni
hranice negativnich vlivl, které se tykaji zejména ploch vyroby a skladovani, ploch
technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoZnény stavby a zafizeni
souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou infrastrukturou,
atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované
pasmo tykajici se negativnich vliv(i na okoli nesmi hranici vymezené plochy prekrocit. Ddle
umistovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru di
chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zédpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivg,
napr. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv( z
téchto staveb a zarizeni. Negativnim vlivim z dopravy je predchdzeno tak, Ze stavby a
zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho
prostoru staveb - v plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni,
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stavby pro obcdanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predSkolni vychovy a pro
zdravotni, socialni Gcely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu
pred hlukem (chranény venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitl z hlediska
hluku ¢i vylouceni prfedpokladané hlukové zatéZe. Umist'ovani novych silnic v blizkosti
staveb pro bydleni, staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni icely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZaduijicich
ochranu pred hlukem (chrédnény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych
limitQ z hlediska hluku &i vylouceni predpoklddané hlukové zatéze. Neopomenutelnd je
ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zarizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - stavby pro
bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu stavby pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni tcely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor) — mohou byt v blizkosti stavajicich i navrhovanych
sportovist’ umistovany az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Nasledné umist'ovani novych stavebnich zdmérd pro sport
mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro oblanské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a funkéné
obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred hlukem (chrdnény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové
zatéze.

Zména vymezuje nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ticelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivdni v souladu s jejich vyznamem a tucelem“.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti): vefejna prostranstvi
— (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld, hasi¢skych
zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr. kfize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamdatniky, sochy a dal$i uméleckd dila) a
méstsky mobiliar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti Uzemi a uZivani verejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem oZivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koS3e,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.

zastavky a ¢ekarny - pro vefejnou hromadnou dopravu

zelen — napf. verejna, izolacni, predzahradky - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vS8ak moZzno
povazovat za soucdst verejného prostoru, jelikoz tvori neodmyslitelny zeleny parter pred

55



domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

vodni Utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jenz
nevyvolavaji potrebu zfizeni dalsiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametrd nadmistnosti (definovédno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patri
sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovéni tzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zarizeni pro zneskodnovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikaéni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni pod podminkou, Ze bude bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim
plochy (napr. hasi¢ska zbrojnice, rychlé obcerstveni, docasné stavby typu prodejni stanek,
mistni klubovna, pédium), které neznemozni verejnou pristupnost a nenarusi kvalitu
prostredi

Vychazi z pozadavku na dopliiovani ploch verfejnych prostranstvi také odpovidajicim
obcdanskym vybavenim, které tradicné doprovazi verejna prostranstvi, podnécujici kulturni
déni v obci a rozvoj turistického ruchu.

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obdanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a znemoZniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovéni — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani
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Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a zddnym jinym zplisobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou maze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Ucelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE

Plochy zemédélské - specifické byly ve zméné vymezeny na zakladé€ ploch zemédélskych -
ornd plda a trvalé travni porosty, avsak v podminkach vyuziti izemije umoznéno (na rozdil
od zmirfovanych ploch zemédélskych) zaploceni pozemkl pro pastvu a chov
hospodarskych zvirat.

Odlvodnéni jednotlivych vyuziti Uzemi pro tyto plochy je uvedeno v plochach
zemédélskych — ornd plda (viz dalsi odstavec).

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZEMEDELSKA USEDLOST

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., je odvozeno hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): stavby, zafizeni a jina
opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produkt Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné& provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim.

zemédélska usedlost — (Cdst 4. ZpUsob vyuZziti stavby v priloze vyhldsky ¢. 357/2013 Sb.)
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna - viz pripustné vyuziti ploch verejnych
prostranstvi

vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo pripustnych - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikozZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
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pfipustné.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

Zména navrhuje nové podminky vyuZiti Gzemi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
plochy vodni a vodohospodarské, plochy lesni, plochy zemédélské — orna plida a plochy
zemédélské — trvaly travni porost. Tyto plochy tedy nejsou nové vymezovany, tzn., ze
graficky zlstavaji shodné vymezeny, pouze se méni podminky vyuZziti pro hlavni, pripustné,
podminéné pripustné a nepripustné vyuziti tak, aby byl dzemni plan v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a bylo podle néj mozné smysluplné umistovat stavby v krajing,
s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA; PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY TRVANi POROST

V § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist jsou plochy zemédélské
definovany:

(1) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemeédélské vyuziti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé@lstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pfi stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuZiti (pFevaZujici Gcel vyuziti)
- zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v lizemnim pldnu vymezeny zejména na zemédélském ptdnim fondu
tvoreném v reseném tzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi.

§ 1zdkona C. 334/1992 Sb.

(1) Zemédélsky ptdni fond je zdkladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym
vyrobnim prostfedkem umoziujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek
Zivotniho prostredi. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovdni a raciondini
vyuZivani jsou Cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepsSovdni Zivotniho prostredi.

(2) Zemédélsky pldni fond tvori pozemky zemédélsky obhospodarované, to je ornd pida,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a plda, kterd byla a md byt
naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné obdéldvdana neni (ddle jen zemédélskd
ptda).

(3) Do zemédélského ptidniho fondu ndleZeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a
nezemédélskd ptda potfebnd k zajistovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hraze
slouZici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.

Cilem stanoveni hlavniho vyuZiti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovavani,
kterym je zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat na zemédélském pldnim
fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Neznamenad to, Ze soucasti
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téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napr. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky,
GCelové pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost tzemniho planu hlavni vyuZiti
znamen3, ze v téchto plochach prevlddd obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale
soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability
uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb i umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale
vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mirfe zdravého ,,selského rozumu“. Za
urcitych podminek jsou tak pripustnd ¢i podminéné pripustnd rliznd vyuziti, kterd nesouvisi
pfimo se samotnym zemédé€lstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou
udrzitelnost Ci souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné
(vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni
opatreni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné pripustna vyuZziti
musi respektovat hlavni vyuZiti (tj. zemédélstvi). Zmény druhd pozemk( musi probihat na
logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napr. z ddvodu zvyseni
ekologické stability ¢i pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské ptdy
byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuZitim, tzn., veliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
myslivecka zafizeni. To Ze soudasti ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy ¢i toky
neznamena, Ze jsou tyto prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

Pripustné vyuziti

- zemédélské obhospodarovani pozemki

Zemédélské obhospodarovdni pozemku vychdzi z definice § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb.
Zemédélsky pldni fond tvori pozemky zemédélsky obhospodarované, to je ornd plda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a ptda, kterd byla a md byt
naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné obdéldvdna neni (ddle jen ,,zemédélskd
plda“). Obhospodarovdni zemédélské pldy je prdvé a jen péstovdni zemédélskych plodin a
obhospodarovdni trvalych travnich porostl vcetné jejich spdsdni. Tomu odpovidaji také
ndsledujici pripustnd vyuziti v podobé docasného ohrazeni pozemk( pro pastvu
hospodadrskych zvifat napr. formou elektrickych ohradnikl ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni - viz niZe. Je nutno zd(raznit, Ze se nejednd o zaplocovani a zahrazovani krajiny ani
o oborni chovy, které do krajiny prindseji neproniknutelné bariéry a vysoké ploty — viz nize
nepripustné vyuziti. Stejné tak to neznamend oploceni zahrad ¢i ovocnych sadi. Ovocné sady
jsou upraveny nize.

- zmény druhu pozemkd na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zarizeni (ani
téch bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provaddéni zemnich
pracia zmén terénu

Cilem podminek vyuZiti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou bezproblémové,
jednd se vétsinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vsak
zcela zi'ejmé, Ze se za toto vyuziti nemUze schovdvat zastavovadni nebo oplocovani krajiny.
Skryté zaméry a ,,saldmovd‘ metoda na umisténi jinych stavebnich zamérd ve volné krajiné je
nepfripustnd a nelze ji odtivodriovat zménou druhu pozemku na sad, ndsledné sad oplotit a
ndsledné umist'ovat doplrikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto
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vyuziti pouze umozZzriuje zmeénu druhu pozemkd, tim také jeho tcel konci.
- vodni dtvary

Vodni utvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny, napf. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto pripustné vyuziti
umoznuje vodni Utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni nddrze, koryta
vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je mozné v tizemi
povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat - hrdze, prelivy, vypusti,
odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno zddraznit, Ze se
nejednd o rtizné doplrikové stavby a zarizeni, napr. na ndradi, sila. Ty nejsou pro samotnou
existenci rybnika nezbytné nutné.

- stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi

Jednd se o stavebni zdméry a jind opatreni pro predchdzeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné Ci zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pfed povodnémi.

- stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zdméry a jind opatfeni proti erozi, napf. vybudovdni novych ¢&i obnova stdvajicich
mezi a prulehd.

- Uzemni systém ekologické stability

Na plochdch zemédélskych je mozno také realizovat prvky uzemniho systému ekologické
stability.

- zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
Do krajiny samozrejmé patri také zelen.

- drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdini stavby, napf. krize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, ddle téz pamdtniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychdzi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Nepripustné vyuZiti ,,stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi a tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, a
ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi
pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych®. Uzemni
pldn tak jasné deklaruje, Ze v téchto plochdch nepfipousti mimo jinych hygienickd zarizeni,
ekologickd a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné.
Dlvodem je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovdni jasnd ochrana nezastavéného tizemi.

- vcelnice a v¢eliny bez pobytovych mistnosti

VCelin bez pobytovych mistnosti — jednd se o typické stavby a zarizeni slouzici pouze a jen pro
chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zddném pripadé Zddné jiné vyuziti a to
ani jako doprovodné, Zddné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jednd se Cisté o moznost zastreSeni ulli a uloZeni nezbytného véelarského naradi.
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- docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnd ohrazeni pozemk
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikG i jednoduchého drevéného
ohrazeni

— dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam stanoveny v zdsaddch
uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je
plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zdsady
uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho
zdkona. Zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsaddch tzemniho rozvoje,
mohou byt soucdsti tzemniho pldnu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z
ddvodu vyznamnych negativnich vlivi presahujicich hranice obce nevylouci. Zmény v tzemfi
nadmistniho vyznamu, které nejsou stanovené v ZUR, mohou byt soucdsti Feeni izemniho
pldnu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni obci. Klasickym pfikladem je dopravni a
technickd infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s
nepripustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zaméry patfici do zdsad uzemniho rozvoje, nesmi
byt feseny v tzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze zdsad tizemniho rozvoje, jsou v tomto
bodé pripustény zejména zaméry typu mistnich a tcelovych komunikaci, zlepseni parametr
silnic zejménal ll. a lll. tridy, meziobecni vodovody vietné pfipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

- zmény druhu pozemka na ornd plida jen za podminek, Ze:
- pripustnd ztrata plady erozi neprekrodi limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napt. tzemniho systému ekologické stability)
Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pudy a
upozornuje dotceny orgdn, popf. povolujici orgdn na nutnost posouzeni téchto podminek.
- zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze:
- budou prokdzany logické vazby vkrajiné (napf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)
- 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v

pfipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkdm.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-
linutno zalesriovat uprostred pole (napr. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i pldni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské plidy byt povoleno.

- za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pldniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvirata a zarizeni pro napajeni
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PfistfeSek pro hospodadrskd zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba Ci zafizeni chrdnici zvitata
pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prlvanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto
pfistfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v Zadném pripadé nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouZici k ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhldsky ¢.
268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni ucel neni chov hospoddrskych zvifat s cilem produkce
zemédélské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zdamér vyznamné
narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského ptdniho fondu ¢i vyznamné neztizi
obhospodarovdni zemédélského plidniho fondu, je nutno prokdzat v konkrétnich pripadech
v navazujicich fizenich.

Nepripustné vyuziti
- zmény druhu pozemku na zahrada

Toto ustanoveni reaguje na pripustné vyuZiti — zmény druhu pozemku na trvaly travni porost
a ovocny sad, a jasné ukazuje, které zmény druhu pozemku nejsou ve volné krajiné Zadouci a
které vedou, na zdkladé zkuSenosti k jejimu skrytému zastavovdni Ci zaplocovdni. Definice
téchto druhl pozemku ve vyhldSce 26/2007 Sb. pfimo predurcuje toto vyuziti do zastavéného
uzemi

Zahrada - ,,pozemek:

d) na ném¢ se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu,

b) souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery zpravidla tvori souvisly celek
s obytnymi a hospoddrskymi budovami.

Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemk( na zahrada je zabrdnit
umistovdni zamérd, z nichZ ndsledné bude vyplyvat primy Ci neprimy tlak na takové vyuzivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocdtku zahrnuto do nepripustného vyuziti.

— bydleni - vCetné staveb pro bydleni
— rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
— obcdanské vybaveni - véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni

Bydleni, rekreace, obCanské vybaveni jsou vyuziti, kterd nepatfi do nezastavéného tzemi.
Jejich vylouceni je zcela zfejmé a to nejenom staveb pro tato vyuZiti, ale vsech vyuziti pro
bydleni, rekreaci, obanského vybaveni, tzn., i v rdmci jinych vyuZiti. Nelze pripustit riizné
pobytové mistnosti, dsti stavebnich zamért pro bydlenf, rekreaci ¢i obcanské vybavent.

- vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

Stejné jako vyse nepatfi do nezastavéného vzemi ani vyroba a skladovdni ani vyrobny energii.
Jejich umisténi je nutno posoudit v ramci pro né uréenych ploch zejména vyroby a skladovdani.
To plati i pro zemédélské aredl a stavby pro zemédélstvi, které jsou vsak v ndvaznosti na § 18
odst. 5 stavebniho zdkona reSeny v odrdzce nize.

- doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a gardze

62



V plochdch zemédélskych je hlavnim vyuzitim zemédélské obhospodarovdni pozemkl a
nejsou ani umoznény takovd vyuziti, pro kterd by byla potfeba doprava v klidu. Proto
nepfipustné vyuziti.

- takové vyuziti, které vyznamné narusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a
organizaci zemédélského pldniho fondu a vyznamné ztizi obhospodarovani
zemédélského ptdniho fondu, zplsobi nebezpeci eroze, narusilo vodni rezim
v Uzemi, ohrozi ekologickou stabilitu Gzemi

Jednd se o obecné ustanoveni, v kterém jsou podchycena takova vyuZiti, kterd nejsou pfimo

uvedena jako nepripustnd, ale mohla by vyznamné narusit nejen hlavni vyuZiti, ale vyuzivani
volné krajiny jako celku.

- stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostrfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo pripustnych a podminéné pripustnych

Nepfipustné je umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodadrstvi a téZbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny a ddle takovd technickd opatreni
a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné pripustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona tcinnou od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst.
5 doplniuje posledni vétu, kterd umozriuje tzemné pldanovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
v nezastavéném uzemi umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuZzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému reseni
uzemniho pldanu vyloucil uvedené zaméry. Samotné reseni uzemniho planu umoznuje umisténi
téchto staveb vjinych plochdch dle zpGsobu vyuzZiti, které odpovidaji uspordddni a
kontinudlnimu vyuziti dzemi v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovdni. Mimo to nékteré
z téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na pripustné a podminéné pripustné vyuziti také
v téchto plochdch. Zde vyloucend nepfipustnd vyuZiti je mozno realizovat v ramci jinych ploch
a neni nutné jimi zanerdd'ovat volnou krajinu. Navazujici zdGvodnéni je mozno najit u odrdzky
drobné architektury v pripustném vyuziti.

- ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

- odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspordddni krajiny jsou do
nepripustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznalné ochrdnit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuZzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovdni
rlznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté Ci zcela otevi‘ené budou slouZit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabrdanit riznému druhu znepfistupriovdni
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zdkladé konzultace s dotéenymi orgdny je
konkrétné zmiriovdno umistovdni mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka.

- obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti
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Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou prdvnimi predpisy pfimo definovdny, ale mnoho
pravnich predpisl tyto pojmy pouZivd. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto prdvnich
predpisl, zejména pak zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zdkona C. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon.

§ 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni
chov zvére s obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, Ze chovand
zvér z obory nemUze volné vybihat.

Cilem je zddraznit nepfipustnost téchto Cinnosti a ochrdnit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢&innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich povoleni
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v uzemi.

PLOCHY LESNI
V § 15 vyhldsky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti jsou plochy lesni definovany:

(1) Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Gicelem zajiSténi podminek vyuZiti
pozemkd pro les.

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychazel zpracovatel pfi stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuZiti (pfevaZujici Gcel vyuziti)
- les
Plochy lesni jsou vymezeny zejména na lesnich pozemcich.
§ 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb.
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zakona se rozumi:
a) lesem lesni porosty s jejich prostredim a pozemky urcené k pInéni funkci lesa,

b) funkcemi lesa prinosy podminéné existenci lesa, které se cleni na produkéni a
mimoprodukd<ni,

¢) lesnimi porosty stromy a kere lesnich drevin, které v danych podminkach pini funkce lesa,

d) hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba lesnich porostt a ostatni ¢innosti
zabezpecujici pInéni funkci lesa.

Podminky vyuziti jsou obdobné jako u ploch zemédélskych a proto jsou vypichnuty pouze
rozdilna vyuziti. Ostatni moZnosti vyuziti jsou jiz zddvodnény v plochach zemédélskych.

Pripustné vyuZziti
- hospodareniv lese

§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb. - hospodarenim v lese obnova, ochrana, vychova a tézba
lesnich porost(i a ostatni Cinnosti zabezpecujici pInéni funkci lesa,

- stavby pro plnéni funkci lesa
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Stavby pro plnéni funkci lesa maji dokonce samostatnou vyhlasku ¢. 433/2001 Sb., kterou
se stanovi technické poZadavky pro stavby pro plnéni funkcilesa. § 1 odst. 1- Tato vyhlaska
stanovi technické pozadavky pro stavby pro plnéni funkci lesa, kterymi jsou stavby lesnich
cest, stavby hrazeni bystfin a strzi, stavby odvodnéni lesni pidy a malé vodni nadrze v
lesich.

Podminéné pripustné vyuziti
— zmény druhu pozemkl na vodni plocha, ornd plda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokdzdny logické vazby v krajiné (napr. hydrologické,
pldoochranné, ekologické, estetické)
Stejné jako zménu druhu pozemk( u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhd

pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich
podminek v tzemi a dalSich souvislosti.

Podminky vyuziti, které jsou ddle stanoveny pro lesni jsou odlvodnény v plochach
zemédélskych.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V § 13 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli jsou plochy vodni a
vodohospodarské definovany:

(1) Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Ulelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a pInéni dalSich uUcell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany prirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki
a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Z tohoto znéni vyhlasky také vychdazel zpracovatel pri stanoveni podminek vyuziti ploch.

Hlavni vyuZiti (pFevaZujici Gcel vyuziti)
- vodohospoddrské vyuZziti

Jak je jiz uvedeno vySe v odstavci 2 plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhladsce ¢. 26/2007 Sb., ke
katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto vodniho

toku, vodni nadrz, mocal, mokirad nebo bazina.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odlvodnény v plochdch zemédélskych.

Drobnou Upravu regulativii zaznamenali plochy bydleni — smiSené, jejichz vyuziti tzemi je
smérovano zejména k hospodareni na zemédélském pldnim fondu. Vtéchto plochich je
zadoudi rozvijet smiSenou funkci bydleni, obcanského vybaveni a zemédélské vyroby, ktera
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nenarusuje hodnoty Uzemi a nesnizuje kvalitu prostredi.

s

Z vyrokové (asti uzemniho planu byly odstranény plochy pfirodni, které mély v textové

¢asti vymezeny podminky vyuziti izemi, avsak v grafické asti nebyly plochy prirodni
vymezeny.

MozZnosti vyuziti jednotlivych navrhovanych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou
dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v
Uzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako pfrijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit
prislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou stavebni urad). Jednim
z nejdulezitéjsich voditek pri rozhodovani v Gizemi jsou pravé podminky vyuZiti v plochach
srozdilnym zplsobem vyuziti, které v mnoha pfipadech obsahuji prikladné moznosti
vyuziti a to at’ jiz pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pripustného. Je tfeba
upozornit, Ze tato vyuziti tzemi, dle kterych jsou stavebni zaméry posuzovany spravnimi
organy, nelze vykladdat tak, Ze stavba muze byt na zdkladé tohoto ustanoveni automaticky
umisténa, ale Ze v Uzemnim fizeni bude posouzeno, zda umisténi stavebniho zaméru
nebrdni jiné okolnosti, zejména jiné verejné zijmy (limity vyuZiti uzemi - koordinacni
vykres) hdjené v zavaznych stanoviscich uplatnénych dotéenymi orgdny.

Pokud se objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pripadech, ani jej neni mozné
prifadit k zadnému z vyuziti, musi prislusSny urad tento zamér radné posoudit se
zohlednénim, ke kterému vyuziti ma nejblize a zejména, zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuzitim a hodnotami Gzemi. Snahou je poukazat na selsky rozum, se kterym by se
mély navrhované zaméry, pripadné zmény izemniho planu posuzovat, zejména pohledem
mistniho obyvatele.

Na zavér je nutné poznamenat, ze feSeni zmény uzemniho planu vychazelo z aktudlnich
limitd vyuziti Gzemi, které jsou definovany v priloze ¢. 1 vyhlasky ¢. 500 a vSechny sledované
jevy jsou zobrazeny v koordinacnim vykresu. Opisovani jednotlivych sledovanych jevd
v feSeném tzemi do textu odlivodnéni (jesté hlre vyroku) se pro potreby tizemniho planu
jevi jako nadbytecné.

j) 7. pouZivané pojmy pro téely izemniho planu

Obecni vyznam:

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti izemniho planu, pokud to krajsky trad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vliv(i presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vidy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vzdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zasad tzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souasti FeSeni tzemniho pldnu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy c¢asto zamér
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zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepripustnym vyuzitim, kde je Feceno, Ze
zameéry patfici do zadsad tzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zdsad Gizemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistresky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v Zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.

Vcelin — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit v Zzadném pfipadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné,
z3adné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o
moznost zastreseni Uld a uloZzeni nezbytného vcelarského naradi.

v

j) 8. oddvodnéni vymezeni vefejné& prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, nebyly ve zméné tzemniho planu vymezovany.

a

j)9. oddvodnéni vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych

v 7 7

prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospé€sné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
nebyly ve zméné vymezovany.

j) 10. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.
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j) 11. oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zméndich v dzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulac¢niho pldnu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zde se
bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulac¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho
vydani

Vyuziti zastavitelné plochy L7 je podminéno vydanim regulacniho planu. Tato podminka
byla stanovena na zakladé dohody Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho
prostiedi o rfeSeni rozporou vzniklého ve fazi po spole¢ném jednani o ndvrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Stribrfec (MMR ¢.j. 37451/2016-81-2 ze dne 05. 01. 2017).

Z ddvodu porizovani regulacniho planu na zakladé pozadavku investora, ktery podal také
podnét na porizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Stribrec, se bude jednat o regula¢ni plan na
zadost.

Zadani regula¢niho planu, které je soudasti této Uuzemné planovaci dokuemtance, je
podkladem pro zpracovani pozadovaného regula¢niho planu projektantem a jsou v ném

uvedeny zakladni pozadavky na zpracovani regulacniho planu v souladu s prilohou €. 9
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

k) vyhodnoceni tGcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je Ucelné a hospoddrné vyuzivano, v souladu scili a ukoly dzemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Od vydani dzemniho planu byly
v zastavéném Uzemi postaveny tfi rodinné domy. Snahou ndvrhu zmény tzemniho planuje
maximalizovat vyuZziti zastavéného Uzemi (dochdzi k transformaci vyuziti tzemi nékolika
ploch v zastavéném uUzemi, zejména plochy brownfieldu v Mnisku), ale bez dalsich
navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde, jelikoz doslo k vyuziti dvou zastavitelnych
ploch a vzrlstd zdjem o novou vystavbu zejména v okrajovych astech sidla. Plochy v rdmci
sidla (v zastavéném Uzemfi) se zadinaji naplfiovat, a z hlediska historické zdastavby a
kvalitniho venkovského urbanismu, ktery je nutné v obci zachovat, neni vhodné slepé
zastavovat vSechny stavebni proluky a zelené plochy v sidle.

ODBORNY ODHAD VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLEN::

» Celkovy pfrirCistek obyvatel ve sprdvnim Gzemi obce Stfibfec od roku 2000 je
15 obyvatel.

» Vsoucasném Uzemnim planu je vymezeno 5,37 ha zastavitelnych ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi, kde je mozné za urcitych podminek realizovat stavby pro
bydleni.
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»

»

»

»

»

»

Od vydani dzemniho planu bylo vyuzito pfiblizné 0,55 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Od vydani uzemniho planu byly ve stabilizovanych plochach pro bydleni realizovany
3 stavby pro bydleni.

Zména uzemniho planu aktualizuje vymezeni zastavéného Uzemi a na tomto zakladé
navraci cca 4 000 m? do ploch zemédélskych.

Zména vymezuje celkem 1,13 ha novych zastavitelnych ploch, na kterych je mozné
realizovat novou vystavbu pro bydleni a zemédélskou vyrobu.

Predpoklddand velikost stavebni parcely (s prihlédnutim k charakteru osidleni,
pritomnosti CHKOT a vybudovani souvisejici verejné infrastruktury) je 1500 m2.

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro celé spravni izemi obce, plynouci
z platného dzemniho planu, neni zménou <. 1 tizemniho planu Stfibrec zpochybriovan.
Zména dopliiuje dil¢i zastavitelné plochy v obdobném rozsahu, odpovidajicimu
dosavadnimu vyuzivani dzemi.

Zmeéna tzemniho planu navrhuje zastavitelné plochy pro vystavbu zhruba 4 RD a jedné
zemédélské usedlosti o celkové rozloze 1,13 ha mimo zastavéné tzemi, coz odpovida
pozadavkiim na rozvoj tizemi, s pfihlédnutim k demografickému vyvoji obce, postaveni
obce v systému osidleni a zvySené ochrané prirody a krajiny v CHKOT.

)

vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach dzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond

a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnoc
ené zasazeni
navrhova Sz;af\;:gn?
ne resent uskute¢nénych
. .. Lo . Vv B za ucelem
oo druh pozemku dle katastru celkovy | zabor ZPF v tfida ochrany tfida ochrany/vyméra predeslyc | ziepseni pudni
oznaceni | vyméra b tavane h UPD Grodnosti
lochy plochy zabor | zastavenem (pouze (ANO/NE)
P ZPF uzemi
pozemky
zafazené
do ZPF)
orna I. . V. V. Il 1] V. V.
puda| TTP |zahrada|PUPFL
S9 0,2903 0,2903 0,2903 0 73211 | 75201 0,0445 | 0,2458 NE
S10 0,1844 0,1014 0,1014 0 75211 0,1014 ANO - 0,0711
S11 0,1073 0,1073 0,1073 0 76701 0,1073 NE
L7 0,1744 0,1546 0,1546 0 75201 0,1546 ANO - 0,1546
L8 0,3736 0,3736 0,3736 0 72210 0,3736 NE
CELKEM | 1,1300 0 |[1,0272 0 0 1,0272 0 0,4181 | 0,4004 | 0,1014 | 0,1073 0

DUsledky, které Ize vyvozovat z navrhu reSeni zmény tzemniho pldnu, na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa,
jsou uvedeny v kapitole j) komplexni zd@vodnéni navrhovaného reseni a z kapitoly k) vyhodnoceni tielného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a zejména z grafické ¢asti zmény tizemniho planu.
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nové navrzeno oproti
_ . . predeslych UPD (pouze
Vyuziti plochy Vyméra plochy Celkovy zabor ZPF pozemky zafazené do
ZPF)
plochy bydleni - obecné 0,8483 0,7653 0,7653
plochy bydleni - smiSené 0,2817 0,2619 0,2619
plochy vyroby a skladovani - 01744 0,1546 0,1546
zemédélska usedlost

CELKEM 1,1300 1,0272 1,0272

Vymezeni zastavitelnych ploch cti zasadu navaznosti na stavajici zastavéné tuzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci. Tzn., Ze ve vSech rozvojovych plochach jsou stanoveny
takové podminky vyuziti, které navrhuji nejoptimalnéjSi podminky pro vyuziti dzemi a
nemaji negativni dopad na organizaci ZPF. Uvahy, kterymi se projektant fidil, pfi
vymezovani rozvojovych ploch (vetné vztahu zastavitelnych ploch k zdboru ZPF) jsou
uvedeny v kapitole j) 3 oddvodnéni urbanistické koncepce.

Libofezy:

V sidle dochdzi k vymezeni dvou zastavitelnych ploch. Plocha L9 nepodléha zabordm ZPF,
jelikoz je navrhované vyuziti ve zméné stanoveno pro zemédé€lské vyuziti — plochy
zemédélské — specifické.

Druha plocha - zastavitelna plocha L7 - je navrzena pro zemédélské vyuziti - zemédélska
usedlost, jenz ma za cil rozvinout zemédélské hospodareni v jizni ¢asti sidla Liborezy.
Projektant se snazil nalézt nejvhodnéjsi lokalitu pro umisténi plochy v ramci sidla Liborezy.
Vzhledem k faktu, Ze v sidle Libofezy potazmo v Sirsim kontextu ani ve spravnim dzemi
obce Stribrec, nejsou Zadné zastavitelné plochy pro tuto funkci, a navrh zmény tzemniho
pldnu transformuje méné vhodné lokality tohoto vyuZiti na bydleni (plocha prestavby P1,
humna na severu sidla Stribrec), byla vyhledana nejméné konfliktni lokalita pro rozvoj
zemédélské prvovyroby. Kontinualné je zajem o zemédélské hospodareni v sidle Liborezy,
a proto byla zastavitelna plocha L7 navrzena pravé na okraj tohoto sidla. Rozvojové plochy
pro zemédélstvi nemohly byt navazany na stavajici sidlo, nebot’ prevazujici ¢ast sidla se
rozkldda na pddach svysokou tfidou ochrany zemédélského pddniho fondu (ll. trida
ochrany). Centralni ¢ast sidla je orientovédna na klidné kvalitni bydleni a plochy pro
zemédélstvi neni mozné vymezit primo v ndvaznosti na sidlo, kde by mohlo dojit k naruseni
obytné funkce sidla. Zapadni a jihozdpadni ¢ast sidla, kde se nachdazeji pldy s nejhorsi
bonitou, je pro vymezeni funkce vyroby a skladovani velice nevhodnd, vzhledem
k prevladajicim zapadnim a jihozdpadnim vétrdm, které by ovliviiovali centrdini ¢ast sidla
negativnimi vlivy ze zemédé&lstvi. Nejvhodnéjsi variantou pro rozvoj zemédélské funkce se
jevi jizni smér, ktery je typicky rozvolnénym typem zastavby zemédélskych usedlosti
v krajiné. Toto je jedno z vyznamnych hledisek, které ovlivnilo predkladany navrh. Navrzeni
zastavitelné plochy L7 pod hrdz nového rybniku Hrazka nebude naruSovat organizaci
zemédélského pudniho fondu vice nez jind variantni feseni, kterd se nabizi méné kvalitnich
paddach. Pivodné uvaZovana varianta zastavitelné plochy u silnice 11/153 nebyla priichozi
z dlivodu vyskytu kvalitnich zemédélskych pudd s Il. tfidou ochrany ZPF, kde by bylo velice
problematické prokazat prevazeni jiného verejného zajmu nad verejnym zajmem ochrany
ZPF.

71



V ramci revize zastavéného Uzemi bylo pristoupeno k redukci stabilizované plochy pro
bydleniv severni ¢asti sidla Liborezy (pozemek p. ¢. 130/10 v k. U. Liborezy) jelikoZ soucasny
stav v ¢asti plochy bydleni vykazuje soustavné zemédélské hospodareni a vyuZziti dzemi
stanovené v plvodnim Gzemnim planu tak neodpovida skutecnosti.

Mnisek:

V sidle nedochazi k novému zaboru ZPF. Lokalita na jihu Mnisku, ktera je ve zméné
tzemniho planu provérovdna pro bydleni (v tzemnim planu pivodné vedena jako plocha
vyroby), je navrZzena v zastavéném Uzemi, jako plocha prestavby. Na severovychodé byla
navic vyuzita zastavitelna plocha M4, jenz byla prevedena do zastavéného uzemi -
stabilizovanych ploch bydleni.

Stribrec:

Ve Stribrci byly vymezeny tfi nové zastavitelné plochy pro bydleni. Plocha S9 rozsiruje
severovychodni ¢ast sidla tak, Ze logicky navazuje na vymezené zastavéné uzemi a je
snadno napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch vtéto dasti sidla se jevi jako velice vyhodné, nebot dochazi
k minimalnimu zdboru kvalitnich pdd a nedochdzi k naruseni organizace ZPF. Zdjem o
vystavbu v této lokalité je doloZen vyuZitim zastavitelné plochy S3 a pfipravnymi pracemi
v plose S7 (zatim rozparcelovani a prodej stavebnich pozemk). Tento rozvojovy smér ma
pro obec pomérné velky vyznam.

Vymezenim zastavitelné plochy S10 bylo zarovnano sidlo vijizni dasti Stribrce. Na
pozemcich p. ¢. 770/5 a 770/6, které jsou v zastavéném tizemi, doslo ke zméné vyuZziti izemi
na plochy bydleni, coz potvrzuje skute¢ny stav oplocenych zahradek v ndvaznosti na stojici
rodinné domy. Plocha S10 umoZnuje vystavbu max. dvou staveb pro bydleni na minimalnim
zaboru zemédélské pldy ve svazitém pozemku, ktery je ve IV. tfidé ochrany ZPF. V jizni
¢asti Stribrce neni mozné nalézt jinou vhodnéjsi zastavitelnou plochu (ani ve stavajicim
Gzemnim pldnu neni Zadna rozvojova plocha), kterd by umoznila kvalitni rozvoj obce.

7 vz

V zapadni ¢asti Stribrce doslo k pfehodnoceni zastavéného tzemi a potvrzeni stavu ploch
bydleni — smiSenych, kde byly do stabilizovanych ploch zarazeny pozemky se stavbou
silazni jamy, pfilehlou komunikaci a plochami zelené, které jsou stavebni prolukou
v zastavéném uUzemi. Pro zdmér stavby pro zemédélstvi na pozemku p. ¢. 22/12 byla
vymezena nova zastavitelna plocha S11, jenz rozSifuje stavajici hospodarské zazemi statku
¢p. 1. Tato plocha nezabird kvalitni zemédélské pldy a nezasahuje negativné do organizace

ZPF.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi doSlo k revizi zastavéného uzemi v severni casti
sidla, kdy pozemky p. ¢. 76/1, 76/4 a 76/3 v k. U. StfibFec (pozemky v intravilanu) splriuji § 58
odst. 2 stavebniho zdkona, a jako pozemky orné pidy nebyly do zastavéného Uzemi
zahrnuty. Vtéto dasti sidla, byla po dohodé s dotlenymi organy a porizovatelem,
stabilizovana plocha zemédélska (v uzemnim planu pdvodné vedena jako plocha vyroby), ktera
pfizndvd severnim humndm svou prioritni zemédélskou funkci, bez moznosti umistovani
velkokapacitnich staveb pro vyrobu, skladovani a zemédélstvi.
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m) 1. tdaje o uskute¢nénych investicich do pidy za Gcelem zlepSeni
puadni drodnosti (melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich
predpoklddaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do ptdy za ucelem zlepSeni pddni Grodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl pldniho fondu. V kapitole ¢) vyrokové casti je v tabulce zastavitelnych ploch
uvedeno jako jeden z limitQ: ,,melioracni systém‘ coZ znamend, Ze na pozemcich jsou
uskutecnény investice do pldy za ucelem zlepseni pidni Urodnosti®“. Tato podminka ma
upozornit na ochranu meliora¢niho systému v pfipadé dotceni jednotlivych melioracnich
stok a drénd stavebnimi zdmeéry, které by mohly narusit funkénost a tim znehodnotit
zemédélsky pldni fond. | pres to, Ze v soucasné dobé je melioracni systém zastaraly, nebot’
byl realizovan v poloviné 20. stoleti a jednotlivé drény uz dosluhuji a ztraceji svou
funkénost, mizZe byt u zastavitelnych ploch S10 a L7 predpoklad negativniho naruseni
meliora¢niho systému.

V navazuijicich Fizenich je proto nutno zasazeni melioracnich zarizeni zohlednit. V souladu
s vystupnimi limity v pfipadé dotleni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno
pred zahdjenim zdméru (v souladu s pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuZitim)
provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k narusenfi jeho funk¢nosti nebo
ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

m) 2.Gdaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

VSechny zemédélské aredly v izemi jsou respektovany a zménou nedochazi k vymezeni
novych ploch vyroby a skladovani.

m) 3.zdGvodnéni, proc¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym
moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu

Pri vymezovani rozvojovych ploch byla zohlednéna velikost sidla, demografické podminky,
plochy. Vzhledem k této skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj - viz
kapitoly komplexni zd{vodnéni navrhovaného reseni a vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Navrhované resSeni kladlo
ddraz na zachovani klidného prostredi pro bydleni v kulturni krajiné s dobrou dopravni
obsluznosti a velkym hospodarskym potencidlem. Snahou zpracovatele bylo vymezit
dostatecné prostory pro rozvoj bydleni v tzemi odpovidajici umérné velikosti a vyznamu
sidla ve strukture osidleni, soucasné zachovat kompaktnost sidla a charakter zastavby.
V porovnani se schvalenou zpravou o uplatriovani tizemniho planu Stfibrec, ktera obsahuje
také pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu, je pfedlozeny navrh feSeni velice
,,Strizlivy’ a dochazi k zapracovani jen téch pozadavkl na zmény v tizemi, které jsou
v kratkodobém horizontu realizovatelné. Béhem tvorby ndvrhu zmény byly uvazovany
rdzné varianty reseni, které byly projedndvany s porizovatelem, obci, navrhovateli zmén a
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vybranymi dotéenymi orgdny jesté pred oficidlnim projedndvanim dle § 50 stavebniho
zakona.

m) 4.predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym resenim nedojde k zabor{im pozemk urcenych k pInéni funkci lesa.

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni

tato kapitola bude doplnéna pofizovatelem po verejném projedndni

74



o) vyporadani pripominek

Miroslav a Leila Pazderkovi, 17 listopadu 666, 252 63 Roztoky

podani METRPOOSNMLY ze dne 01.03.2016

Uvedené odlivodnéni u plochy L7 je vadné a Ucelové. Tvrzeni , Byla vymezena z divodu poZadavku verejnosti, resp. viastnika
podstatné Cdsti pozemkda v této Cdsti Liborez, ktery uvaZuje o vybudovdni klasické zemédélské usedlosti, jenZ ma predstavovat
zdzemi pro prirodé blizké obhospodarovani zemédélskych pozemku." je v rozporu s odivodnénim, Ze jsou stanoveny striktni
podminky vystavby ,,V tomto pripadé bylo pfistoupeno ke striktnim podminkdam vystavby a to pouze jedné stavby pro bydleni s
mozZnosti dalSich staveb tradicné doprovdzejici bydleni a hospodareni na prilehlych zemédélskych pozemcich" protoze podminky
vystavby dosavadniho tizemniho planu jsou v ndvrhu tzemniho planu zruseny (bod. IV niZe).

- odGvodnéni neni vadné a ucelové - pouze
popisuje ddvody vymezeni predmétné
lokality

- vyrokova ¢ast jasné stanovuje funkéni vyuziti
lokality a neni v rozporu s oddvodnénim,
odlvodnéni upresniuje fakta, kterd vedla k
vymezeni lokality
podminky vystavby dosavadniho UP nejsou v
navrhu UP zrudeny, pouze byly z vyrokové
Casti vypustény nékteré casti textu, které jsou
jiz stanoveny v platnych pravnich predpisech
a je nadbytecné je ve vyrokové casti opakovat
nebo ty ¢asti vyroku, které jsou dle § 43 odst.
3 stavebniho zdkona nad podrobnost
uzemniho planu
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Pokud by byl pfijat novy Uzemni plan, nové stavby by nemusely doplfiovat stavajici vystavbu mistnimi charakteristickymi
architektonickymi prvky. Pofizovatel si musi byt védom, Ze nemUze byt dodrzeno: ,stavba hlavni musi byt ve funkénim komplexnim
celku s ostatnimi budovami tak, aby byl zachovan charakter historické zastavby této ¢asti CHKO", které je v kontextu zcela
proklamativni a nevynutitelné. Stavebnik by mohl provést stavbu sice jednopodlazni, zato zemédélskou a tu Ize provést v rozsahu
do 300 m2 plochy a 5 m vysky pouze na zékladé Gzemniho souhlasu, tedy bez Uéastenstvi vlastnikd sousednich pozemk dle §103,
odst. e), bod 2. Uvedené ,podminky" jsou tedy spiSe formalni a mohly by vést k devastaci razu krajiny, jez je svou malebnosti
zdrojem vyznamnych pfijmu z cestovniho ruchu.

- pravé podminky vyuziti uzemi jednotlivych
lokalit zajistuji dodrzeni funkéniho vyuZiti
(prdvné zavaznd je celd vyrokova Ccast
opatreni obecné povahy); soulad stavebniho
zaméru s charakterem Uzemi a s pozadavky
na ochranu hodnot v Uzemi je zakotven v § 90
pism. b) stavebniho zakona
- konkrétni podoba stavby bude feSena az v
navazujicich  stavebnich  Ffizenich  (tato
podrobnost neni fesitelnd v UP), obdobné
jako jeji vliv na krajinny raz, ktery v soucasné
dobé nemlze byt predjiman (sama AOPK
vydava pfi navazujicich fizeni zavazné
stanovisko k zamyslenym stavbam)

Stavba by tak mohla byt podobna socialistickému kravinu a pfitom by odpovidala Gzemnimu planu. Pofizovatel se v odlvodnéni
zmény vlbec nevyporadava se sousedni historicky cennou solitérni usedlosti Libofezy 7, tedy jednu z nejstarsich zachovanych doma
v Libofezich.

- konkrétni stavba bude feSena aZ pfi
navazujicich stavebnich fizenich a v izemnim
planu nelze podobu stavebniho zaméru
predjimat - je to koncepcéni dokument

Odkaz potizovatele na zdjem verejnosti, tedy vlastnika podstatné ¢asti pozemki v této ¢asti Liborez zcela odporuje principlim
pofizovani Uzemniho planu, kdy pofizovatel zcela pomiji zajem jednoho vlastnika (navrhovatele) ve prospéch jiného (stavebnika) a
predpokladu, Ze stavebnik zménou Uzemniho planu realizuje zisk ve formé zhodnoceni pozemk(l a navrhovatel soucasné realizuje
ztratu ve fomé ztraty vyjimecnosti solitérni stavby s krajinotvornym prvkem.

- porizovatel dodrZuje jeden z cild Gzemniho
planovani, kterym je vytvareni predpokladl
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro  pfiznivé  Zivotni  prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel, pfi tomto procesu jsou
dle § 18 odst. 2 stavebniho zdkona
posuzovany soukromé a verejné zajmy pfi
rozvoji obce
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Navrhovatel se domniva, Ze zménou izemniho planu a naslednou vystavbou zemédélskych staveb na sousednim pozemku by
doslo ke sniZeni estetického dojmu zdjemcti o ubytovani v penzionu Za humny, sniZeni poctu ubytovanych a tedy k ajmé
spocivajici ve sniZzeni pfijmi z penzionu Za humny, Libofezy 7, a tudiz ke znehodnoceni investic do penzionu vloZenych.

- snizeni estetického dojmu zdjemcl o
ubytovani je pouze subjektivni, ni¢im
nepodlozend domnénka; navic je stavba na
pozemku p. ¢ st. 24/2 v k. 4. Libofezy
zkolaudovana jako rodinny ddm a funkce
bydleni smiSené je navrzeno v souladu s
vyuZitim Gzemi stavajictho Uzemniho planu
sousedni plochy bydleni obecné s hlavnim
vyuZitim obou ploch

Navrhujeme neménit dosavadni znéni - ponechat plvodni text takto:

- naves s kapI| a prostor u navesnlho rybnika v leore2|ch

Ochrana: rev v f, hmotové, materidlové a
barevné musi korespondovat s okolni tradic¢ni zastavbou. Plochy verejné zelene budou pouzivat predev5|m plGvodni rostlinstvo,
typické pro venkovska sidla - napt. opadavé, které v prilbéhu vegetace méni barvu a texturu, moznost doplnéni vodnich prvka,

mobilidie a-hmety-stavajicich-nemeovitosti:

text vyrokové casti uzemniho planu byl v
Castech, které jsou dle § 43 odst. 3 stavebniho
zakona nad podrobnost uzemniho planu,
vypustén zamérné

Navrhujeme neménit dosavadni znéni - ponechat plvodni text takto:
- typické urbanlstlcke prvky venkovske zastavby (navesni prostory) a kIa5|cke hmoty venkovskych objektu pro bydleni.

Ochrana: v — klasickou materidlovou
skladbu, barevnost v maximalni mire zachovat zdobné fasadnl stukove prvky.

soulad stavebniho zaméru s charakterem
uzemi a s pozadavky na ochranu hodnot v
uzemi je zakotven v § 90 pism. b) stavebniho
zakona a musi byt respektovan pfi umistovani
staveb stavebnim Gfadem

Navrhujeme neménit dosavadni znéni - ponechat plvodni text, tedy nezastavitelnost izemi. Dvodem pro zachovani

nezastavitelnosti této ¢asti obce Libofezy je navrhovana zasadni zména charakteristiky architektonicko-krajinného profilu Libofez,
kdyzZ usedlost Libofezy 7 je umisténa cca 700 m mimo obec a tvofi dominantu krajiny. Usedlost je solitérni sidlo a umistovani dalsich

obytnych staveb je v rozporu s § 18 odst. 5) Stavebniho fadu. Zasidleni mista je v podstaté vytvareni nové obce.

kazdé sidlo ma pravo na rozvoj a Uzemné
planovaci dokumentace provéfuje moznosti
rozvoje ve vSech souvislostech s ohledem na
podminky, limity a hodnoty v Uzemi; v sidle
Libofezy jsou rozvojové podminky velice
omezeny a snahou projektanta bylo nalezeni
takového feseni, které by bylo v souladu se
soukromymi i vefejnymi zdjmy na rozvoj
uzemi
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Navrh Upravy L7 je v rozporu s § 19 odst 1) Stavebniho fadu pism d) protoZe nestanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofdaddani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb, a dale je
v rozporu s odst. e) kdyZ navrh L7 nestanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

- lokalita L7 neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani, ndvrh zmény Uzemniho
planu obsahuje vsechny zakonem
pozadované kapitoly; urbanisticka koncepce,
spolu s hodnotami v GUzemi je stanovena ve
stdvajicim GUzemnim pldnu, zména tuto
koncepci pouze dopliiuje a provéruje dalsi
rozvojové plochy, které maji potencial vyuziti
pro navrhovany zplGsob ve vazbé na
zastavéné Uzemi nebo vymezené zastavitelné
plochy

Navrh Gpravy L7 je v rozporu s § 18 odst 5) Stavebniho radu: V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a
kraiiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tGcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech,
pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

toto ustanoveni se vztahuje na volnou krajinu
tedy na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které jsou prevazné mimo zastavéném Gzemi
nebo vymezené  zastavitelné plochy;
zastavitelné plocha L7 neni v nezastavéném
uzemi ve smyslu § 2 odst. 1 pism. f)
stavebniho zdkona

Navrh Upravy L7 je v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, jako platné izemné planovaci dokumentace vydana
krajem dne 13. 09. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti dne 07. 11. 2011. Navrh zmény Gzemniho
planu L7 nerespektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot nerespektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména: nevytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, protoZe nerespektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zdsady pro ¢innost v
uzemi Libofez nezajistuje ochranu, zachovéni a obnovu jedineéného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru
typického krajinného razu pro Jizni Cechy, protoze je necitlivym zdsahem do krajiny, a vyrazné zhorsuje krajinnou hodnotu Gzemi;
Navrh zmény L7 porusuje pfirodné a krajinarsky cenné Gzemi, nerespektuje charakter krajiny, nepodporuje obnovu a doplnéni
originalnich krajinnych prvki a segmentt ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, pfipousti zastavbu vymykajici se
méfritku krajiny i charakteru zéstavby, vyrazné narusuje krajinny, urbanisticky a architektonicky raz Liborez a negativné ovlivni
panoramaticky a dalkovy pohled nebo a sidelni a krajinné prostredi.

- nesoulad zmény UP se zadsadami tizemniho
rozvoje posuzuje Krajsky urad Jihoceského
kraje, odbor regionalni rozvoje, Uzemniho
pldnovani, stavebniho fadu a investic, ktery
ve svém stanovisku nesoulad s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci vyloucil
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Zadame dale, aby bylo provedeno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj, které nebylo zpracovano, i kdy? Gzemnim planem je zasadné
zasahovano do Uzemi lll. zény CHKO Treborisko, pro néz je praveé solitérni stavba statku Libofezy €.p. 7 a €. p. 51 charakteristicka.

- jelikoz jiz pfi projedndavani zadani, resp.
Zpravy o uplatiiovani UP Stiibfec, dotéeny
organ ochrany Zivotniho prostredi
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivQ
koncepce na Zivotni prostifedi a dotceny
organ ochrany prirody a krajiny vyloudil vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast, nebude soucasti navrhu zmény UP
zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi

Z uvedenych dlvodt je zména L7 zcela nepFipustna a navrhovatel Zada jeji vypusténi.

zastavitelnad plocha byla upravena tak, aby
vyhovovala pozadavkim hajenym dotéenymi
organy do méné konfliktni lokality; v ramci
verejného projedndni navrhu zmény mize
vlastnik pozemku dotceny ndvrhem feSeni
zmény podat namitku, o které bude v
kone¢né  fazi  pofizovani  rozhodovat
zastupitelstvo obce

VSechny uplatnéné pripominky a jejich vyhodnoceni je soudasti spisového materidlu zmény izemniho planu.
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p) udaje o poctu listi odiivodnéni zmény tizemniho planu
a poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listll (stranek) oddvodnéni zmény tzemniho planu 30 (60)
Poclet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
Pouceni:

Proti zméné izemnimu planu Stfibrec vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:

1. grafickd ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu

Jan Zimmel Ing. Stanislava Hajnova
starosta obce mistostarostka obce
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