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Uzemni plan Stiibfec se méni takto:

€ V kapitole a) je na prvnim fadku aktualizovano datum na: ,,20. 12. 2023

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch — k. . Stfibfec v plose S1 druhém sloupci je
vypustén text: ,,bydleni (Bo)* a nahrazen textem: ,,obcanské vybaveni (OV)*.

€ V kapitole c¢) tabulce zastavitelnych ploch — k. 0. Stiibfec v plose S7 druhém sloupci je na
konec vlozen text: ,,verejna prostranstvi (VPz)“, ve tietim sloupci je pod nadpisem ,,Ochrana
hodnot uzemi* ve tfetim fadku vypusténa pomlcka a text za ni: ,,na jiznim a vychodnim okraji
pozemku zelen*, ve ¢tvrtém fadku je nahrazena Cislovka: ,,4* ¢islovkou: ,,8%.

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch — k. 0. Stiibfec se na konec tabulky vklada
novy fadek ve znéni:
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S12 technicka Obsluha uzemi:
infrastruktura | - ze stavajici komunikace
Hlavni limity vyuziti izemi:
- CHKO Trebonsko.

(13

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch — k. . Mnisek se na konec tabulky vklada
novy fadek ve znéni:

2

M7 bydleni | Obsluha uzemi — 7 mistni komunikace
(Bo) Limity vyuziti uzemi — CHKO Treborisko
Ochrana _hodnot _uzemi — respektovat klasické hmoty

venkovskych objektii pro bydleni
Podminkou vyuZiti plochy vizemni studie

13

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch — k. . Libofezy v plose L9 druhém sloupci je
vypustén text: ,,zemédelstvi (ZEs)* a nahrazen textem: ,,zemédeélska vyroba (VSz)*.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch — k. 0. Libofezy se na konec tabulky vkladaji
dva nové fadky ve znéni:
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L11 bydleni Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
(Bo) Limity vyuziti uzemi — CHKO Ttebonisko
Ochrana hodnot tzemi — respektovat klasické hmoty

venkovskych objektil pro bydleni

- vplose je mozno umistit pouze jednu stavbu hlavni formou
rodinného domu nebo zemédelské usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi.

L12 | zemédélskd |Obsluha Gizemi:
vyroba - Z komunikace II. tfidy, resp. z i€elové komunikace.
(ZEu) Ochrana hodnot uzemi:




- vyuziti plochy je podminéno vydanim regulaé¢niho planu

- VploSe je mozno umistit pouze jednu stavbu hlavni formou
mensi zemedélské usedlosti

Hlavni limity vyuziti izemi:

- CHKO Tteboisko.

(13

€ V kapitole ¢) tabulce ploch piestavby se na konec tabulky vklada novy fadek ve znéni:

2

P2 obcanské | Obsluha izemi:
vybaveni - ze silnice III. tfidy.
(oV) Ochrana hodnot uzemi:
- VvploSse je mozno umistit pouze jednu stavbu hlavni ubytovaciho
zafizeni - penzionu s moznosti odpovidajiciho zazemi.
Hlavni limity vyuziti izemi:
- CHKO Tteboiisko.
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€ V kapitole g) ve vSech tabulkéach je vypustén &tvrty odstavec.
€ Mezi kapitoly i) a j) se vklada nova kapitola, ktera v¢etné nadpisu zni:

»j) vymezeni ploch a Kkoridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani Gzemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy S7 a M7.

Uzemni studie bude fesit predpokladanou parcelaci, vefejna prostranstvi s dostate¢nou
§ifi, moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupt do
konkrétni lokality.

V izemni studii je nutno respektovat navrZzenou zakladni kostru vefejnych prostranstvi,

Dle potteby muze uzemni studie fesit té¢Z umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky.

Uzemni studie uréi jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky 1 architektonicky kvalitni prostor zejména zakladni podminky
plosného a prostorového uspotfaddani. Zastavba bude spliovat poZzadavky na charakter
venkovské zastavby.

Lhiita pro potizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence izemné planovaci ¢innosti
je stanovena do Sesti let od nabyti G€innosti zmény €. 3 Gzemniho planu.Pivodni kapitola j)
se nov¢ znaci jako k).

€ Na zavér kapitoly K) je vloZzen text:

»Rozhodovani o zménach v uzemi v zastavitelné ploSe L12 je podminéno vydanim
regula¢niho planu z podnétu.




ZADANI REGULACNIHO PLANU

1.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regula¢ni plan bude vydan pro zastavitelnou plochu L12 (plocha zeméd¢lska —
zem&délska usedlost), vymezenou v uzemnim planu Stiibfec, resp. ve zméné ¢. 3
uzemniho planu Stiibiec.

Resené tizemi regulaéniho planu miize tuto plochu piekroéit, zejména z diivodu napojeni
na vefejnou infrastrukturu.

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

V regula¢nim planu budou vymezeny pozemky pro zemédélské vyuziti, resp. pro umisténi
mensi zeméd€lské usedlosti a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
v souladu s podminkami vyuziti plochy zemédélské — zemédélska usedlost stanovenymi
V platné tzemné planovaci dokumentaci obce Stiibiec.

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Usporadani staveb v feSeném tGzemi musi vychdzet z charakteru zastavby v jizni ¢asti sidla
Libofezy. Plosné a prostorové usporadani staveb bude v regulaénim planu zavazné
stanoveno s ohledem na charakter okolnich usedlosti a proporce a vySku historickych
objekt charakteristickych pro tuto ¢ast Trebonska. Urbanistickou i hmotovou strukturu
pozadujeme navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni zastavby do
zemédé@lsky kultivované krajiny, s respektovanim tradi¢ni kompozice jednoho funkéniho
celku (napft. usedlost typu U nebo L).

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Stavby v plose L12 budou situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla
Libofezy a negativné neovlivnily charakteristicky krajinny raz mista, v souladu s reliéfem
a funkéni orientaci vic¢i svétovym stranam. Regulacni plan musi respektovat také prirodni
hodnoty uzemti, kterymi jsou blizkost rybniku Hrazka vcetné okolni liniové zelené.

POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Nejsou stanoveny specialni pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury.

Bude vyfeSena veSkera technické a dopravni infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného
uzemi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, odvadéni deStovych vod, zasobovani
elektrickou energii, zptsob likvidace odpadi).

POZADAVKY NA VE;“{EJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI
Nejsou stanoveny.

POZADAVKY NA ASANACE
Nejsou stanoveny.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi, POZARNI OCHRANY,
CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)
Zuzemné analytickych podkladl nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na feSeni
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regula¢niho planu.
Nejsou stanoveny zadné specialni pozadavky vychdzejici ze zvlastnich pravnich predpist.

9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulacni plan nebude nahrazovat uizemni rozhodnuti.

10. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI
Nejsou stanoveny.

11. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO
PLANU A OBSAHU JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER
UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Névrh regula¢niho planu bude obsahovat nalezitosti dle piilohy ¢. 11 wvyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast regulac¢niho planu bude obsahovat zejména:

— hlavni vykres v méftitku 1 : 1000;

- vykres vetejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci v métitku 1 : 1000;

— pfipadné dalsi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadfitelné podminky umisténi
a prostorového uspotadani staveb.

Graficka ¢ast odiivodnéni regulacniho planu bude obsahovat zejména:
- koordinacni vykres v métitku 1 : 1000;
- vykres Sir§ich vztahi dokumentujici vazby na sousedni izemi v mé&fitku 1 : 5000;
- vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu v métitku 1 : 1000.
Dokumentace navrhu regula¢niho planu bude vyhotovena:
- mnavrh regula¢niho planu dle § 66 odst. 3 pism. c¢) stavebniho zékona - ve dvou
shodnych vytiscich;
— Cistopis regulacniho planu dle § 69 odst. 1 stavebniho zakona - ve ¢tyfech shodnych
vytiscich.
Lhuta pro vydani regula¢niho planu je stanovena do Sesti let od nabyti i€¢innosti zmény ¢. 3
uzemniho planu.*

€ Mezi kapitoly k) a I) se vklada nova kapitola, ktera véetné nadpisu zni:
1) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V zastavitelné ploSe L12 miize architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby
vypracovavat pouze autorizovany architekt.*

€ Pavodni kapitola I) se nové znad&i jako m).

Pocet listi zmény €. 3 tzemniho planu 3

Pocet vykrest grafické ¢asti



oduvodnéni zmény ¢. 3

uzemniho planu Stribrec



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENE ZIMEIMY ...........c.ooiiiiiiiiiiiiiiii ettt 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi................................... 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plianovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
NEZASTAVEMENO UZEMI .........ooiiiiiii i ettt e et e e e st e e ee e e et e enees 18

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 19

e)  vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organii
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu..................ccccevevvcnreeriiinennnnnn. 19

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.....................cccoeveiiniiinninnn 20
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona...................ccoccooiiiiiiniiiiiin 20
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..............ccccooiiiiiiiiiiiii 20
i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zZKracenym POStUPEIN ..............cccooiiiiiiiiiiiiniie et 21
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty .................cccoovviiniiniininienenn, 22

k) vyhodnoceni ic¢elného vyuzZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych PLlocCh ... 26
)] vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni....................cc.occoeviiiiiiiii e 26
m)  vy€et prvkii regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni.................cccoceviiiiiiiiiiiiiciin e, 27
) I (oY R 4 E T (11111011 1<) (ST 27

0)  vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného i‘eSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro pINEni fuNKCI LESA...............ccoiiiiiiiii s 27
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich odGvOdNENi. ................ccoviviiiiiiiiiii e 30
Q)  VYPOFAdAND PFIPOMINEK ...........ccooiiiiiiiiiiiii ettt 30

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odlivodnéni zmény Gzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zaborti zeméd¢elského ptidniho fondu 1 : 5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:50 000.



a)postup pri porizeni zmény

O potizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Stiibiec (dale jen ,,Zména“) rozhodlo zastupitelstvo obce
Stiibfec svym usnesenim ¢. 8/2021 ze dne 01.12.2021. Podkladem pro zpracovani Zmény bylo
schvéleni tzv. 2. Zprava o uplatiiovani Uzemniho plinu Stiibfec. Za pofizovatele Zmény byl
ur¢en Méstsky trad Tiebon — Odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho
planovani, se sidlem Palackého nam. 46/I1, 379 01 Ttebon. Zména je pofizovana dle § 55a
stavebniho zakona zkrdcenym zpusobem. Uréenym zastupitele, ktery bude spolupracovat s
pofizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho
zakona) b&hem pofizovani zmény byl urcen starosta obce, Jana Zimmel. Ve stanoviscich dle §
55a odst. 2 pism. d) (vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast) a pism. e) (posouzeni
vlivu na ZP, ptipadné stanoveni pozadavka dle § 10i zakona o posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi) vylouéila Agentura ochrany ptirody a krajiny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast (pod &. j. 01247/LC/20) a Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odboru ZP, zemédélstvi a
lesnictvi - oddéleni SEA vyloucil negativni vliv na Zivotni prostfedi a nepoZadoval zpracovani
jeho vyhodnoceni.

Nasledné byla jesté zprava o uplatiovani doplnéna dodatkem, u kterého prislusné organy taktéz
vyloucili negativni vliv na Zivotni prostfedi a izemi Natura 2000. Nasledné zastupitelstvo obce
svym usnesenim €. 2/2022 ze dne 08.06.2022 schvalilo dodatek zpravy o uplatiiovani.

Dne 16.06.2022 vyzval dopisem (¢. j. METR 9279/2022 KrDi) potizovatel zpracovatele
k vypracovani a piedani navrhu pro vefejné projednani. Navrh pro vefejné projednani byl
poftizovateli pfedan v bieznu 2024. Nasledné¢ dochéazelo ke kontrole ndvrhu Zmény potizovatelem
a konzultovani se zpracovatelem a samospravou a k vypsani vetrejného projednani dle § 55b
stavebniho zékona.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou  Wizemniho
rozvoje, uzemnim rozvojovvm planem a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vvyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace ¢. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvéalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023 a aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dale také
,PUR®), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérii na zmény v tizemi,
nebot’ spravni zemi obce neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

+ 1l



- uzemi podléhajicimu dal$sim tkolim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

V aktualizaci ¢ 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu vcetn¢ zmény €. 3 podporuje piirozeny vodni rezim V krajin€, ¢lenitost krajiny a
dalsi opatteni pro zadrzeni a hospodareni s vodou. Opatieni na rozvoj a idrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotené lokalité. Platnd tzemné planovaci dokumentace vytvari
predpoklady pro feseni vyse zminovanych problémui. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvar a ubytku moktadli — zejména viz hodnoty zemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika Gzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pifi tvorbé zmény wUzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji tizemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdiivodnéni navrhovaného
feSeni, zména tzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemeédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zeméd¢lské pudy je Vv kapitole vyhodnoceni predpokladanych dasledkut
navrhovaného feSeni na zemédelsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné zeméde€lské ptidy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v Kapitole vyroku koncepce uspoiadani krajiny, resp.
vV podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

- 15 predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé spravni izemi obce véetné navaznosti na sousedni
spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich tzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu neméni;

- 16a vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka,

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména se
této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
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jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména se této problematiky nedotyka;

- 19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredalit a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastaveného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odiivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasteé chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho piidniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabori pidniho fondu;

- 20 vytvadret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojit — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetn¢ teseni izemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich problemu —
zména se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz vizemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny — zména se této problematiky nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu uzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celorocni vyuziti pro
riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzZarskd, hipo) — Vramci podminek vyuZiti
ploch je zajiSténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména zemniho planu tuto problematiku nemént;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
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koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto zpuisobem disledné
predchazet zmepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach
pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti je ve vétSiné ploch ptipustné,
umistovani dopravni infrastruktury, ktera umoznuje lep$i dostupnost tizemi s ohledem
na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa pro volné
zijici zivo¢ichy pomoci tzemniho systému ekologické stability, zména tizemniho planu
tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -

nové rozvojové plochy vyrazn€ nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredlit — viz Kapitola
komplexni zdivodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripade dopadit zmény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkii povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu tGzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoznuje zatravilovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
vV podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zdtvodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného fesent;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zména vymezuje jednu zastavitelnou plochu v zaplavovém
tizemi tykajici se doplnéni COV Stiibfec. Na pozemek p. &. st. 217 k. 0. Stiibfec, na
kterém je umisténa Cistirna odpadnich vod, navazuji pozemky p. ¢. 22/10, 22/11, 22/7.
Pozemek p. ¢. 22/7 v k. 0. Stiibfec navazuje na plochy stavajicich usazovacich a
dogistovacich rybni¢ki obecni COV (pozemky p. ¢. 22/10, 22/11) a svym charakterem
umoziuje provozovani a idrzbu této COV. S ohledem na vyse uvedené se jednd o zcela
vyjime¢ny a odivodnitelny piipad vymezeni zastavitelné plochy do zaplavového tizemi.

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uicelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni

12



vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji celné vyuzivani, zména tzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové sméry;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — vsouladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v iizemi v€etné vetejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného fesenti;

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené — zména se nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — rozvoj v tzemi véetné vetrejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na
zmény v koncepci zdsobovani pitnou vodou;

31 vytvaret uizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zména se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozd&jSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Soulad s azemnim rozvojovym planem nebyl posuzovan z divodu jeho prozatimni
neexistence.

Vvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Spravni uzemi obce je soucasti feSeného uzemi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady tizemniho rozvoje* nebo ,,ZUR®).

Sprévni izemi obce neni souéasti:

rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu,

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim Gizemi obce:

rozvojové plochy mezindrodniho a republikového vyznamu,
plochy a koridory pro vefejnou dopravni infrastrukturu,
plochy a koridory pro verejnou technickou infrastrukturu,
uzemni rezervy

Zasadami jsou stanoveny tyto prvky uzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni uzemi obce:
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nadregionalni biocentrum 38 Stara reka
nadregionalni biokoridor 166 Vojifov — Stara reka
regionalni biocentrum 559 P¥ibrazské raselinisté
regionalni biokoridor 495 U Lapici — Stara feka

Tyto stanovené prvky jsou pifevzaty ze zasad uzemniho rozvoje a zpiesnény dle podminek
V uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Obec Stiibfec spada do specifické oblasti Tiebonisko — Novohradsko N-SOB2, pro kterou
jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani v tzemi vztahujici se ke spravnimu tizemi obce:

-

podporovat feSeni sméfujici k vyvdzenému a Unosnému zatiZeni piirody a krajiny,
koordinujici ochranu pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych aktivit,
vyuzivani pfirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu, lazenstvi a
rekreacniho vyuzivani této specifické oblasti, neptipustit nekoncepéni vznik novych ploch
individualni rekreace a dalSiho zatizeni biehovych partii rekreaéné vyuzivanych rybnika —
respektovano platnou vuzemné planovaci dokumentaci, zména se této problematiky netyka,
stanovit podminky pro citlivé vyuziti rekreaéniho potencidlu oblasti s ohledem na unosné
zatizeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreaénim vyuzitim potencidlu
rybni¢ni soustavy — respektovano platnou uzemné planovaci dokumentaci, zména se této
problematiky netyka,

podporovat feSeni vytvaiejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti vodni turistiky na fece Luznici a cyklistiky, podporovat feSeni, kterd
citlivé vyuzivaji a chrani piirodni zdroje v oblasti — respektovino platnou tizemné
planovaci dokumentaci, zména se této problematiky netyka;

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvofit podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to v oblasti turistického a cestovniho ruchu -
respektovano a podporovano platnou uzemné planovaci dokumentaci, zejména
stanovenymi podminkami vyuziti ploch, zména se této problematiky netyka,

pii navrhu rozvoje tzemi zohlednit podminky vyuziti izemi stanovené v ramci Chranéné
krajinné oblasti Tieboiisko a CHOPAV Tteboniska panev — respektovano platnou vizemné
planovaci dokumentaci, zména se této problematiky netyka;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

{

N

vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zdbory zeméd¢lského pldniho fondu (déale také jen ,,ZPF*) a negativni
zasahy do pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa (déale také jen ,,PUPFL*);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;
podporuje takova feSeni, ktera zohledniuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:
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N

situuje rozvojové zameéry, véetné¢ zameéru védeckovyzkumného a inova¢niho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;
vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zeméd¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 3 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

-

24

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. neptiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaisk¢é a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel, pfedev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pifi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opuSténé
arealy, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich paméatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 3 respektuje upfesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

N

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajml ochrany pfirody a z4jma podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuziti tzemi,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nov¢ zastavitelné plochy v nejvy$§i moZzné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohledniuje zésady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 3 respektuje upfesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

N

N

vytvaii podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj

jeho dal§iho moZného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepiipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zdstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
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urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedsi;

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 3 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj veiejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostredi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 3 cti podminky z vymezené cilové

charakteristiky krajiny — krajina rybnié¢ni — ktera z ¢asti zasahuje na feSené uzemi, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

—» dbad na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch S rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dal§ich moZnych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko
zhorSeni kvality vod,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanaCnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkuim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tzemniho planu v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména S prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva poticba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tuzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzadcni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tuzemniho plinu neni v rozporu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska veiejné infrastruktury

Zména neovlivituje $irsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.
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Usporadani krajiny v Sir§ich vztazich

Zména nezasahuje do uspoiadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena mozZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladd, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné¢ oblasti ¢. 27 Treboniskd krajinnd oblast a
Vv krajinnych typech:

¢. 2 — Nivni leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Jsou vymezeny linie
zastavitelnych ploch s obci s ohledem na pfirozené zaplavové tizemi a ochranu
udolnich niv a luznich lest. Rozvoj sidel je omezen zejména na plochy dopliujici
zastavéné uzemi, u kterych je, soucasné¢ se stavajicim zastavénym Uzemim,
podporovan rozvoj protipovodiiovych opatieni. V nezastavéném uzemi Gzemni plan
vytvaii Uzemni podminky pro revitalizaci vodnich tok a navazujicich nivnich

ekosystémi, pro celkoveé pesttejsi strukturu vyuziti s vy$§im zastoupenim luznich lest
a zatravnénych ploch a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tUzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné€ nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvari izemni podminky pro pestfejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohrozenych plochdch a na méné vhodné zemédélské pude€, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

¢. 8 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spolenych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tuzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvaii azemni podminky pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti,
pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu
vyuziti, a to pfedevsim v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské
pudé.

¢. 9 — Rovinaty az plochy lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) lezici v tomto krajinném typu. V nezastavéném Uzemi
uzemni plan vytvafi uzemni podminky pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pro
revitalizaci regulovanych vodnich tokd, a pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych
nelesnich enklav.

¢. 11 — Rovinaty az mirné zvlnény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které mé ptedpoklady pro efektivni vyuZziti (zejména
pro rekreacni Ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvareny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuZiti.

Nivrh zmény tizemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského
kraje. Zptsob, jakym byly podminky z uzemni studie respektovany, je odiivodnén
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zejména v Kkapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
platné izemné plianovaci dokumentace.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili _a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym fe§enim vytvaii piedpoklady pro
L<rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi v€etné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména tesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetnd zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vc€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce ziistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného zemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou uzemniho planu dotceny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstranovani
jejich dusledkt. ReSeni celého tzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného®) vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvari v tizemi podminky,
které by mély napomoci feseni disledkt nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladéani prostiedkl z vefejnych rozpoctii na
zmény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
urc¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivac¢nich zasaht do izemi, v tomto piipad€ nebyla
potieba téchto zasahii stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zamery, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho prava.

Redeni vytvati podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich piedpist pied
negativnimi vlivy zdméri na zemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat

kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy té€Zby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostd ani jinych
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surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovadny poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2006 Sbh., o tzemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich
piedpisii (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jSich piedpisu (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného izemniho planu a zapracovava ,zmény®, které vyplyvaji
Z feSeni méneénych casti. Vyrok zmeény izemniho pldnu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova Cast odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je celé znéni textove Casti vyroku tizemniho planu S vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydadvana v méfitku platného tizemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, ze neni zménou navrhovéna zaddna vefejné¢ prospeésSna stavba,
vetejné prospesSné opatieni €i jiny zadmer, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres vetfejné¢ prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto ptipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze se feSené Gizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na Gizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahti. Proto je graficka cast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSenych tizemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydéano v métitku 1 : 50 000.

e)vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozpori

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade vysledkii projednavani.
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f) zprava o vvyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny orgén z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nema zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj doten¢ho uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetejné i soukromé zadméry zmén v Gizemi, vystavbu a
jiné cinnosti ovliviujici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu vetrejnych zdymi. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmil na rozvoji izemi (blize kapitola ,.komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni vcetné
vybrané varianty*). Zména nefesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vetejného zdravi, nema
preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostiedi a vefejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pti havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochazi k ptekroceni zadnych norem kvality Zzivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni tirovni.

g)stanovisko Kkrajského uiradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznyvch divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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1) vvhodnoceni __splnéni __poZadavki __ obsaZenyvch

V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenvym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 3 na zaklad¢ zpravy o uplatiiovani izemniho
planu Stiibiec:

1.

10.

11.

provétit pozemek p. €. 98/4 v k. 0. MniSek pro rozvoj bydleni
— byl umoZnén rozvoj bydleni

provéfit pozemek p. €. 668 v k. 0. Sttibfec pro stav bydleni
— Cast pozemku byla zatazena do stabilizovanych ploch bydleni, aktualizovano
zastavéné izemi

provéfit pozemek p. €. 376/6 v k. 0. Stiibiec pro rozvoj bydleni
— byl umoZnén rozvoj bydleni, stanovena podminka tzemni studie

provéfit pozemek p. ¢ 321/1 v k. 0. Libotezy pro rozvoj ploch bydleni — smiSené, cely
piipadné Cast
— na ¢asti pozemku byl umoznén rozvoj bydleni

provéfit pozemky p. €. 51/2, 60/2, 60/3 pro moznost rozvoje rekreace
— navrhované vyuziti neni v ndvrhu zmény proveéfovano, jednd se o nepfiméreny
zé4sah a neodiivodnéni rozvoj sidla do nezastavéného izemi

provéfit pozemek p. €. 912/1 v k. 1. Stiibfec pro rozvoj ploch obfanského vybaveni
— na pozemku byl umoznén rozvoj obcanského vybaveni

provéfit pozemek p. €. 376/20 v k. 1. Stiibfec pro rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni a vefejné zeleng, stanovena podminka tizemni studie

provefit pozemky p. €. 22/7 a 22/8 v k. 0. Sttibfec pro rozvoj technicke infrastruktury -
Ccov
— byl umoznén rozvoj technické infrastruktury

povefit pozemky p. ¢. 153/4, 362/6, 147/8 v k. . Libofezy pro rozvoj bydleni —

vystavba ubytovacich kapacit pro ubytovani pracovnikli v zemédélstvi

— na pozemcich p. ¢. 153/4 a 147/8 byl umoznén rozvoj vyroby a skladovani
zemedélského charakteru

na pozemcich p. ¢. 130/7, 130/6, 147/4 k. 0. Libofezy provéfit moZnost vystavby

objektu k chovu zvitat a dalsich doprovodnych staveb

— navrhované vyuZiti neni v ndvrhu zmény provéfovano, jedna se problematicky
zasah do nezastavéného tizemi

provéfit pozemky p. €. 460/12, 430/2, st. 232 v k. 0. Stiibfec pro vystavbu ubytovaciho
zatizeni — penzionu
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— na pozemcich byla umoZznéna pfestavba na obanskou vybavenost

12. provétit pozemky p. €. 98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137 v k. 4. Mnisek pro
rozvoj bydleni
— byl umoznén rozvoj bydleni, stanovena podminka tizemni studie

13. proverit pozemek p. €. 187/24 vk. 0. Libofezy pro vybudovani dievostavby
Kk prilezitostnému  bydleni s moznosti  uskladnéni  nastroji a  zafizeni
k obhospodafovani vodni plochy
— byl umoznén rozvoj bydleni se souvisejicim zazemim

v e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni_ vcetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychdzi z platného uzemniho planu. Obsah zmény tGzemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provétit pozemek p. €. 98/4 v k. 1. Mnisek pro rozvoj bydleni
— Pozemek je spolu se sousednimi pozemky zahrnutymi do feSeni zmény uzemniho
planu v¢lenén do organismu sidla a s ohledem na situaci vazemi a vyuziti
okolnich pozemkai jej 1ze chapat jako Sirokou stavebni proluku, jejimz zastavénim
dochazi k zarovnani zastavéného Uzemi. Z jihu pozemek sousedi s pozemkem
vodniho toku, severni Cast pozemku omezuje telekomunikani a energetické
vedeni vcetné¢ ochrannych pasem. Nevyhodou lokality je absence kvalitniho
napojeni na pozemni komunikaci. To bylo také jednim z dGvodi, proc je
stanovena podminka pro vyuziti v podob¢é tizemni studie. Cela lokalita leZzi na

vy

2. provetit pozemek p. €. 668 v k. 1. Stiibfec pro stav bydleni

— Pozemek p. ¢. 668, vedeny v KN jako ostatni plocha, je z ¢asti piijezdovou cestou
pro stavajici objekt bydleni a z ¢asti jiz nyni vyuzivan jako zahrada k objektu
bydleni. Ochranné pasmo 50 m vzdalenosti od pozemku lesa zasahuje pouze na
piijezdovou komunikaci. Vlastnik pozemku pozaduje rozsifeni plochy bydleni pro
ucely rozsifeni a rekonstrukce stavajiciho objektu solitérni zemédelské usedlosti.
Severni ¢ast feSené¢ho pozemku navazujici na zemédélskou usedlost ze zépadni a
severni strany je zménou vymezena jako stabilizovana plocha bydleni. Toto feSeni
odrazi skutecny stav vyuziti izemi.

3. provétit pozemek p. €. 376/6 v k. 0. Stiibfec pro rozvoj bydleni
— Pozemky v lokalité na vychodé sidla Stiibiec zejména p. €. 376/6 a 376/20 pii silnici
1532/1I1 navazuji na jiz vymezenou a castecné vyuZitou rozvojovou plochu dle
platného uzemniho planu oznacenou S7. Zménou dochazi k rozsifeni vymezené
plochy jiZznim a vychodnim smérem s respektovanim charakteru izemi a podminek
Vuzemi vcetné tzemniho systému ekologické stability. Po jiznim a vychodnim
okraji obepina plochu pruh verejné zelené s prechodovou funkei do volné krajiny.
Podminkou vyuziti plochy je izemni studie. Lokalita je dobie dostupna z hlediska
technické i dopravni infrastruktury. Zabor zemédélského ptidniho fondu se odehrava

na prumérné produkénich ptidach s niz§im stupném ochrany.

4. proverit pozemek p. € 321/1 v k. 0. Libofezy pro rozvoj ploch bydleni — smisené, cely
ptipadné ¢ast
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5.

6.

7.

8.

— Vlastnik pozemku s poukazem na historii rodiny pozaduje zafazeni pozemku do
plochy pro bydleni se zdmérem postaveni jednoho az dvou statki a vybudovani
staji pro koné. Cast pozemku p. & 321/1 je jiz v platném tizemnim planu zafazena
do zastavéného uzemi v ploSe bydleni — jedna se o jihovychodni roh pozemku, v
dobé zpracovani UP veden jako pozemek parc. & 327/4. Obec Stiibiec ma
vymezen relativni dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a nova zastavitelna
plocha v rozsahu celého pozemku by byla problematickym zamérem vcetné
dopadu na zabor zemédelské pady. Navrh zmény tak sméfuje zamér do severni
¢asti pozemku tak, aby vhodné doplnil urbanistickou strukturu sidla. Vymezena
oblast je dobfe napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu a lezi na
dle platného tizemniho planu — plochy zemédélské. Nova rozvojova plocha byla
vymezena tak, aby byla co nejméné naruSena organizace zemédélského ptudniho
fondu a vhodné rozvijela samotné sidlo.

provéfit pozemek p. €. 912/1 v k. 1. Stiibfec pro rozvoj ploch obcanského vybaveni

— Pozemek v centrdlni casti sidla je v platném uzemnim pldnu vymezen jako
zastavitelna plocha pro bydleni. Zména reaguje na pozadavek obce a méni jeho
vyuziti obCanské vybaveni, napf. stavbu nové pozarni zbrojnice. Pozemek je ptimo
napojen na stavajici komunikace. Podminkou vyuZiti plochy je plné respektovani
hodnot uzemi v¢etné charakteru zastavby, pohledovych os atd.

provéfit pozemek p. €. 376/20 v k. 1. Stiibiec pro rozvoj bydleni obecného
— viz bod 3.

provéfit pozemky p. €. 22/7 a 22/8 v k. 1. Stiibfec pro rozvoj technické infrastruktury -

cov

— Pozemky bezprostfedné¢ navazuji na stavajici plochu technické infrastruktury
(pozemek st. 217 se stavbou technického vybaveni a navazujici usazovaci
rybni¢ky), resp. nékteré jejich &asti jsou jiz vyuzivany spoleéné s COV, napf. je na
nich vedena wlelova komunikace zpiistupiiujici COV. Zména tak napliiuje
pozadavek obce na vyuziti plochy pro obhospodafovani usazovacich rybnicka.

vwr

povetit pozemky p. €. 153/4, 362/6, 147/8 v k. 0. Libofezy pro rozvoj bydleni —

vystavba ubytovacich kapacit pro ubytovani pracovnikli v zemédélstvi

— Pozemek p. ¢. 362/6 — plochy vyroby a skladovani — lze uzivat dle platného
uzemniho planu pro vyrobu v zemédé€lstvi — zemédélskou vyrobu a ZivociSnou, a
to bez specifikace chovanych zvifat. Na plochach zemédé€lskych specifickych —
pozemky p. ¢. 153/4 a 147/8 — je dle platného uzemniho planu pfipustné m;.
ziizovat stavby ohrazeni a oploceni pozemku pro pastvu hospodéiskych zvitat, bez
blizsi specifikace. V navrhu zmény UP byl provéfovan zamér majitele na rozifeni
stavajictho aredlu vcetn€é moZnosti pohotovostniho ubytovani souvisejiciho
S provozem aredlu. Pozemky p. €. 153/4 a 147/8 tak jsou vymezeny jako plochy
pro rozvoj vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Lokality se nachédzi na
zemedélskych pidach II. tfidy ochrany, avSak s ohledem na situaci v Gzemi
predstavuji jedinou moZznost rozsifeni arealu. Zastavitelné plochy nejen navazuji
na stavajici aredl, ale soucasné také predstavuji vyuziti stavebni proluky, resp.
V druhém jihovychodnim piipad¢ zarovndvaji zastavéné uzemi na pozemcich,
které svym charakterem a vyuzitim jiZ slouzi jako integralni soucést areélu.

23



9. provéfit pozemky p. €. 460/12, 430/2, st. 232 v k. 0. Stiibtec pro vystavbu ubytovaciho
zatizeni — penzionu,
— Dotcené pozemKy jsou V platném tGzemnim planu Casteéné v zastavéném Uzemi,
Caste¢né zasahuji do ploch vodnich a vodohospodatskych. V pribéhu ¢asu doslo
K vyfeSeni nékterych nesrovnalosti véetné majetkového oddéleni a vypotadani
casti tizemi nalezejici k sousedni vodni plose. Pozemek st. 232 prestavuje
nevyuzivanou stavbu pro rodinnou rekreaci, pozemky p. ¢. 460/2 a p. ¢. 430/5 jsou
vedeny vV katastru nemovitosti jako ostatni plochy, u nichz je davodné
predpokladat, ze tvofi se stavbou pro rodinnou rekreaci funkéni celek. Do
zastavéného tUzemi byl nové pfifazen pozemek p. ¢ 430/5 a soucasné je
navrhovdna moznost pirestavby na obcanskou vybavenost penzion se zpfesnénim
lokalniho biokoridoru. Lokalita navazuje v sidle Stiibfec na historicky dané
vyuzivani biehovych partii rybnikd Stary rybnik a Novy sttibfecky rybnik (u n¢j
pouze okoli hraze). S ohledem na exponovanost mista je nutné striktné respektovat
hodnoty izemi.

10. provéfit pozemky p. €. 98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137 v k. 4. Mnisek pro
rozvoj bydleni
— Viz bod 1.

11. provéiit pozemek p. ¢ 187/24 vk. u. Libofezy pro vybudovani stavby
Kk ptilezitostnému  bydleni s moznosti  uskladnéni  nastrojit a  zafizeni
k obhospodafovani vodni plochy

— V réamci projednavani zpravy o uplatiiovani izemniho planu byl pozadavek
vyhodnocen jako problematicky bez navaznosti na zastavéné uzemi C¢i
zastavitelnou plochu vymezenou v platném uzemnim planu. Pozemek se nachazi
na prumérné produkcnich pidach, a byt je veden v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost, neni v poslednich letech vyuzivan pro intenzivni zemédélskou
¢innost. Jeho zaborem by tak nedoSlo k nepfiméfenému zasahu do bloku
zem&délské pudy. Horsi je to s jeho vztahem k samotnému sidlu, byt’ jeho relativni
blizkost k zastavénému tzemi jej z tohoto pohledu zcela nediskvalifikuje.

J) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 20. prosince 2023 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano v celém spravnim tGzemi obce Stiibfec. Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich €asti, které splituji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly
do zastavéného uzemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvotici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uizemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni tzemi a hlavniho vykresu.

j) 2. odiivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dot¢ena.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce se neméni.

Do tabulek zastavitelnych ploch v jednotlivych sidlech byly doplnény popt. upraveny zameéry
blize popsané a odiivodnéné v tivodu kapitoly j).
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J) 4. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni.

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

J) 7. odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni. Z hlediska nahledu na ndpln této kapitoly byly z izemniho planu
vypustény vycty pozemki.

J) 8. odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je piedkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu Kkatastralniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zddny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni

Kompenza¢ni opatfeni nebylo nutné ve zméné izemniho planu stanovovat.

J) 10. odtivodnéni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
V tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V uzemnim planu je nové stanovena podminka o rozhodovani o zménach v tizemi v podobé
vypracovani izemni studie. Jedna se o dv€ vymezené zastavitelné plochy S7 a M7. Podminka
uzemni studie v ploSe znamena, ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochach, mize byt
realizovan az poté, co bude zpracovana tzemni studie, ktera provéii podrobnéjsi podminky
pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZzena do evidence uzemné planovaci Cinnosti.
Pofizeni uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zékona. Ve vyrokoveé
¢asti izemniho planu, resp. zmény ¢. 3 jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie,
které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni izemni studie je stanovena
pro velké, popt. na rozvoj Gizemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti
ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuZziti Gzemi
véetné dopravniho skeletu a vetfejnych prostranstvi. Déle je reagovano na nutnost stanoveni
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti. Lhiita pro pofizeni
uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence Uizemné planovaci Cinnosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnich podminek a znalosti poméra
v uzemi a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi€¢innosti zmény ¢. 3 izemniho planu. Obecné
deklarovana 4leta lhita je dle nazoru zpracovatele kratkd. Zprava o uplathovani uzemniho
planu se zpracovava cca 1X za 4 roky, a pokud by zprava vyhodnotila, Ze pokracovéani
podminky Uzemni studie je zapotiebi prodlouzit, mohla by podminka Uzemni studie do
vypracovani zmény Uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl izemni studie
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vyiesit problematiku uzemi. Sestiletd lhiita je tak piiméfena vzhledem k pozadavkiim
pravnich ptedpisi. Rozsah ploch podminénych zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve
vykrese zdkladniho ¢lenéni tzemi.

J) 11. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zaddni regula¢niho plinu v rozsahu
podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulacniho plinu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Do navrhu zmény byla doplnéna pro plochu L12 podminka o rozhodovani o zménach v
uzemi v podobé regula¢niho planu z podnétu. Obdobné jako u diive feSené plochy L7 je
soucasti textové Casti zadani regula¢niho planu, které stanovuje pozadavku na tuto
podrobngjsi tzemné planovaci dokumentaci a stanoveni pifiméfené lhity pro vydani
regula¢niho planu obdobné jako u ploch, kde je podminkou vyuziti vypracovani tizemni
studie.

j) 12. odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

S ohledem na exponovanou polohu zaméru, hodnoty uzemi a jeho problematicnost vici
vefejnym z4jmim je stanovena podminka, ze v zastavitelné ploSe L12 miize architektonickou
¢ast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze autorizovany architekt.

J) 13. oduvodnéni udaji o poctu listi izemniho planu a poc¢tu vykresi grafické ¢asti

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

k)vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného iizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnyvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi je Uceln¢ vyuzivano. Nové jsou vymezené plochy
vét§inou navazujici na zastavéné uzemi ¢i vypliujici proluku v izemi. Snahou uzemné
planovaci dokumentace je maximalizovat vyuziti zastavéného uzemi, ale bez dalSich
navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti
piredpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce. Ve vSech piipadech se jedna o reakci na
konkrétni zaméry na vyuziti Uzemi. Zastavitelné plochy lze dobie napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti plochy jsou navrzeny tak, aby zastavéné
uzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné vyuzivdno a zaroven, byla snaha zajistit ochranu
hodnot tizemi.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSenv v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiuvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje.
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m) vycet prvkiu regulacniho plinu s odiivodnénim

jejich vvmezeni

Zména tzemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

0)vyhodnoceni predpokladanych

duasledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledk navrhovaného feseni na zemédélsky pudni

fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

L. informace o
odhad vyméry ; ) .
. . existenci informace
oznaceni souhrn i & zaboru, na které informace | infomace staveb k odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena : : . . } P .
plochy / s . . 0 existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru rekultivace na . .. .
koridoru L i zavlah |odvodnéni| pozemku pfed | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou i . .
Ldu erozni ginnosti | pism g
L. 1. M. V. V. pu vody
Bo.1 bydleni | 0,7115 0,7115 0,0000 NE NE NE NE
Bo.2 bydleni | 0,9713 0,0193 | 0,9145 0,0375 0,0000 NE ANO NE ANO
Bo.3 bydleni | 0,2288 0,0209 0,2079 0,0000 NE ANO NE ANO
Bo - celkem bydleni | 1,9116 | 0,0000| 0,0402 | 0,9145 | 0,0000 | 0,9569
ov.4 obcanské |, 5 g 0,0759 0,1407 0,0000 NE NE NE NE
vybaveni
OV - celkem | ©9PC@nske | 5166 | 0,0000| 0,0000 | 0,0759 | 0,0000 | 0,1407
vybaveni
TI5 technicka | poqg 0,5639 0,0000 NE ANO NE NE
infrastruktura
T1 - celkem | feohnicka |4 5529 10,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5639
infrastruktura
VSz.6 wrobaa 1 g3, 0,9304 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VSz.7 wrobaa 1 4716 0,4716 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VSz - celkem | WOPa2@ 14 4056 10,0000 | 1,4020 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
skladovani
ZEus8 zemedeiska |, ;3aq 0,0388 0,0000 NE ANO NE NE
usedlost
ZEu - celkem | 26MEdeIska | 4345 10,0000 | 0,0000 | 0,0388 | 0,0000 | 0,0000
usedlost
VPz.10 zeledt 0,3553 0,0358 | 0,3088 0,0107 0,0000 NE ANO NE ANO
VPz - celkem Zelen 0,3553 | 0,0000 | 0,0358 | 0,3088 | 0,0000 | 0,0107
CELKEM 4,4882 | 0,0000 | 1,4780 | 1,3380 | 0,0000 | 1,6722
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Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen .,.zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dusledky, které lze vyvozovat z navrhu feseni zmény izemniho planu, na zemédélsky piadni
fond a na pozemky uréené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmeény izemniho planu.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédé¢lského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a potizovatel této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédé€lského piidniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpist
a navrhnul takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmii nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané dasledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdGivodnéni piijatého feSeni).

Reseni zmény navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci veiejné infrastruktury
stanovené v platné izemné planovaci dokumentaci. Projektant navrhu zmény tzemniho planu
piistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich zemédélského
pudniho fondu. Pfitom vSak co nejméné narusSuje organizaci zeméd€lského plidniho fondu,
hydrologické poméry a odtokové poméry v izemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci;
vymezuje jen nejnutnéj$i plochy zeméd€lského pludniho fondu; co nejméné zatézuje
obhospodafovani ptidniho fondu.

k. u. StFibrec

S7 - zejména p. &. 376/6, 376/20: rozvoj bydleni, vefejné zelené

Pozemky zejména p. €. 376/6 a 376/20 v k. 0. Stiibfec pfi silnici 1532/II1 navazuji na jiz
vymezenou a ¢astecné vyuzitou rozvojovou plochu dle platného tizemniho planu oznacenou
S7. Zménou dochdzi k rozSiteni vymezené plochy jiznim a vychodnim smérem
s respektovanim charakteru izemi a podminek v uzemi v¢etné tzemniho systému ekologické
stability. Po jiznim a vychodnim okraji obepina plochu pruh veifejné zelené s ptechodovou
funkci do volné krajiny. Podminkou vyuziti plochy je tizemni studie. Lokalita je dobie
dostupné z hlediska technické 1 dopravni infrastruktury. Zabor zeméd¢lského ptidniho fondu
se odehrava na primérné produkénich ptidach s niz§im stupném ochrany.

S1 - p. €. 912/1: rozvoj obanského vybaveni

Pozemek v centralni ¢asti sidla je v platném uzemnim planu vymezen jako zastavitelna
plocha pro bydleni. Zména reaguje na pozadavek obce a méni jeho vyuziti obcanské
vybaveni, napf. stavbu nové pozarni zbrojnice. Pozemek je pfimo napojen na stavajici
komunikace.
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S12 - p. €. 22/7 a 22/8: rozvoj technické infrastruktury — centralni Cistirna odpadnich vod

Pozemky bezprostiedné navazuji na stavajici plochu technické infrastruktury (pozemek st. 217
se stavbou technického vybaveni a navazujici usazovaci rybnicky), resp. nekteré jejich Casti
jsou jiz vyuzivany spoleéné s COV, napf. je na nich vedena uéelova komunikace zpiistupiiujici
COV. Zména tak napliiuje pozadavek obce na vyuziti plochy pro obhospodafovani usazovacich

A4

k. 4. MniSek
M7 - p. ¢. 98/4, 98/1, 98/2, 98/6, 98/7, 98/8, 135/2, 137: rozvoj bydleni

Pozemky jsou v¢lenény do organismu sidla a s ohledem na situaci v izemi a vyuziti okolnich
pozemkd je lze chapat jako Sirokou stavebni proluku, jejimz zastavénim dochazi k zarovnani
zastavéného uzemi. Z jihu pozemek sousedi s pozemkem vodniho toku, severni ¢ast pozemku
omezuje telekomunikacni a energetické vedeni vcetné ochrannych pasem. Jeho nevyhodou je
absence kvalitnihonapojeni na pozemni komunikaci. To bylo také jednim z divodi, pro¢ je
stanovena podminka pro vyuziti v podobé uzemni studie. Cela lokalita lezi na padach s

v w7

k. u. Liborezy

L11 - p. €. 321/1: rozvoj bydleni

Vlastnik pozemku s poukazem na historii rodiny pozaduje zafazeni pozemku do plochy pro
bydleni se zdmérem postaveni jednoho aZ dvou statkii a vybudovani staji pro kong. Cast
pozemku parc. ¢. 321/1 je jiz v platném tizemnim planu zafazena do zastavéného tzemi v
plose bydleni — jedna se o jihovychodni roh pozemku, v dob& zpracovani UP veden jako
pozemek parc. ¢. 327/4. Obec Stiibfec ma vymezen relativni dostatek zastavitelnych ploch
pro bydleni a nova zastavitelna plocha v rozsahu celého pozemku by byla problematickym
zamérem s dopadem na zabor zeméd¢lské pudy. Navrh zmény tak smétuje zamér do severni
¢asti pozemku tak, aby vhodné doplnil urbanistickou strukturu sidla. Vymezend oblast je

v

stupném ochrany. Pfevazujici ¢ast pozemku ziistava ve vyuziti dle platného uzemniho planu —
plochy zeméd¢€lské. Nova rozvojova plocha byla vymezena tak, aby byla co nejméné narusena
organizace zemédélského ptidniho fondu.

L9 - p. ¢. 153/4, 362/6, 147/8 pro rozvoj arealu vyroby a skladovani

Pozemek p. €. 362/6 — plochy vyroby a skladovéani — lze uzivat dle platného uzemniho planu
pro vyrobu v zemédélstvi — zeméd¢€lskou vyrobu a zivo€iSnou, a to bez specifikace chovanych
zvitat. Na plochach zemédélskych specifickych — pozemky p. ¢. 153/4 a 147/8 — je dle
platného tzemniho planu piipustné mj. zfizovat stavby ohrazeni a oploceni pozemku pro
pastvu hospodaiskych zvifat, bez blizsi specifikace. V navrhu zmény UP byl provéifovan
zamér majitele na rozSifeni stavajiciho aredlu vcetné moznosti pohotovostniho ubytovani
souvisejiciho s provozem arealu. Pozemky p. ¢. 153/4 a 147/8 tak jsou vymezeny jako plochy
pro rozvoj vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Lokality se nachazi na zemédélskych
pudach II. tfidy ochrany, avSak s ohledem na situaci v Uzemi pfedstavuji jedinou moZnost
roz§ifeni arealu. Zastavitelné plochy nejen navazuji na stdvajici aredl, ale soucasné také
pfedstavuji vyuZziti stavebni proluky, resp. v druhém jihovychodnim piipadé zarovnavaji
zastavéné Uzemi na pozemcich, které svym charakterem a vyuzitim jiz slouzi jako integralni
soucast aredlu. V téchto ohledech je spatfovan pfevazujici jiny vefejny zajem nad vefejnym
zajmem ochrany ZPF. Jina alternativa by nenabidla vyhodnéjsi feSeni z hlediska dopadl na
zemédé€lsky ptidni fond.
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L12 - p. &. 187/24: zamérem prezentovanym majitelem je vybudovani stavby k piilezitostnému
bydleni s moznosti uskladnéni néstroji a zafizeni k obhospodarovani vodni plochy

V ramci projednavani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu byl pozadavek vyhodnocen jako
problematicky bez ndvaznosti na zastavéné uzemi ¢i zastavitelnou plochu vymezenou v
platném tzemnim planu. Pozemek se nachdzi na primérné produkcnich pudach, a byt je
veden v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, neni v poslednich letech vyuzivan pro
intenzivni zeméd¢lskou Cinnost. Jeho zaborem by tak nedoslo k nepfiméfenému zasahu do
bloku zemédélské pidy.

V navaznosti na feSeni platného Uzemniho pladnu je zménou deklarovan urcity kontinudlni
vyvoj uzemi v Gase a predvidatelnost rozhodovani pti povolovani staveb. Reseni navrhu
zmény uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stdvajici 1zemné pldnovaci dokumentace.
Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé¢ hiife obhospodatovatelné
pozemky. Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Navrh neni predkladdn variantn€. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

Predpokladanvy zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach vcetné jejich oduvodnéni

bude doplnéno na zakladé projednavani

g) vypoiadani pripominek

bude doplnéno na zakladé projednavani

Pouceni:

Proti zmén¢ €. 3 tizemniho planu Stiibiec vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpisit).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény izemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Jan Zimmel Ing. Martin Dobes, Ph.D.
starosta obce mistostarosta obce
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ptiloha odiivodnéni zmény €. 3 izemniho planu Stiibiec

OBEC Stribrec

zmeéna €. 3 uzemniho planu Stiibrec

text s vyznacenim zmeén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 3 izemniho planu Stiibtec je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové doplilovany text je uveden podtrZzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutim-Cervenympismenn.

Vzhledem k tomu, Ze zména ¢. 3 tzemniho planu Stiibfec se tyka pouze nékterych ¢lanka
textu uzemniho pldnu Stiibfec, je text s vyznacenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto Clankd, u nichz se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu uzemniho planu
Stiibtec, jakoZ i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu tizemniho planu Stiibiec, zistavaji
beze zmény.



a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 4—+—264620. 12. 2023. VSechna zastavéna
Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese.

b) zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Vyplyva ze soucasnych trendd vyvoje obci a krajin, respektuje a rozviji soucasny stav
spravniho Gzemi.

Obec Stribfec ma ve svém spravnim uzemi 3 katastralni dzemi o celkové vymére
1896 ha - kat. Uz. StfibFec 1133 ha, kat. Uz. MniSek 518 ha, kat. Uz. Liborezy 245 ha.

Hlavni cile rozvoje.

Cilem UP je vytvofit pFedpoklady pro kvalitni rozvoj tzemi. Cilem je zajistit idedIni
prostfedi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit pfedpoklady pro stabilitu
obci, pro uspokojeni pozadavk( na bydleni a pracovni prileZitosti, musi zajistit zazemi
nezbytnych sfér ob¢anské vybavenosti a rekreacniho potencialu tzemi.

Ochrana arozvoj hodnot

Pfirodni hodnoty
- hranice Natura 2000
Ochrana: viz pfislusny statut.
- prevaina ¢ast reSeného Uzemije v CHKO Treborisko
Ochrana: viz pfislusny statut.
- pamatné stromy - 2x.
Ochrana: viz pfislusny statut.
- vymezeny Uzemni systém ekologické stability
Ochrana: Ponechat a chranit pred negativnimi vlivy.
brehové partie rybnikd a jejich doprovodna zeleri.
Ochrana: ponechat prirodni charakter, stabilizovat, zpfistupnit brehy a
chranit
pred negativnimi vlivy.
- vSechny vymezené interak<ni prvky
Ochrana: chranit pred negativnimi vlivy.

Kulturni hodnoty
- veskeré nemovité kulturni pamatky nachazejici se na FeSeném uzemi
- veskeré nechranéné drobné stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné nebo litinové
krize, apod.)
- kostel sv. Jana Nepomuckého — dominanta
Ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy



V prostoru hlavnich hodnot bude architektonicky navrh staveb respektovat hmoty okolni
zastavby. Navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici
zastavby. Nesmi se nepfiznivé uplatfiovat vici tradi¢ni zastavbé svym nadmérnym
méritkem a nevhodnym tvaroslovim.. Nové objekty svou vySkou nesmi prekrocit vySkovy

horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objekt(

c) urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je podkladem pro optimdini zplsob vyuZiti Gzemi se vSemi
pozadovanymi funkcemi v sidlech, v jejich blizkém okoli a v celém spravnim Gzemi. Jednd
se zejména o vymezeni ploch rozdilného funkcniho vyuZiti a stanoveni jasnych pravidel
jejich vyuziti.

Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla, tj. predevSim tradicni
venkovsky charakter zdastavby. Hospodarské zizemi vcetné gardzi - nejlépe vramci
jednoho objektu — nikoliv celd fada drobnych nesourodych objektd. Musi byt vytvareny
predpoklady pro respektovani stavajicich hodnot, zachovani identity a neopakovatelnosti
urbanistickych prostort sidla.

Budou vytvoreny predpoklady pro neopakovatelnost urbanistickych prostort sidla,
budou FeSeny trasy komunikaci, technickd infrastruktura, vySkova hladina, parcelace a
zastavitelné plochy (zastavovaci cary...). Provéreni Uzemi studii ani regulacnim planem
neni povinné ulozeno.

Urbanizované plochy budou tvorit kompaktni celky, volna krajina bude v maximalni
mife zachovana. P&3i propojeni v zastavénych castech sidel je nutno zachovat a nadale
nechat prlichodné, nebot’ hraji velmi dlleZitou roli v propojeni sidla a zajiStuji maximalni
bezpecnost chodcd.

Zastavitelné plochy

K. 4. Stribrec
porad | zplsob funkéni vyuzZiti (funkeni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. dislo | vyuziti vyuziti izemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot tzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
S1 byeleni | Obsluha Gzemi -z mistni komunikace
(Beyobcans | Limity vyuZiti Gzemi - CHKO Treborisko
ké Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
vybaveni |venkovskych objekt(i pro bydleni
(ov)




porad
. dislo
ploch

y
(i.e)*

zpuUsob
vyuziti
(oznaceni
plochy)

funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi

S2

bydleni
(Bo)

Obsluha dzemi - z komunikace Ill. tridy

Limity vyuziti dzemi - OP silnice Ill. tfidy, CHKO Treborisko, OP
11m okolo pamatného stromu

Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni, doporucujeme zachovat
mezi zdastavbou prdhledy na pamdtny strom v podobé
zahradnich proluk

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatfeni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.

Sq

bydleni
(Bo)

Obsluha tzemi - z komunikace Ill. tridy

Limity vyuziti dzemi - OP silnice Ill. tfidy, OP elektrického
vedeni, CHKO Treborisko

Ochrana hodnot uUzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni. Podminéné vhodné — OP
vedeni VN.

Respektovat klasické hmoty venkovskych objektd pro bydleni
- hospodarské zazemi véetné garazi — nejlépe v ramci jednoho
objektu — nikoliv cela rada drobnych nesourodych objekt(.
Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomé&ri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatfeni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.




porad
. dislo
ploch

y
(i.e)*

zpuUsob
vyuziti
(oznaceni
plochy)

funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi

S5

bydleni
(Bo)

Obsluha dzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti Gzemi - OP elektrického vedeni, , CHKO
Treborisko

Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektt pro bydleni. Respektovat klasické hmoty
venkovskych objekt(i pro bydleni. - hospodarské zidzemi
v€etné gardzi — nejlépe v ramci jednoho objektu — nikoliv celd
fada drobnych nesourodych objektd.

- Vtésném sousedstvi je provozovna — musi byt dodrzeny
hygienické limity hluku z provozu provozovny v sousedstvi a
v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomér( ( z
provozu provozovny a komunikace Ill.tfidy) a pripadné
navrhnout pouziti protihlukovych opatreni, kterda zajisti
dodrZeni hygienickych limitl hluku pro celou tuto plochu
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.

S6

bydleni
(Bo)

Obsluha tuzemi — z komunikace Ill. tfidy

Limity vyuZziti dzemi - ochranné pasmo elektrického vedeni,
CHKO Treborisko, OP silnice Ill. tfidy Ochrana hodnot izemi -
V tésném sousedstvi je provozovna - musi byt dodrzeny
hygienické limity hluku z provozu provozovny v sousedstvi a
v chranéném venkovnim prostoru staveb.

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomér( ( z
provozu provozovny a komunikace lll.tfidy) a pripadné
navrhnout pouziti protihlukovych opatfeni pro celou tuto
plochu, kterd =zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
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porad |zpusob funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
S7 bydleni | Obsluha dzemi -z komunikace Ill. tfidy
(Bo) Limity vyuZiti dzemi - CHKO Treborisko, OP komunikace III.
verejna | tridy
prostranstvi | Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
(VPz) venkovskych objektd pro bydleni. Nenarusit pohledovy smér
od rybnika - na jiznim a vychodnim okraji pozemku zelen.
Maximalné 48 RD . Bude realizovan hlavni objekt jako staveni
do L, pripadné dvourady statek, ktery obsahne dalsi pripadné
doprovodné stavby hospodarské zazemi vcetné gardzi ,
pergoly, skladu zahradniho nacini apod. vramci jednoho
objektu - nikoliv cela rada drobnych nesourodych objekta.
Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatreni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
S9 bydleni |Obsluha dzemi:
(Bo) -z komunikace Ill. tfidy a z mistni komunikace.
Ochrana hodnot tuzemi:
- vymeéra stavebniho pozemku nesmi byt mensi nez 1200
m”’.
Hlavni limity vyuZiti dzemi:
- ochranné pasmo silnice Ill. tridy;
- BPEJ 73211;
- 1ll. zéna CHKO Treborisko.
S10 bydleni | Obsluha dzemi:
(Bo) -z komunikace III. tridy.

Ochrana hodnot tzemi:

- umistit maximdlné dvé stavby hlavni v souladu
s podminkami vyuziti uzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim;

- vmaximdlni moZzné mirfe zachovat alej podél silnice
[11/1532;

- vmaximdlni mozZné mirfe zachovat drevinné porosty
kamenitého chlumu v severozapadni ¢asti plochy S1o.

Hlavni limity vyuZziti dzemi:

- ochranné pasmo silnice 1. tfidy;

- les;

- vzdalenost 50 m od okraje lesa;

- meliorac¢ni systém;

- 1ll. zéna CHKO Treborisko.
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porad |zpusob funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
S11 bydleni | Obsluha dzemi:
(Bs) -z mistni komunikace.
Ochrana hodnot tuzemi:
- vsouladu scharakterem UGzemi neni mozné v plose
umistit stavby pro bydleni.
Hlavni limity vyuZiti Gzemi:
- USES - lokalIni biokoridor;
- lll. zéna CHKO Treborisko.
S12 technickda |Obsluha dzemi:
infrastrukt | - ze stdvajici komunikace
ura Hlavni limity vyuziti dzemi:
- CHKO Treborisko.
K. 4. MnisSek
porad |zpusob funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. ¢islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot dzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
M1 bydleni |Obsluha Uzemi - zmistni komunikace, pfip. mostek a
(Bo) z komunikace Il1. tfidy
Limity vyuZiti tzemi — OP silnice Ill. tridy, CHKO Treborisko
Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni
Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatfeni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
M2 bydleni | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
(Bo) Limity vyuZiti Gzemi - CHKO Treborisko
Ochrana hodnot uUzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydlenf
Mistni komunikace z vychodni strany bude rozsifena na min.
9m verejné plochy.
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porad
. dislo
ploch

y
(i.e)*

zpuUsob
vyuziti
(oznaceni
plochy)

funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi

M3

bydleni
(Bo)

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace, pfipadné z komunikace
1. tridy

Limity vyuziti Gzemi - OP silnice Ill. tfidy, CHKO Treborisko
Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni

Mistni komunikace ze severni strany bude rozsifena na min.
9m verejné plochy.

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatreni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.

M5

bydleni
(Bo)

Obsluha uzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti dzemi - OP silnice II.tf.,, OP vodovodu, OP
elektrického vedeni, CHKO Treborisko

Ochrana hodnot uUzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni, respektovat sousedstvi
biokoridoru LBK 13

Mistni komunikace ze zapadni strany bude rozsifena na min.
9m verejné plochy

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomé&ri a
pfipadné navrhnout pouziti protihlukovych opatfeni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrzeni hygienickych limitl hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.

M6

bydleni
(Bo)

Obsluha dzemi - z komunikace Il. tfidy

Limity vyuziti Gzemi - CHKO Treborisko, biokoridor LBK13, OP
komunikace Il.tridy

Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objekt pro bydleni. Nenarusit pohledovy smér
od jihu - hospodarské zazemi v€etné gardzi — nejlépe v ramci
jednoho objektu - nikoliv celd fada drobnych nesourodych
objektd.

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pripadné navrhnout pouZiti protihlukovych opatreni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitl hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
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porad |zpusob funkéni vyuZiti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot uzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
M7 bydleni | Obsluha dzemi -z mistni komunikace
(Bo) Limity vyuZiti zemi — CHKO Treborisko

Ochrana hodnot Uzemi - respektovat Kklasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni
Podminkou vyuziti plochy izemni studie

K. 4. Liborezy

porad | zplsob funkéni vyuziti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. dislo | vyuziti vyuZziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot tzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
L1 pbydleni Obsluha uzemi - z mistni komunikace, pfipadné z komunikace
(Bo) II. tFidy
Limity vyuziti Gzemi - OP silnice II. tridy
Ochrana hodnot uUzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni.Mistni komunikace ze
severni strany bude rozsifena na min. gm verejné plochy.
Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomérd a
pripadné navrhnout pouziti protihlukovych opatreni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrzeni hygienickych limitG hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
L2 |ydleni Obsluha tzemi - z mistni komunikace
(Bo) Limity vyuZiti Gzemi - OP silnice Il. tfidy, CHKO Treborisko, OP

kanalizace

Ochrana hodnot uGzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektl pro bydleni. Zastavba RD venkovského
charakteru bude situovdna celné (Stitem) k mistnim
komunikacim a bude dodrzovat uli¢ni aru.

Mistni komunikace ze severni a zadpadni strany
rozsifena na min. gm verejné plochy

Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych poméri a
pripadné navrhnout pouziti protihlukovych opatreni pro celou
tuto plochu, kterd zajisti dodrZzeni hygienickych limitG hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.

bude
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porad |zpusob funkéni vyuziti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot dzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*
L3 |ydleni Obsluha tdzemi - z komunikace II. tridy
(Bo) Limity vyuZiti Gzemi - OP silnice Il. tridy
Uzemi bude nutno posoudit z hlediska hlukovych pomérd a
pfi. navrhnout pouZiti protihlukovych opatfeni pro celou tuto
plochu, kterd =zajisti dodrZeni hygienickych Ilimitd hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb popf. venkovnim
prostoru.
L5 | —technickd |Obsluha tzemi—- z nové navrhované mistni komunikace
infrastruktur | Limity vyuZiti Gzemi - CHKO Tteborisko, navrhnout OP COV
a (TI)
L6 |bydleni(Bo) | Obsluha Gizemi -z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi — max. 1 RD
Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektt pro bydleni.
L7 | zemédélska | Obsluha Gzemi:
vyroba -z komunikace II. tridy.
(ZEu) Ochrana hodnot uzemt:
- vyuziti plochy je podminéno vydanim regulacniho planu
Hlavni limity vyuzZiti Gzemi:
- meliorac¢ni systém;
- lll. zéna CHKO Treborisko.
L9 |zemédélstv | Obsluha Gzemi:
(ZEsyzeméd | - z komunikace Il. tridy.
élska Ochrana hodnot Uzemi:
vyroba - stavba oploceni nesmi znemozZnit volné pohledy do
(VSz) krajiny ze silnice 11/153.
Hlavni limity vyuZiti Gzemi:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy;
- komunika¢ni vedeni vCetné jeho ochranného pasma.
L1o verejna Minimalni podil zelené bude 50 %.
prostranstvi
L11 bydleni Obsluha uzemi - z mistni komunikace
(Bo) Limity vyuZiti Gzemi - CHKO Treborisko
Ochrana hodnot Uzemi - respektovat klasické hmoty
venkovskych objektd pro bydleni
- vploSe je moZno umistit pouze jednu stavbu hlavni
formou rodinného domu nebo zemédélské usedlosti s
moznosti odpovidajiciho zazemi.
L12 | zemédélska | Obsluha uzemi:

vyroba

-z komunikace II. tridy, resp. z icelové komunikace.
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porad |zpusob funkéni vyuziti (funkéni typ) - charakteristika, obsluha, limity
. islo | vyuziti vyuziti Uzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot dzemi
ploch |(oznaceni
y plochy)
(i.c.)*

(ZEu) Ochrana hodnot uzemi:

- vyuziti plochy je podminéno vydanim regulacniho planu

- vploSe je moZno umistit pouze jednu stavbu hlavni
formou mensi zemédélské usedlosti

Hlavni limity vyuziti dzemi:

- CHKO Trebornsko.

Plochy prestavby

porad. | zplsob | funkéni vyuziti (funkeni typ) - charakteristika, obsluha, limity vyuZziti
Cislo vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot tzemi
plochy | (oznaceni
plochy)
P1 bydleni Obsluha uzemi:
(Bs) -z mistni komunikace.
Ochrana hodnot tzemi:
- umistit pouze jednu stavbu pro bydleni s moznosti
odpovidajiciho zazemi pro hospodareni.
Hlavni limity vyuZiti dzemi:
- nadzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné jeho ochranného
pasma;
- elektricka stanice v€etné jeho ochranného pasma;
- lll. zéna CHKO Treborisko.
P2 obcdanské | Obsluha uzemi:
vybaveni - zesilnice Il1. tFidy.
(OV) Ochrana hodnot tizemi:

- vploSe je moZno umistit pouze jednu stavbu hlavni ubytovaciho
zafizeni - penzionu s moZznosti odpovidajiciho zazemi.

Hlavni limity vyuziti dzemi:

- CHKO Treborisko.

Systém sidelni zelené

Uvnitf zastavéného Uzemi je nutno respektovat na plochach verejnych prostranstvi
verejnou zelen, jeji typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci
vysoké a izolacni zelené. Velice cenny je prirodni charakter bi'ehovych partii vodnich prvkd a
ploch verejné zelené. Viz piirodni hodnoty a jejich ochrana v (kap. b) a déle regulativa ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti na plochy - verejna prostranstvi -verejna zeleri (kap. f.).
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Seznam vefrejné prospésnych staveb dle vykresu verejné prospésnych staveb, asanaci a

asanacnich dprav, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit.

DOPRAVA:

Prvek |Charakter prvku Katastralni Lokalizace
¢islo |Ve prospéch koho uzemi

D1 Uprava silnice 111/1536. | LiboFezy , , :
Ve prospéch JC kraje. ' : :

D2 Rozsireni mistni | MniSek KN 26/2, KN 27, KN 29/1
obsluzné komunikace.
Ve prospéch obce
Stribrec.

D3 Vybudovani Stribrec T
jednostranného
chodniku podél novych
zastavitelnych ploch
Ve prospéch obce
Stribrec

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Prvek | Charakter prvku Katastralni Lokalizace
¢islo | Ve prospéch koho Uzemi

Vi1 Vystavba CS Libofezy |Libofezy KN-60/1,PK64/2
v prostoru Cudkova
vrchu.

Ve prospéch obce
Stribrec.

V2 Vybudovani nové uli¢ni | MniSek KN 43/t
mistni vodovodni sité
v nové zastavitelnych
lokalitach a k doposud
nenapojenému
objektu.

Ve prospéch obce
Stribrec.

K1 Vybudovani Cistirny Liborezy KN4 KN8 74
odpadnich vod, véetné
pfipojeni a prijezdové
komunikace Liborezy.
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Prvek | Charakter prvku Katastralni Lokalizace
islo | Ve prospéch koho uzemi
Ve prospéch obce
Stribrec.
E1 Plocha pro trafostanici | StFibiec ; ; ; ;
vCetné pripojky vedeni ; ; ;
VN ) ) )
Ve prospéch obce 228/1.
Stribrec.
E2 Plocha pro trafostanici | MniSek ; ; ;
vCetné pripojky vedeni e
VN
Ve prospéch obce
Stribrec.
E3 Plocha pro trafostanici | Stfibrec ; 5 ;
vCetné pripojky vedeni bl
VN
Ve prospéch obce
Stribrec.

Seznam verejné prospésnych opatreni
Zavedeni ploch prvkd USES

Prvek |Charakter prvku Katastralni Lokalizace
islo | Ve prospéch koho dzemi
2 i hi 1 ) ) ) )
LBK | Lokalni blvokor:ldor StFibrec
11 |Ve prospéch CR KN-9+472KN-96671KN-966/6
LBK | Lokalni biokoridor . ’ ’
Liborezy

14 | Ve prospéch CR

Pozadavky na nutné asanacni zasahy
Nejsou navrhovany.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je
predkupni pravo =zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazev
katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Nejsou navrhovany.
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i) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a prfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani izemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelné
plochy S7 a M7.

Uzemni studie bude Fedit predpoklddanou parcelaci, vefejnd prostranstvi
s dostatecnou Sifi, mozZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vcietné
dopravnich vstupd do konkrétni lokality.

Viuzemni studii je nutno respektovat navrzenou z3dkladni kostru verejnych
prostranstvi,

Dle potreby mlze tzemni studie resit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a
uliéni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky.

Uzemni studie uréi jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky i architektonicky kvalitni prostor zejména zdkladni podminky
plosného a prostorového usporadani. Zastavba bude splfiovat pozadavky na charakter
venkovské zastavby.

Lhdta pro porizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence Gizemné pldnovaci ¢innosti
je stanovena do Sesti let od nabyti Gcinnosti zmény €. 3 tzemniho planu.

ré

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
vuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho
planu vrozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan zpodnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu

z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Rozhodovani o zménach viuzemi vzastavitelné plose L7 je podminéno vydanim
regulacniho planu na zZadost.

ZADANI REGULACNIHO PLANU

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI
Regulacni pldn bude vydan pro zastavitelnou plochu L7 (plocha zemédélska -
zemédélskd usedlost), vymezenou v Uzemnim planu Stfibrec, resp. ve zméné ¢. 1
uzemniho planu Stribrec.
Re3ené Uzemi regulatniho planu mulZe tuto plochu prekrocit, zejména z ddvodu
napojeni na verejnou infrastrukturu.

2. POZADAVKY NA VYMEZENiI POZEMKU A JEJICH VYUZITI
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Vregulacnim planu budou vymezeny pozemky pro zemédélské vyuziti, resp. pro
umisténi zemédé€lské usedlosti a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuZiti plochy zemédélské — zemédélska usedlost
stanovanymi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce Stfibrec.

. POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Usporadani staveb v feSeném uUzemi musi vychazet z charakteru rozptylené dvorcové
zastavby vijizni dasti katastralniho dzemi Liborezy. PlosSné a prostorové usporadani
staveb bude v regulacnim planu zavazné stanoveno s ohledem na dvorcovy charakter
okolnich usedlosti a proporce a vysku historickych objektt charakteristickych pro tuto
¢ast Treboriska. Urbanistickou i hmotovou strukturu pozadujeme navrhnout tak, aby
tvorila plynulé a harmonické zapojeni zastavby do zemédélsky kultivované krajiny, s
respektovanim tradi¢ni kompozice jednoho funkéniho celku (napr. usedlost typu U).

. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Stavby v ploSe L7 budou situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla
Libofezy a negativné neovlivnily charakteristicky krajinny rdz mista, v souladu
s georeliéfem a funkeni orientaci vici svétovym strandm. Regula¢ni plan musi
respektovat také prirodni hodnoty Uzemi, kterymi jsou blizkost rybniku Hrazka a liniové
zelené pri pozemku p. €. 353 v k. 0. Liborezy.

. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Nejsou stanoveny specidlni pozadavky na reSeni verejné infrastruktury.

Bude vyreSena veSkerd technickd a dopravni infrastruktura, nezbytnd pro obsluhu
feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, odvadéni destovych vod,
zasobovdni elektrickou energii, zpdsob likvidace odpadu).

. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou stanoveny.

. POZADAVKY NA ASANACE
Nejsou stanoveny.

. DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVIi, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z izemné analytickych podkladl nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na reseni
regula¢niho planu.

Nejsou stanoveny zadné specidlni pozadavky vychazejici ze =zvlastnich prdvnich
predpisa.

. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI
Regulacni plan nahradi tato tzemni rozhodnuti:
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- umisténi stavby nebo zarizeni;
- déleni nebo scelovani pozemk.

10.PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Nejsou stanoveny.

11. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU

JEHO ODUVODNENIi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude obsahovat ndleZitosti dle prilohy ¢ 11 vyhlasky
¢.500/2006 Sb.

Grafickd ¢ast regulacniho planu bude obsahovat zejména:
~ hlavni vykres v méfitku 1:1000;
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:1000;
- pripadné dalSi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadritelné podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb.

Graficka ¢ast oddvodnéni regulacniho planu bude obsahovat zejména:
- koordinacni vykres v méfitku 1:1000;
- vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni tzemi v méfitku 1: 5000;
- vykres predpoklddanych zadbort ptdniho fondu v méfitku 1: 1000.
Dokumentace navrhu regulacniho planu bude vyhotovena:
~ navrh regulacniho planu dle § 66 odst. 3 pism. c) stavebniho zdkona - ve dvou
shodnych vytiscich;
- Cistopis regulac¢niho planu dle § 69 odst. 1 stavebniho zdkona - ve ¢tyfech shodnych
vytiscich.

Rozhodovani o zménich viuzemi v zastavitelné ploSe L12 je podminéno vydanim
regulacniho planu z podnétu.

ZADANI REGULACNIHO PLANU

1.

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regula¢ni plan bude vydan pro zastavitelnou plochu L12 (plocha zemédélska -
zemédélskd usedlost), vymezenou v izemnim pldnu Stiibrec, resp. ve zméné ¢. 3
uzemniho planu Stribrec.

Re3ené uzemi regulaéniho planu mlZe tuto plochu prekrotit, zejména z ddvodu
napojeni na verejnou infrastrukturu.

. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Vregula¢nim pldnu budou vymezeny pozemky pro zemédélské vyuZiti, resp. pro
umisténi mensi zemédélské usedlosti a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti plochy zemédélské — zemédélska usedlost
stanovenymi v platné izemné planovaci dokumentaci obce Stribrec.

3. POZADAVKY NA UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

42



Usporadani staveb v feSeném Uzemi musi vychazet z charakteru zastavby v jizni ¢asti
sidla Liborezy. Plosné a prostorové usporadani staveb bude v regula¢nim planu zavazné
stanoveno s ohledem na charakter okolnich usedlosti a proporce a vysku historickych
objektl charakteristickych pro tuto ¢ast Treboriska. Urbanistickou i hmotovou strukturu
pozadujeme navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni zastavby do
zemédélsky kultivované krajiny, s respektovanim tradi¢ni kompozice jednoho funkéniho
celku (napr. usedlost typu U nebo L).

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Stavby v ploSe L12 budou situovany tak, aby vhodné doplnily celkové panorama sidla
Liborezy a negativné neovlivnily charakteristicky krajinny raz mista, v souladu s reliéfem
a funkcni orientaci vidi svétovym strandm. Regulacni pldn musi respektovat také
pfirodni hodnoty Uzemi, kterymi jsou blizkost rybniku Hrazka vcetné okolni liniové
zelené.

5. POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
Nejsou stanoveny specidlni pozadavky na rfeSeni verejné infrastruktury.
Bude vyreSena veSkerd technickda a dopravni infrastruktura, nezbytna pro obsluhu
feSeného Uzemi (zdsobovani pitnou vodou, odkanalizovani, odvadéni destovych vod,
zasobovdni elektrickou energii, zptsob likvidace odpadi).

6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou stanoveny.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Nejsou stanoveny.

8. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI, POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI,
OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z izemné analytickych podkladl nevyplyvaji Zzadné konkrétni pozadavky na reseni
regulacniho planu.

Nejsou stanoveny z3adné specidlni pozadavky vychdazejici ze =zvlastnich prdvnich
predpisd.

9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI
Regulacni plan nebude nahrazovat izemni rozhodnuti.

10.PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI
Nejsou stanoveny.
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11. POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENIi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude obsahovat ndleZitosti dle prilohy ¢ 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka st regula¢niho planu bude obsahovat zejména:
- hlavni vykres v méfitku 1: 1000;
- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:1000;
- pripadné dalsi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjadritelné podminky
umisténi a prostorového usporadani staveb.

Grafickd ¢ast odlvodnéni regula¢niho pldnu bude obsahovat zejména:
- koordinacni vykres v méritku 1:1000;
- vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni izemi v méfitku 1: 5000;
. vykres predpoklddanych zadbort ptdniho fondu v méfitku 1: 1000.
Dokumentace navrhu regulacniho planu bude vyhotovena:
- navrh regula¢niho planu dle § 66 odst. 3 pism. c) stavebniho zdkona - ve dvou
shodnych vytiscich;
- Cistopis regulac¢niho planu dle § 69 odst. 1 stavebniho zdkona - ve ¢tyfech shodnych

vytiscich.

Lhita pro vydani regulacniho planu je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti zmény ¢. 3
tuzemniho planu.
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I) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
V zastavitelné plose L12 miZe architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby
vypracovavat pouze autorizovany architekt.

| k)m) ddaje o poctu listt tzemniho planu a poétu vykresi grafické &asti

Pocet list(l (stréanek) tizemniho planu 20 (40)
Pocet vykrest grafické casti 3
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