oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu Stribrec



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMEMY .........cocoiiiiiiiiiii ittt ettt ettt 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gizemi.....................cccoceeee. 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZASTAVENMERNO UZEMIL.........ooiiiiiiiii ettt e e b e bt et et e st e bt e beebe b 11

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 12

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu ...............ccccooveinininiciennnnnn, 13

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi ..............c.ccooeoininiiiiinnnn, 13

g) stanovisko krajského turadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................cc.cociiiiiiii, 14

h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccoooiiiiiiiiiiiiiiii 14
i) vyhodnoceni splnéni poZadavka obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

tuzemniho planu porizované zKracenym POStUPEIN .............c.cccoiriiiiiiiiniiiieee e 14
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.................cccccocveviiiiineienininneenn 14

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 16
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.......................ccccoiiiiiiiiiii 16
m)  vycet prvki regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni..................ccccoovoiiininiinniiiencen, 16
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI..........c.viviniiiiiiiiccite ettt 17

0)  vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ...t 17
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0odUvOdnENni ................ocooiiiiiiiiiiii e 19
g)  VYPOFAdANT PFIPOMUENEK ..........ooiiiiiiiiii ettt 19

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uUzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,

b) schéma feSenych tizemi v métitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Stifbiec (déle jen ,,Zména“) je pofizovana na zakladé zadosti
soukromé osoby o pofizeni zmény uzemniho planu. Zastupitelstvo obce Stiibfec na zakladé
zadosti o pofizeni zmény uzemniho planu a stanovisek dotcenych orgénid dle § 55a odst. 2
pismena d) a e) stavebniho zakona, rozhodlo svym usneseni ¢. 12 ze dne 26.06.2020 o
pofizeni Zmény zkracenym zplisobem. Pofizovatelem byl schvalen Méstsky urad Tiebon,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni izemniho planovani. Zpracovatelem
Zmény je spolecnost UPLAN, s. r. o. se sidlem Vlastibotf 21, 392 01 Sobéslav, zastoupena
Ing. Vlastimilem Smitkou. Zastupitelstvo obce Stiibiec urcilo jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53
odst. 1 stavebniho zakona) béhem pofizovani zmény pana starostu Jana Zimmela.

Ve stanoviscich dle § 55a odst. 2 pism. d) (vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast) a pism. e) (posouzeni vlivu na ZP, piipadné stanoveni pozadavki dle § 10i zakona o
posuzovani vlivu na zivotni prostiedi) vyloucila Agentura ochrany pfirody a krajiny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptac¢i oblast (pod ¢. j. 01247/LC/20) a Krajsky ufad
Jihogeského kraje, odboru ZP, zemédélstvi a lesnictvi - oddéleni SEA (pod ¢&. j. KUICK
54419/2020) vyloucil negativni vliv na Zivotni prosttedi a nepozadoval zpracovani jeho
vyhodnoceni.

Potizovatel svym dopisem ¢. j. METR 10640/2020 VIMa ze dne 20.07.2020 vyzval
zpracovatele k vypracovani a ptedani navrhu pro vefejné projednani. Navrh pro vefejné
projednéni byl potizovateli pieddn v Cervenci 2021. Po ptekontrolovani ndvrhu se schvalenym
obsahem zmény zah4jil pofizovatel v souladu s § 55b a § 52 odst. (1) Stavebniho zakona,
fizeni o Zménd & 2 UP. Dne 17.08.2022 oznamil pofizovatel, dopisem ¢&. j.
METR 12516/2021 KrDi, dotéenym orgénim, sousednim obcim, obci pro kterou je zména
pofizovéana, krajskému tufadu a opravnénym investoriim misto a dobu konani vefejného
projednani a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Navrh Zmény byl zaroven
dorucen 1 vefejnou vyhlaskou (zvetfejnénou na el. i kamennych ufednich deskdch obce
Stiibfec a Méstského ufadu Tiebon) ze dne 17.08.2021, pod €. j. METR 12514/2021 KrDi
tak, aby bylo kazdému umoZnéno podat u pofizovatele pisemnou piipominku a vlastnikiim
navrhem dotéenych pozemkil a staveb, opravnénym investorim a zastupci vetejnosti podat
pisemnou nadmitku. Soucasti vetejné vyhlasky bylo i pouceni o forméch, obsahu a lhiitach pro
uplatnéni namitek/pfipominek a stanovisek. TéZ bylo uvedeno, kde 1ze do ndvrhu Zmény ¢. 2
UP nahlédnout a to jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stifbfec a MU
Ttebot), tak do fyzické podoby (Obecni ufad Sttibiec a M&U Tiebon).

Vetejné projednani se konalo dne 23.09.2021 od 13:00 hod na obecnim tufadé¢ ve Stiibci.
Z tohoto projednani byl pofizen pisemny zapis, ktery je soucasti spisového materidlu. Na
vefejném projednani byl zajistén v souladu s § 22 stavebniho zakona vyklad zpracovatele.
Potizovatel vSechny pfitomné poucil o jejich pravech a povinnostech, upozornil na lhity pro
podani namitek/ptipominek a stanovisek a nastinil dalsi vyvoj procesu pofizeni.

Po uplynuti zdkonné lhity potizovatel vyhodnotil izemni plan 1 z hlediska zajym0 chranénych
dotcenymi organy, které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy. Dne
10.02.2022 dopisem ¢. j. METR 2377/2022 KrDi, pozadal pofizovatel nadfizeny organ o
posouzeni navrhu Zmény z hlediska §irich vztaht, souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR
(dale jen ,,PUR%) a Zasady tizemniho rozvoje Jihoeského kraje (déle jen ,,ZUR®). Nadiizeny
organ dorucil potizovateli své stanovisko pod €. j. KUICK 24960/2022 ze dne 21.02.2022
s tim, Ze Zména neobsahuje nedostatky z hlediska § 55b odst. 4 stavebniho zékona a 1ze tedy
pokracovat v pofizovani Zmeny.



V souladu s § 53 stavebniho zdkona poftizovatel pfipravil navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych v rdmci vefejného projednani, projednal ho s uréenym zastupitelem a rozeslal
dotéenym organim dopisem dne 05.10.2021 pod ¢. j. METR 15210/2021 KrDi. V zédkonné
lhiit¢ uplatnily dotéené organy stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach. Vzhledem
k faktu, Ze v ramci vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu, pofizovatel dle
§ 53 odst. 2 stavebniho zakona pozadal o posouzeni upraveného navrhu UP z hlediska jeho
vlivlli na zivotni prostfedi a uzemi NATURA 2000. Dotceny organ nepozadoval ve svém
stanovisku, k navrhu pro opakované vetejné projednani, zpracovani vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi a soustavu NATURA 2000.

Nasledné, dne 30.11.2022 oznamil potizovatel, dopisem ¢&. j. METR 20475/2022 KrDi,
dotéenym organtim, sousednim obcim, obci pro kterou je zména pofizovana, krajskému turadu
a opravnénym investorim misto a dobu konani opakovaného veiejného projednani a vyzval je
K uplatnéni stanovisek a pfipominek v rozsahu ménénych ¢asti. Navrh Zmény byl zaroven
doruCen i1 vefejnou vyhlaskou (zvefejnénou na el. i kamennych ufednich deskdch obce
Stiibfec a Méstského ufadu Tiebon) ze dne 30.11.2022, pod ¢. j. METR 20487/2022 KrDi
tak, aby bylo kazdému umoznéno podat u potfizovatele pisemnou ptfipominku a vlastnikiim
navrhem dotéenych pozemkil a staveb, opravnénym investorim a zéastupci vetejnosti podat
pisemnou namitku. Soucasti vefejné vyhlasky bylo i pouceni o formach, obsahu a lhiitach pro
uplatnéni ndmitek/ptipominek a stanovisek. TéZ bylo uvedeno, kde 1ze do navrhu Zmény ¢. 2
UP nahlédnout a to jak do elektronické podoby (webové stranky obce Stifbiec a MU
Tiebot), tak do fyzické podoby (Obecni uiad St¥ibiec a M&U Tiebon).

Opakované vetejné projednani se konalo dne 10.01.2023 od 14:00 hod na obecnim uradé
Stiibfec. Z tohoto projedndni byl pofizen pisemny zapis, ktery je soucasti spisového
materialu. Na opakovaném vefejném projednani byl zajistén v souladu s § 22 stavebniho
zdkona vyklad zpracovatele. Pofizovatel vSechny ptitomné poucil o jejich pravech a
povinnostech, upozornil na lhity pro podani namitek/pfipominek a stanovisek a nastinil dalsi
VYVoj procesu potfizeni.

V ramci opakovaného vetfejného projednani bylo pofizovateli doruceno nesouhlasné
stanovisko organu ochrany zemédélského pidniho fondu (¢.j. KUJCK 7446/2023 ze dne
14.01.2023). Vzhledem k vyse uvedenému nesouhlasu bylo na 15.03.2023 v 9:00 hod.
svolano smirné jednani na Méstsky ufad Tiebon (podrobné viz zdpis ve spisovém materialu,
¢.j. METR 6251/2023 KrDi ze dne 15.03.2023). V pribéhu mésice zari 2023 byl na zakladé
novych skutenosti upraven navrh Zmény (resp. jeji oduvodnéni) a bylo vydano kladné
stanovisko orgdnu ochrany zemédélského pidniho fondu. Dale doslo na zaklad¢ stanoviska
organu ochrany piirody ke stanoveni podminky k zastavitelné plose L10. Pofizovatel se
zabyval otdzkou, kdo, resp. ¢i pradva jsou touto zménou omezena a doSel k nazoru, Ze se
nejednd o zadsadni upravu navrhu a ze pouze prava vlastnika daného pozemku jsou zde
dotCena. Pfedmétna podminka tedy byla s vlastnikem pozemku konzultovdna a on sni
souhlasi.

Vzhledem k faktu, Ze jiZ nedoslo k zasadni upravé navrhu zmény, bylo nasledné projektantem
a pofizovatelem doplnéno odivodnéni a navrh byl pfedloZen zastupitelstvu obce Stiibfec
k vydani.

Potizovatel ptedlozil zastupitelstvu obce Stiibfec navrh rozhodnuti o namitkach a névrh na
vydani zmény uzemniho planu s jeho odiivodnénim tak, aby bylo mozné izemni plan schvalit
a vydat dle § 54 stavebniho zékona.

Zastupitelstvo obce Stiibiec vydava Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Stiibiec po ovéfeni, Ze neni

V rozporu s politikou izemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s
vysledky feSeni rozporii a se stanovisky dotCenych organii a stanoviskem krajského tradu.



V pftipad¢, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani, vrati predloZzeny navrh zmény poftizovateli se svymi pokyny k upravé a
novému projednani nebo jej zamitne.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Stidbec bude vydana formou opatfeni obecné povahy. Nabyti
ucinnosti této Zmeény piipada na 15. den od vyvéSeni vetejné vyhlasky o vydani Zmény €. 2
Uzemniho planu Stfibfec na ufedni desce obce Stiibiec. Zména nabyva u¢innosti za
piedpokladu soudasného zvefejnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Stiibfec a Uplného znéni
Uzemniho planu Stifbfec po zméné ¢&. 2.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023.

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci (dale téZ jen
»politika®) neni sprdvni uzemi obce Stiibfec piimo dotceno Zadnou rozvojovou oblasti,
rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani politiky neni piedpoklad, ze
feSené Uzemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezindrodniho a republikového vyznamu, popf. t€mi, které svym vyznamem piesahuji izemi
jednoho kraje, vymezenymi v politice.

V aktualizaci ¢ 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmény €. 2 podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a
dalsi opatfeni pro zadrZeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Platnd uzemné planovaci dokumentace vytvaii
predpoklady pro feseni vySe zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich utvari a ubytku mokiadii — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Jelikoz se zména uUzemniho planu tyka piehodnoceni vyuZiti dvou pozemkl uvnitf
zastavéného Uzemi, neni piedpoklad nesouladu s republikovymi prioritami uzemniho
planovani stanovenymi v politice.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpiusob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.



Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7. aktualizace. Dale nabyl dne 18. 9.
2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér tizemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen. Dne 5. 10. 2021 nabyla ucinnosti
8. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 7. 7. 2022 nabyla ucinnosti
9. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a 14. 7. 2023 nabyla ucinnosti
11. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen ,,ZUR") vyplyvaji pro feSené uzemi tyto pozadavky:

Néavrh zmény uzemniho pldnu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

- upfednostituje vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi,
nebot’ prednostné vyuziva nckteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a podporuje
pfestavby a rekonstrukce za ucelem vyuZiti brownfields;

- Vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaftstvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti

obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrafuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dba na zachovani originality plivodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady



lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostiedi a obytného prostiedi, a vytvaii podminky pro
asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v uzemi.

Resené tzemi zmény se nedotyka Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

ResSené uizemi zméeény neni soucasti specifické oblasti republikového vyznamu.

Re$ené tizemi zmény je souéasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2

Tteboiisko — Novohradsko a navrh zmény tudiZ respektuje zasady ze ZUR nebot’ zejména:

- podporuje feseni smétujici k vyvazenému a unosnému =zatizeni ptfirody a krajiny,
koordinujici ochranu ptfirodnich hodnot se zdjmem na rozvoji socioekonomickych aktivit;

- nepfipousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individudlni rekreace a dal$iho zatizeni
biehovych partii rekreacné vyuzivanych rybniki;

- stanovuje podminky pro citlivé vyuziti rekrea¢niho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny;

— zohlediluje podminky vyuziti Gzemi stanovené v ramci Chranéné krajinné oblasti
Tteboriisko, ptaci oblasti Tteboiisko a evropsky vyznamné lokality Ttebonsko.

Spravni uzemi obce nezasahuji zadné rozvojové plochy a koridory mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Spravni izemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Spravni Gzemi obce nezasahuji Z74dné¢ plochy a koridory pro verejnou technickou
infrastrukturu.

Navrh zmény tzemniho planu respektuje vymezeny uzemni systém ekologické stability
v ZUR a podminky a zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovéani v tizemi. Navrh
zmény se nedotykd prvkll tzemniho systému ekologické stability na nadregiondlni a
regionalni Grovni.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné vymezené izemni rezervy.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot zména Uzemniho
planu naptiklad:

- respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybni¢ni,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti zjma ochrany piirody a zajml podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

— zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny;

- pfi stanovovani podminek vyuZiti Gzemi dba na posilovani retencni schopnosti izemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity;

- respektuje vodohospodarské zajmy v Uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojti podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1é¢ivych vod a
vodnich ekosystémd.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci

z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot zména uzemniho

planu naptiklad:

- vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje;



- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné¢ narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi.

V névrhu zmény uzemniho pldnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi kraje nebot’ zména uzemniho
planu napiiklad:

- vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi - regeneraci brownfields;

- dbé na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a piirodniho prostiedi v uzemi.

Navrh zmény tzemniho pldnu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybnié¢ni — ktera zasahuje na feSené tizemi, jelikoz naptiklad:

-V nejvyssi mozné mite zachovava vodni plochy v tizemi a doplituje rybni¢ni soustavu;

— dbé na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalsich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci s cilem eliminovat
riziko zhorsSeni kvality vod;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakll sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospésné stavby, vefejne prospé$na opatieni, stavby a opatteni k zajisStovani obrany
a bezpecnosti stdtu a vymezeni asanacnich Gizemi, ve kterych by bylo mozné prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada proveteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je porizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gizemi
(etapizaci) ani kompenzadni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tizemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska veiejné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Uspoiadani krajiny v $irSich vztazich

Zména nezasahuje do uspofadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
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vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které ndvrh tzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 27 Treboiiskd krajinna oblast a
V krajinnych typech:

- ¢. 7 — Rovinaty az plochy leso-zeméd¢lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vubec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Gzemni pladn vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napft.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohrozenych plochéch a na méné vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tzemi vcéetn¢ jeho kvalitativniho rozvoje.
Zmeéna tesi ucelné vyuziti tzemi a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospé$ného souladu vetfejnych a soukromych z4jmul na rozvoji Gizemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodatsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemné& planovaci dokumentace véetné zmény &. 2 ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotceny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlistava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tUzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavén¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemk.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uizemi a miru vyuZiti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou izemniho planu dotceny.

Potfadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSenti,
velikosti sidla a celého feSen¢ho Uzemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeti ekologickych a ptirodnich katastrof véetn& nutnosti odstrafiovani jejich diisledki. Reseni
celého uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzivani celého
spravniho tzemi obce, ¢imZ vytvaii v izemi podminky, které¢ by mély napomoci feSeni disledkti
nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu
i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v tizemi vytvoifeny podminky pro hospodarné
vynakladani prosttedki z vefejnych rozpoctli na zmény v izemi.

Pii feSeni nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod.
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S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala uréenim asanacnich, rekonstruk¢nich
a rekultiva¢nich zasahii do uzemi, v tomto piipad¢ nebyla potieba téchto zasahti stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zameéry, pro které by bylo mozno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho préva.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich piedpisi pied
negativnimi vlivy zdmérti na izemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostli ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pti feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména tizemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho pldnu je pofizovana osobou spliujici kvalifikacni predpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Textova €ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho pldnu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmé&ny je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu s vyznacenim zmén.

7w (24

Grafickd ¢ast zmeény Gzemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadnéa vetejné prospeSna stavba, vefejné prospéSné opatieni ¢i
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické ¢asti vyroku vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto
ptipadé by se jednalo o Cistou katastralni mapu. Obdobné neni zasazeno do ndplné vykresu
zékladniho ¢lenéni tizemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztaht. Proto je graficka cast
odiivodnéni zmény uzemniho pladnu rozsifena o schéma umisténi feSenych Uzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v Gzemi, a které je

vydéano v méfitku 1 : 10 000.

12



e)vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotfenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Zména uzemniho planu respektuje pozadavky zvlastnich pravnich piedpist. V celém procesu
pofizovani pofizovatel postupoval ve vzijemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi
vefejné zajmy podle zvlaStnich pravnich predpisii. Zakonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vSech etapach projednavani zmény uzemniho planu, kterd byla respektovana.
Soucasti spisového materialu jsou veskera obdrzena stanoviska vcetné jejich vyhodnoceni,
popf. spis obsahuje zapisy s dohodnutym fesenim s dotéenymi organy.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vyvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zésadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvafi podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel iizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle nédvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmé&n v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vetejnych zajma. Navrh =zajiStuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospé€Sného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tizemi (blize
kapitola ,.komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vCetné vybrané varianty). Zména netesi
zavazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf.
pfi pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasaZeny koncepci, ve vetfejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zéklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroCeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZzivani (bliZze kapitola
,»vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédé€lsky ptidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa*). Koncepce neméa dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.
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g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydéno.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény tzemniho planu - provéfit vyuZziti na
severozapadé¢ sidla Libofezy zejména pozemk p. ¢. 67/2, 338 k. 0. Stiibfec pro bydleni.

W e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcietné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény tizemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce - zastupitelstvo
obce rozhodlo o obsahu zmény tUzemniho planu - provéfit vyuziti na severozapadé sidla
Libofezy zejména pozemku p. €. 67/2, 338 k. 0. Stiibfec pro bydleni. Jednéd se o pozemky,
které platny tzemni plan vymezuje jako plochy bydleni — soukromé zelen. Jednd se o
pozemek zahrady, na kterém je zamérem umisténi jednoho rodinného domu. Na zdkladé
zadosti bylo s Zadatelem nejprve piedjednano prokazani dopravniho napojeni tohoto pozemku
a teprve naslednd jeho provéfeni ve zméné tizemniho planu pro bydleni. Zadatel tuto
podminku splnil a m4 moZnost dopravniho napojeni na stavajici komunikaci ptes pozemek
p. ¢. 60/44. Proto je vymezena zastavitelna plocha pro vetejné prostranstvi L10 obsahujici
stavajici trafostanici a pozemni komunikaci zpfistupiiujici pozemek p. ¢. 66 a 67/2. Pokud se
tykd vhodnosti zastavéni pozemku pro bydleni, je mozZno pfipustit jeho vyuziti v jizni ¢asti
pozemku tak, aby v severni ¢asti byla zachovana soukroma zelen, jez zajisti postupny piechod
mezi zastavbou pro bydleni a volnou krajinou. Soucasné bude dosazeno zachovani dilezité¢ho
prvku v zemédé€lské krajiné. Soucasné je pro plochu L10 stanoven minimalni podil zelené
50 % a to z diivodu, aby doslo pouze k nutnému zpiistupnéni navazujicich pozemkd.
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Dalsim ukolem zmény je reagovat na zmény pravnich predpisti. Na zaklad¢ zmény pravnich
ptedpisii byly napt. aktualizovany nazvy jednotlivych kapitol.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné Nizemi neni zménou aktualizovano.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se neméni. Na zdkladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev
kapitoly.

j) 4. oduvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury se neméni. Na zdkladé zmény pravnich piedpisi je
aktualizovan nazev kapitoly.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Na zdklad¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan
nazev kapitoly.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Tato kapitola neni zménou dotCena.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit
Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu Kkatastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.
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j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
priméiené lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zédkladé¢ zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Obsah kapitoly je
zachovan. Pouze je reagovano na nutnost stanoveni lhity pro vlozeni dat. Lhtta pro potizeni
uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence tizemné planovaci ¢innosti byla stanovena
piiméfené, vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnich podminek a znalosti poméra
V uzemi a je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti této zmény uzemniho planu. Obecné
deklarovana 4leta lhiita je kratka. Zprava o uplatiovani izemniho planu se zpracovava cca za
4 roky, a pokud by zprava zhodnotila, ze pokracovani podminky uzemni studie je zapotiebi
prodlouzit, mohla by podminka Uzemni studie do vypracovani zmény uzemniho planu
pominout a tim by byl ztracen smysl uzemni studie vyfesit problematiku izemi.

j) 11. vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zde se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regulac¢niho plinu z podnétu stanoveni priméiené lhiity pro jeho vydani

Tato kapitola neni feSenim zmény dotcena.

j) 12. odiivodnéni udaju o poctu listii izemniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti

Bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly a znéni kapitoly samotné v ndvaznosti na zmény
pravnich predpist.

k)vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
vyhodnoceni potiFeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Gizemi je G€elné vyuzivano. Zménou dochazi k moZnosti vyuziti
pozemkil v zastavéném tzemi pro bydleni. S tim souvisi vymezeni jediné zastavitelné plochy
pro vetfejné prostranstvi. Tato plocha je vymezena ve stavebni proluce v misté stavajici
trafostanice, kterd je mijena ucelovou komunikaci.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.
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n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pidni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha)

o::lh_a::l MymeEry informace o .
zabaoru, na | . . informace
P souhrn .. L. Hteré bud informace | o existenci staveb al
DZI'IECEI'I.I navrzene | wwméry tfida ochrany/wméra cers buoe o n _mace_o k ochrané podie
plochy / e . provedena ) X existenci - ustanoveni
) wyu it zaboru X existenci . . | pozemku pred
koridoru N rekultivace na | _. odvodnéni - - | §3 odst. 2
(ha} - zavah erozni cinnost .
: zemédélskou vod pism g
1. 1. . A*A piidu vody
L10 vETEn® | o214 0.0214 0,0000 NE ANO
prostransti WE NE
celeem | "= o= | 90214 | 0.0000|0.0000 | 0,0214| 0.0000 |0.0000
prostransti
CELKEM 0,0214 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0214| 0,0000 |0,0000

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vyrazné prevazZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdézel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodné;si. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZznym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni ptijatého feseni).

Reseni zmény navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou Vv platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhovany zabor zemédélské plidy se odehrava pouze v jedné ploSe pro rozvoj
vefejnych prostranstvi. Tato plocha je spjata se zdmérem vyuZitim zahrady pro umisténi
jednoho rodinného domu. V souladu s § 4 zdkona o ochran¢ ZPF tak bude umoznéno vyuZit
pozemek v zastavéném uzemi. Plocha se nachazi ve I11. tfidé ochrany, pficemz se jedna o cca
200 m? zaboru zemédélské pudy. Dané tizemi je zménou efektivné a logicky vyuzito a
v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, navrh co
nejméné narusuje organizaci zemeédélského ptdniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
vV uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Plocha je umisténa ve stavebni proluce,
dale je nutno uvést, Ze v zastavitelné ploSe je jiz dlouhodobé umisténa trafostanice, coz lze
dokladovat na misté¢ samém ¢i leteckymi snimky, a navazujici ¢ast pozemku slouzi jako
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ucelova nezpevnéna komunikace pro pfistup na zminény pozemek. Z téchto diivoda dotéena
¢ast pozemku dlouhodobé neslouzi a ani slouzit nemize zemédelskému obhospodatovani.
Bylo uvazovano i1 dopravni napojeni od jihu pfes pozemek p.¢. 24/1, ktery je v KN veden jako
ostatni komunikace - ostatni plocha, a je ve vlastnictvi obce. Pozemek p.¢. 24/1 je vSak
oplocen spole¢né s rodinnym domem ¢p. 29 (tudiz tvofi zahradu k tomuto rodinnému domu) a
je dle platného UP zafazen ve stabilizované plose bydleni, proto se navrhované feeni
dopravniho napojeni jednozna¢né jevi jako vhodnéjsi.

V prubéhu potfizovani predmétné zmény doslo k novym skutecnostem, zejména ke zméné
bonity z II. tfidy ochrany na III. tfidu. Touto zménou bylo mimo jiné zajist€no ptrednostni
odejmuti méné kvalitni zemé&d¢€lské ptidy. Zména je patnd na nize uvedené map¢ poskytnuté
Statnim pozemkovym uradem, kterd vznikla na zdklad¢ terénniho Setfeni pii rekognoskaci
zajmového tzemi.

\ \ \ \Liboﬁezy 683221

| \
/l\\ \\ \\ “ \‘ \\

\ 7.22.10\ \

\ 24/4
\

7.52.01 kéd BPEJ - domapovani
linie BPEJ

———— linie BPEJ - domapovani

\ 2671
\ 7.67.01
\

hranice parcel ’ \

\ewef {25

—

60/44 parcelnicislo
\ Méitko 1: 500

K0, [i6ofezy - Navrh zménéné mapy BPEJ

Ttida ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu je jednim z jevii izemné analytickych podkladi
(UAP), které slouzi jako podklad k pofizovani tzemné planovaci dokumentace. Jevy UAP
jsou zakladem pro tvorbu rozvojovych dokumentti, pro rozhodovéani v uzemi a pro sledovani
trendll vyvoje v Gizemi. Jednotlivé jevy jsou kromé hodnot zaroven také rozdilné dalezitymi
limity rozvoje uzemi. Tyto jevy se d¢€li dle datové struktury, zpravidla spolecné pro cely kraj.
Jevy od nadmistnich poskytovateli (napt. VUMOP, AOPK) zpracovava Krajsky tifad, ostatni
jevy zpracovavaji obce s rozSitenou pltisobnosti. VSechna data se synchronizuji a sehravaji na
Geoportalu Jihoceského kraje, odkud se dale poskytuji projektantim. Veskerda data jsou
pribézné aktualizovana, avSak vzhledem k tomu Ze JihoCesky kraj ma rozlohu ptes 10 000
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km?, je nutné poéitat s uréitou prodlevou.

Predmétnd zména II. tfidy ZPF na tfidu IIl. prozatim tedy neni promitnuta v izemné
analytickych podkladech (zapracovani, resp. aktualizaci dané vrstvy lze predpokladat
minimaln¢ s plro¢ni rezervou).

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemki urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

Béhem procesu pofizovani zmény byla doruc¢ena jedna namitka a to pfi vefejném projednani:

Drahomira Havlova
Libotezy 18, 379 01 Stribtec 29.09.2021
Uzemi dotéené namitkou: parc.&. 67/2 k.. Libotezy

Navrzenou zménou bylo uréeno zastavitelné uzemi, které je nedostacujici k nasemu zaméru postavit venkovské
staveni, které svym charakterem zapada do dané lokality a navazuje na okolni krajinu.

Vyhodnoceni poFizovatele: VYHOVET — navrh bude piepracovin

Namitce se vyhovuje. Zadost o zménu uzemniho planu byla podéna podatelkou namitky. Predmétem zmény ¢&. 2
bude po piepracovani navrhu Zmény UP rozsiteni plochy pro bydleni (oproti navrhu pro vefejné projednant).
Navrhem uzemniho planu bude plocha bydleni na pozemku parc.c. 67/2 rozsifena a zarovenn bude provéfena
moznost pfistupu k tomuto pozemku, a to pfednostné mimo pozemky pod ochranou ZPF. Pfipadny pfistup pies
pozemky v ochran¢ ZPF musi byt fesen v souladu se zasadami ochrany ZPF (§ 5 odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb.
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpist) a vyhodnocenim ptredpokladanych disledkl navrhovaného feseni
na zem&d¢€lsky pidni fond podle vyhlasky €. 271/2019 Sb.

g) vypoiradani pripominek

Béhem procesu potizovani zmény nebyla dorucena zadna piipominka.

Pouceni:

Proti zméné €. 2 uzemniho planu Stiibfec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Jan Zimmel Ing. Martin Dobes, Ph.D.
starosta obce mistostarosta obce
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